Soly Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
21/2017. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Soly Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérol szolo 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiar6l ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
s7616 314/2012. (X1.8. ) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdés és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Veszprém Megyei Korményhivatal Kormanymegbizotti
Kabinet Allami Féépitész, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésdg Soproni Igazgatdsag,
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Miniszterelnokség —Kulturalis
Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhdzasokért Felelds Allamtitkarsag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag és Soly Kozség Onkormanyzata partnerségi egyeztetés
szabalyairél sz6l6 énkormanyzati rendelete alapjan az eljaras soran kifiiggesztéssel értesitett
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET )
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1.§A rendelet célja Soly Kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus
altal torténd védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovdbbiakban: helyi védelem)

meghatarozasaval, a védetté nyilvanités a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

b) telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;

¢) teleptilésképi kdvetelmények meghatirozasaval;

d) telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,

e) telepiilésképi dnkormanyzati timogatasi és 6sztonz6 rendszer alkalmazasaval.

2.8(1) A helyi védelem célja SOly telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo
épitészeti 6rokség kiemelkedd értékl elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamadra torténd megdvasa.

(2) A helyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kines része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1évé hasznalata és bemutatasa kozérdek.

3.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) Arculati terv:a tervezett
épitmény elhelyezésével, épitésével osszefiiggésben készitett olyan dokumentécio,
mely a tervezett épitmény €16, élettelen természetes, €s meglévd Epitett
kornyezethez valo illeszkedését bemutato,szines, a jelenlegi €s a tervezett tajképet,



b)

d)

g)

h)

latképet tbb szempontbél rogzitd és a tervezett beillesztett €pitményt tartalmazo,
perspektivikus megjelenités fotodokumenticioba illesztve.

Cégreklam: cégtdbla, iizletfelirat, a vallalkozas haszndlatdban allo ingatlanon
elhelyezett, a véllalkozéast ismertetd, népszeriisitd egyéb feliratot és mas grafikai
megjelenités, tizlethelyiség portaljaban (kirakatiban) elhelyezett gazdasagi reklam.

Helyi egyedi védelem
alatt allé érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett
érték  teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

Helyi egyedi védelem
megsziintetését alitamaszté szakmai vélemény (Epitész, telepiilésmérnok,
statikus, illetve mtemléki szakmérnok végzettségil) személy, szervezetek, vagy
azokat foglalkoztatd szervezet altal készitett olyan szakvizsglat, amely a védelem
alatt 4llo épiilet, épitmény vizsgalatdt kovetden részletezi annak allagaban,
esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, ¢és annak
eredményét, mely alapjan a védelem oka mar nem all fenn.

Epiiletszélesség: Az épiilet
rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal esetében a homlokzat
szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldalirdnyd épiiletkiugrasokat is,
amelyeket az utcai homlokvonal oldalkert felé esd sarokpontjan, annak sikjara
allitott 45 fokos egyenes €érint.

Harmonia és egyensuly: a
részek egybetartozasanak érzését keltd latvanytulajdonsag.

Informaciés vagy mas
céli berendezés: az Snkormanyzat hirdetd berendezései €s a k6zosségi tajékoztato
informacids rendszer elemei, melynek mérete legfeljebb 11 m2, és melynek reklam
céljara szolgalo felilletének legfeljebb kétharmadan tehetd kozzé reklam, illetve
helyezhet6 el reklamhordoz6, reklamhordozot tarté berendezés.

Karim: Szabadon tartott allatok tartdsara és védelmére szolgdlo, vesszovel vagy
deszkaval vagy egyéb faanyagbol korbe keritett olyan kerités, amelynél a tomor
feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 30%-at nem haladja meg.



)

k)

D

Oriasplakat: a DIN A0 méretet meghaladé méretii plakat.

Telepiilési tervtandcs:(a képviseld testiilet altal felkért min. 3 f0s testiilet az
onkormanyzati f6épitész vezetésével)

Terméskétamfal: betonba vagy szarazon rakott véalogatott kovekbol osszedllitott
onalloan allékony,latszo feliiletében haromdimenzids latvanyt nyjto falszerkezet.

Terméské boritasu tamfal:Tégla vagy egyéb falazo elemekbd] épitett Sndlldan is
allékony szerkezet utdlagosan ragasztott burkolata, mely természetes
terméskdvekbdl, méretre vagva ugy késziil, hogy a latszo termésko feliileteknél a

termésko kétdimenzids latvanyt nyujto alkalmazésa nem megengedett.

m) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga
80%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

n)

Zart kerités: A telepiilés

teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal, pillérekkel tagolt,
tomor falazott kerités (k6, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

1I. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi egyedi védelem feladata, dltaldnos szabalyai, 6nkormanyzati
kotelezettségek

4.§ (1) A helyi védelem feladata kiilonosen:

a) a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, tdji, €pitészeti,
néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartdrténeti szempontbol védelemre

érdemes:

aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,

ab)  épiiletegyiittesek, épiiletek és épiiletrészek, épitmények, €pitményhez
tartozd foldrészlet és annak jellegzetes novényzete,

ac) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,

ad) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, utcabutorok,



tovabbiakban egyiitt védett értékek — korének szambavétele €s meghatdrozasa,
nyilvantartidsa, dokumentéldsa, meg6rzése, megdriztetése és a lakossaggal
torténé megismertetése.
b) a védett értékek karosoddsdnak megelézése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
elOsegitése.

(2) A helyi védelmi célok érvényesitése érdekében Soly Kozség Onkormdnyzatanak
Képviseld-testiilete rendeletével a megdvandd épitett egyedi és teriileti értékeit helyi védelem
ala helyezi. A helyi védelem ala helyezett értékek jegyzékét a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti oOrokség elemeinek veszélyeztetése, megrongélasa,
megsemmisitése.

5.§ (1) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziinésérél a Képviseld-testiilet e
rendelettel, és annak moddositasaval dont.

(2) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes, jogi
személy, jogi személyiség nélkiili szervezet vagy hivatalbol az Onkorményzat
kezdeményezheti, tovabba a telepiilésrendezési terv keretében készitett orokségvédelmi
hatastanulmany is javaslatot tehet.

(3) A védelemre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védendo érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
b) azonosité adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész, emelet, ajto),
c) a védelem indoklasat
d) értékvizsgalatot.

(4) A védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédelem aldl torlend6 érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén korilhataroldsat,
b) azonositdé adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész, emelet, ajto),
c) a védelem megsziintetésének okait,
d) avédelem megsziintetését alatamasztd szakmai véleményt.

(5) A védelem megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;
b) a védett teriilet, érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette;
c) avédelem targya a védelemmel &sszefliggh szakmai ismérveknek mar nem felel meg;
d) a védett értck magasabb védettséget kap. A helyi védelem az allami védelem hatalyba
1épésének napjan kiilon intézkedés nélkiil hatalyat veszti.

6.8 (1) A helyi védelem -elrendelése, védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés
elokészitésérdl a telepiilési f6¢pitész gondoskodik.



(2) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy védelem megsziintetését alatdmaszté szakmai
vélemény nem a telepiilésrendezési terv részeként, hanem 6nallé munkarészként késziil,
ahhoz csatolni kell:

a) adontést elokészito telepiilési foépitész szakmai véleményét.

b) Beszerezhetd még az érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai,
tarsadalmi szervek, egyesiilések (a tovabbiakban egyiitt: érdekeltek) allaspontja a teriiletileg
illetékes kulturalis 6rokségvédelmi szakhatdsag tdmogatd véleménye.

(3) A dontés elokészitése soran - a Képviselo-testiileti dontés segitéséhez - beszerezhetd még
az érdekeltek (érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek,
egyesiilések) allaspontja.

(4) A helyi egyedi védelem alad helyezés, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell.

(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kdvetden 30 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(6) A kifiiggesztés idGtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat, védelem megsziintetését
alatamaszté szakmai vélemény megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

7.8 (1) A helyi egyedi védelem elrendelésérol és megsziintetésérol értesiteni kell:
a) az érdekelteket,
b) azilletékes Foldhivatalt,
c) azilletékes épitésiigyi hatoésagot,
d) az illetékes 6rokségvédelmi hatdsagot.

8.§ (1) Az Onkorméanyzat képviselétestiilete a védelemre javasolt épitett értékeket - a védetté
nyilvanitas el6készitésének meginditdsaval egyidejiileg soron kiviil legfeljebb egy éves
idétartamra rendelettel ideiglenes egyedi védelem ala helyezheti.

(2) Az ideiglenes egyedi védelem alatt allo értékekre a helyi egyedi védelem alatt allo
értékekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Az ideiglenes egyedi védelem megsziinik az intézkedésben megjelolt idétartam elteltével,
illetve a védetté nyilvanitasrol sz616 rendelet hatalybalépésével.

(4) Amennyiben a védetté nyilvanitas elokészitése sordn megéllapitast nyer, hogy a védetté
nyilvanitas nem indokolt az ideiglenes egyedi védelmet meg kell sziintetni.

(5) Az ideiglenes egyedi védelem elrendelésérdl a 7.§. (1) bekezdésben felsoroltakat értesiteni
kell.

9.§ (1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészito,
kiilsé és belsd diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat mddjat, kivéve, ha csak egyes
részei keriiltek védetté nyilvanitasra— védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek bovitése felujitasa az épiilet teljes védelme
esetén, (homlokzatvakolds, szinezés, nyildszar6 csere, tetd felyjitds, tetotér beépités) az
eredeti épiilet anyaghasznalatat, Iléptékét és formavilagiat alkalmazé, vagy ahhoz



alkalmazkodé épitészeti megoldasok alkalmazhatok. Az épiileteken, épitményeken végzett
barmilyen épitési munka esetén Srokségvédelmi szakember iranymutatdsai szerint kell eljarni.
Amennyiben csak egyes részletek keriiltek védelemre akkor értelem szerGien csak a védendd
rész megbrzése kotelezo.

(3) Az 4ltaldnos helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal €s
bdvitésénél
a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban €s aranyban kell
fenntartani: bévités esetén a meglévé és U épiilettdmegek aranyai, formai ¢s
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;
b) az épiiletnek a kozteriiletrdl lathatd homlokzatén meg kell tartani, érintetlentl kell
hagyni, illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba)a homlokzat feliiletképzését;
bb)a homlokzat diszit6 elemeit;
be)a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok 0sZtasét;
bd)a tornacok kialakitasat;
be)a labazatot, a labazati parkanyt;
c) az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a fo tartdszerkezetek, féfalak, belsé elrendezés
elemei -, valamint a meghatarozé épitészeti részletek és szerkezetek megérzendok;
d) 0j parapet-konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna kozteriiletrdl is lathato
egysége nem helyezhet6 el.
e) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méreti cégismertetod

felirat helyezhetd el gy, hogy ne adjon ki zajt, mesterséges fényt.

f) Nem altalanos védelem, hanem egyes épiiletelem védelme esetén a fentiekbol csak az
adott épiiletrész ra vonatkozo elbirasat kell figyelembe venni.

(4) A védett értéket érintd épitési munkak engedélyezése eldtt telepiiléskeépi véleményezési
eljarast kell lefolytatni.

(5) A védett épiilet belsé korszertisitését, atalakitasat, esetleg bovitésct az eredeti szerkezet €s
belsé értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(6) Helyi egyedi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha
a védelemben részesiils épitészeti érték karosoddsa olyan mértéki, hogy a karosodas miszaki
eszkozokkel nem allithaté helyre. A védett épiilet, épiiletrész bontdsira csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

10.§ Helyi egyedi védelem alatt 4116 mitargyak, keresztek, emlékek felujitasa soran az eredeti
anyaghasznalatot és formai elemeket kell kdvetni.

11.§ (1) A védelem alatt all6 értékek jokarbantartdsa, allapotuk megdvasa a tulajdonos
kotelessége.

(2) A védelem alatt 4116 értékek megfeleld fenntartasat és megérzeset — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

12.§ (1) Az Onkorményzat a helyi egyedi védelem ald helyezett értékek megovasanak,
fennmaradasanak, megdrzésének tamogatasinak mértékét évente a koltségvetési rendeletében
hatarozza meg.



(2) A tamogatas adott ingatlanra es6 mértékét — az onkormanyzati koltségvetes keretei kozott
- a Képvisel6 Testiilet allapitja meg.

13.§ (1) A tamogatas palyézat alapjan nyerhetd el. A Képvisel6-testiilet minden év aprilis 30-
ig palyazatot irhat ki, amennyiben az azévi koltségvetésben forrast tud biztositani hozza és
meghatdrozza a palyéazati feltételeket. A kérelmek beérkezésiik sorrendjében kertilnek
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(2) A palyazatot a polgarmesterhez kell benytjtani.

(3) A benytjtott palyazatnak tartalmaznia kell:
a) Amennyiben a munka épitési engedély koteles: az €pitési engedélyezési
tervdokumentaciét és a jogerds épitési engedélyt,
b) Amennyiben a munka nem engedélykoteles:
ba)  atervezett felujitas részletes leirdsat,
bb)  helyszinrajzot,
bc)  azingatlan tulajdoni lapjat,
c) amegvalositast szolgalo tételes koltségvetést,
d) amegpalyazott munka elkésziilésének hataridejét,
e) amegpalyazott sszeg megjeldlését, a felhasznaldsanak tervezett modjat és hataridejét
f) elézetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tAmogatds elnyerése esetén a kapott
osszeget a palyazati feltételek szerint hasznalja fel.

(4) Csak azok a palyazatok részesithetok tamogatdsban, amelyeket a munkak megkezdése
elstt nyujtanak be és a felujitas koltsége részletes kalkulacioval igazolhato, hitelt érdemléen
alatamasztott.

(5) A tamogatas odaitélését kovetéen a palyazat nyertesével megallapodast kell ko6tni, mely
tartalmazza a megitélt 5sszeg folyositasanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszamolas
hataridejét, az ellen6rzés szabdlyait.

(6) A tamogatas kifizetésére a tdmogatott munka elvégzése utan benyujtott elszamolast
kovetden kertilhet sor.

(7) A telepiilésképi birsag az egyedi védelem ald helyezett értékek feldjitasa mellett
tajékoztato fiizetek, kiadvanyok, megjelentetésére, kiallitsok szervezesere, védettség tényét
megjelold tablak elhelyezésére, népszertisité eléaddsok megtartasara €s a védelem alad
helyezett érték megmentését elésegitd palyazati forrasok lehivasara is felhasznalhato.

(8) Koltségvetési forrashiany, vagy a tulajdonos kérésére a kézvetlen pénziigyi tamogatas
helyett az Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi
épitményado aldli teljes, vagy részbeni mentességben részesiilhet a helyi adokrol szolo egyéb
jogszabalyok szerint.

14.§ (1)A helyi egyedi védelem ala helyezett értékekrél nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet az 6nkormanyzat hivatalaban.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:
a) megnevezését, jelenlegi és egykori rendeltetését,



k)

pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

tulajdonos, kezeld, (bérld) nevét, cimét,

helyszinrajzat,

minden a védelem ala helyezés soran keletkezett ligyiratot,

annak leirasat, hogy mitol védett a védett érték vagy annak egy része,

a védelem alapjaul szolgal6 értékvédelmi javaslatot, 6rokségvédelmi adatlapot,

az eredeti tervdokumentacid masolatat — ha ez rendelkezésre all,

a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezheték, illetve eldallithatok,
minden egyéb adatot, amely a megbrzendd érték szempontjabol a védelemmel

Osszefiiggésben a nyilvantartist vezetd indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érintd
beavatkozas hat6sagi intézkedéseinek masolatat, milyen tdmogatast kapott).

(3) A nyilvantartas vezetésérél a jegyz6 gondoskodik.

3. A teriileti védelem meghatirozasa

15.§ Teriileti védelem alatt 4ll a telepiilés belteriiletének telepiilésképi szempontbdl
meghatarozott teriilete, mely teriileteken a teriileti védelem
a) a telepiilésszerkezet,

b) a telekstruktira,

¢) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép,

e) a telepiilés- és tajkarakter elemek

megOrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

16.§ A helyi teriileti védelemben részesiil$ teriileten, mely a rajzi melléklet szerinti ,,Ofalu”
teriiletek, kotelez6 a telekstruktura, a kialakult utcakép jellegzetességeinek, karakterének
megtartasa az alabbiak szerint:

a)
b)

c)

d)

€)

vegyes (oldalhataros és szabadonall6 beépités,
egyszintes épiiletek,

kialakult utcavonal,

kialakult tetgerinc irany,

oromfalas megjelenés,



g

h)

)
k)

D

p)

Q)

hagyomanyos tomegformalas,

37-45 fokos tetbhajlasszogli ~ hagyomanyos  egyszerii = nyereg-tetoforma,
,,macskalépcs6s” oromfal

hagyomanyos kiilsé megjelenés: vakolt homlokzat, natur égetett agyagcserép natur
vagy piros szinben, természetes anyagok hasznalata,

hagyomanyos aranyu, osztasu nyilaszardk (utcai ablakok 1:1,5 aranyu, fix faosztasq,
kozépen felnyilé). Az épiilet utcai homlokzatan kizérdlag fa anyagi €s tolgy szinl
lehet, mig a tobbi homlokzaton az utcaihoz igazod6 (arany, szin).

kiilsé6 megjelenésében falazott, vakolt fehér kémény,

Technologiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre(az épiilet egyéb homlokfalara)
helyezheté el, napenergia hasznosité berendezés a tetdsikba telepitheto.

Hazi gaznyoméas-szabalyozé az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet el,a
berendezés csak a telkek elSkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhet6 el.

Az épitési telek utcavonalan tomdr kerités kizarélag soros rakassal, helyi mészkobol
épithetd, ahol azt az illeszkedés és a hagyomany indokolja.
A teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezheto el.
Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd eloiras, hogy az epitményt az
épitési helyen beliil tigy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények
és az utcaban elhelyezett épitmények tobbségének épitési helyen beliili
elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében.
Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 meéretii cégreklam
helyezhetd el ugy, hogy:
pa) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai €s latvanybeli
zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, €s

pb) a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, €s
pc) 4j épitmény épitésénél, meglévéd épitmény atalakitasanal, funkcidvaltasanal,
homlokzati feltjitasanal a cégreklam elhelyezését a homlokzattal egytitt kell

kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat
architektirajat figyelembe véve helyezhetd el, alakithato ki.

A telepiilés kozteriiletein és beépitésre szant teriiletén és teleptilésképi szempontbol
meghatéarozo teriiletein kizarolag a 3. mellékletben felsorolt névények telepithetok.

III. FEJEZET
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A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
4. A telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek megallapitasa

17.§ Telepiilésképi szempontbol meghatdrozd terilletnek mindsiilnek az  alabbi

telepuilésrészek:

a) Az ,Ofalu”  karakterti
tertiletek.

b) Az orszagos védelem alatt
allo teriiletek (védett forrasok, viznyeldk, barlangok), ex lege védett lapteriiletek.

c) A természetkozeli teriiletek
(mocsar, nadas, sziklas teriiletek) ahol éptiilet nem helyezhetd el.

d) Az érzékeny természeti
teriiletek (ETT).

e) A Natura 2000 teriiletek,

ezen beliil elsésorban a Kadartai dolomitmezdk, és a Hajmaskéri Torokesapas kiemelt
jelentdségii természetmegdrzési teriiletek.

f) Az  orszagos Okoldgiai
halézat dvezeteinek teriiletei, ahol a jelen R eldirasai mellett az egyéb jogszabalyok
eloirasait is alkalmazni kell.

2) Az  egyedi  tajértékek,
melyeket a 4. sz. melléklet tartalmaz

h) A tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek, illetve a térségi jelentdségl tajképvédelmi
ovezetek teriilete, ahol jelen R eldirasai mellett az egyéb jogszabalyok el6irasait is
alkalmazni kell.

1V. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

18.§(1)A telepiilés igazgatasi teriiletén a tetdhéjalasnal nem alkalmazhat6é az alabbi épitési
anyag:mesterséges pala, hullimpala, milanyag hullimlemez, fém trapézlemez. A jelen
rendelet szerinti telepiilésképi szempontbdl meghatérozd teriileteken az elézdeken tul nem
alkalmazhato egyéb nem sik, nem kiselemes, nem pikkelyszerii anyag sem.

(2) A telepiilés teriiletén tilos az épitmények tetéfedd anyaganak z6ld, kék, sarga, lila és ezek
arnyalatainak megfeleld szinezése az anyagatol fiiggetlentil.

(3) A telepiilés teriiletén Soly kozség Onkormanyzatdnak képviseld Testillet Helyi Epitési
Szabalyzatarél és Szabélyozasi Tervérdl alkotott rendeletében (tovébbiakban R.) a Gk
szovezetekbe nem tartoz6 épitmények homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez
val6 illeszkedés érdekében a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker drnyalatai,
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homok- és agyagszin, illetve természetes épitbanyagok esetén azok természetes szinei
kivételével mas szinek nem alkalmazhatok.

(4) A telepiilés terilletén tdmfalak vagy természetes anyaguak (terméskd tamfal, vagy
terméské boritasa tamfal), vagy kizarolag vakolt feliiletiek lehetnek. Nyers beton felilletit
tamfal kizarolag a novényiiltetésre késziilt kiselemes betontamfal lehet.

(5) A telepiilés teriiletén magastetés épiilet jellemzGen 37-45 fokos tet6hajlasszoggel
épiilhet.

(6) Sély teriiletén épiilettel szerves Osszefiiggésben nem 1évd, torony, torony jellegii
épitmény elhelyezése — Kil4to, haranglab kivételével - tilos, egyebekben az Ovezetek
épitménymagassagra vonatkozé eldirdsai az irdnyadok.

(5) A telepiilés teriiletén 0j épitményen tobbszintes tetdtér nem alakithato ki.

rrrrr

nyers tégla és vakolt tégla kerités, valamint attért fa kerités épithetd a kialakult
allapotnak megfelelé magassaggal.

6. A telepiilésképi szempontbél meghatirozo teriiletekre vonatkozé teriileti és
egyedi épitészeti kovetelmények

19.§ (1) Soly telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriilete az ,Ofalu” teriilete, mely
egyuttal a R. 1. mellékletében Lf-1, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 6vezetekbe sorolt teriiletek.

(2) A teriileten épiilet épitése az alabb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo
anyagok hasznalataval engedélyezhet6:

a) a szerkezetnél lehetleg hagyomdnyos €pitdanyag,

b) a tet6héjalasnal agyagceserép (kizarolag natur vagy vords - barna

drnyalatban, ill. miemlékeknél és kornyezetiikben az illetékes hatosag altal

megszabott),

¢) a nyilaszaroknal lehetdleg fa szerkezettel, kizarélag: natlr, fehér,
s6tétzold, barna szinekben,

d) a homlokzatnal vakolt feliilet, fehér, vagy vilagos pasztell szinekben

szinminta alapjan,

e) a labazatnal terméskd, tégla, és festett

f) a keritésnél termésko, tégla, fa, sévény, drétfonatos kerités.

(3) A teriileten kizarélag magastetds épiilet helyezhetd el, 37-45° tet6hajlasszoggel, kivéve
az egyedi miemlék épiileteket.

(4) A teriileten uj épiiletek, illetve az atépitésre keriild épiiletek tervezésekor a teriileten
szokasos forma és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni. Ezek kozil a karaktert
képviseld elemek:

a) labazat rakott termésko,
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b) faanyagu nyilaszarok osztott, kazettds mezoékkel,

¢) livegezett veranda,

d) vakolt homlokzat, fehér, halvanysarga, vagy egyéb illeszkedd pasztell szinnel,
hangsulyos nyilaskeretezés, és

e) attort kerités, igényes kovacsoltvas kapuzattal.

Az Svezetben épitésre keriild kerti épitmények koziil a pergola, és 10 m2-nél nagyobb
fedett, oldalt nyitott egyéb épitmény csak épitési helyen beliil, kompozicidjdban,
anyagaban a f6épiilettel 6sszhangban helyezhetd el.

A teriileten a bekezdésben leirt kerti épitmények csak akkor helyezhet6k el, ha
alapteriiletiikkel a telek beépitettsége nem 1épi til az Gvezetben eldirt maximumot.

(7) Az utcai homlokzaton erkély nem alakithato ki.

7. Helyi taj- és természetvédelem

21.8(1)A helyi taj- és természetvédelemre javasolt teriileteken:

a) ameglévo terepadottsdgokat,

b) akialakult névényzetet, és

c) ateriilet jellegét meghatarozo fébb tajképi, természeti elemeket
megvaltoztatni csak a természet- és tijvédelem szempontjai szerint, az illetékes
természetvédelmi hatdsag engedélye és szaktandcsa alapjan a védelmi cél kedvezd
megvalosulasa érdekében szabad.

Kilatas és latvanyvédelem (miivi és taji)

22.§(1) A megvédendd természeti értékek a zold-, erds-, természeti-, sz616- és mezdgazdasagi

teriiletek, valamint a magaslati pontok, amelyek lehatarolasat a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok tartalmazzak.

(2) A helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet lehatarolasat a a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok tartalmazzak. A teriileti védettséget kiilon rendelettel kell
elrendelni, amelyekben meg kell hatarozni a kezelési médokat, korlatozasokat és
tilalmakat.

(3) A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten a karsztbokor erd6 természetes
allapotat fenn kell tartani, latogathatosagat biztositani kell.

(4) Az erdéteriileteken a jelenlegi allapot fenntartando, tarvagéasos fakitermelés nem
megengedett. Az erdok feltjitasat a folyamatos boritottsag fenntartasaval kell elvégezni.
(5) A z6ld-, erdd-, természeti-, sz616-, gylimolesss-, és mezdgazdasagi teriiletek
hasznalata és fejlesztése soran csak természetkiméld hasznositasi modok engedhetdk
meg, amelyek biztositjak a taj jellegének, természeti értékeinek megodvasat.

(6) A szbl6kataszter szerinti 1. osztalyu sz6léteriilet nem csékkenthetd.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok kijelslt tidiildtertileteken, ahol jelenleg nincs

sz6liiltetvény 0j sz6liiltetvények telepitenddk a részletes dvezeti eldirasokban
meghatarozott mértékben.
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(7) A telepiilésteriiletén €16 fa kivagasa esetén, a gyliimolesfak kivételével a kivagott fa
torzsatmérdjének megfeleld fapotlast ugyanazon a telken vagy erre a célra kijelolt
teriileten el kell végezni. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokben jelolt, egyedileg
védendd fak meg6rzésérsl gondoskodni kell, ezek kivagasara csak rendkiviil indokolt
esetben, kozérdekbdl torténhet.

(8) A telepiilés teriiletén a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben jelolt utak mellett
kotelezd kétoldali fasitas fenntartando, illetve telepitendé 8shonos fafajokkal, 8 m
tétavolsaggal.

A Malom arok és az 0 észak-déli iranyu elkeriil6 ut kozotti kozteriileten takar6fasitas
alakitando ki, 6shonos fafajokkal, 8 m tétavolsaggal.

(9) A lako 6vezetek telkein az eldirt minimalis zoldfeliiletre 150 m2-enként 1 db lombos
fa fenntartasa, illetve tiltetése kotelezd. A fa iiltetésénél a telkek teriiletén beliil elbirt
kotelezo fasitas egyedei is beszdmithatok.

(10) A kilatasvédelemre jelolt alabbi magaslati pontok védelmét biztositani kell:

1. Kalvaridomb hrsz. 048 kilatohely 196 m

2. Torténelmi emlékpark hrsz. 036/9  Szent Kard emlékoszlop 190 m

3. Séd melletti északi  hrsz.03/8 kilatéhely 198 m
magaslat

4. Kalvariatol északra  hrsz. 047/5  kilatohely 200 m
fekvé magaslat

5. Orhegy volgyperem  hrsz.011/13  kilatohely 200 m

6. Orhegy déli magaslat hrsz. 011/8  kilatohely 190 m

7. Orhegy északi magaslat hrsz.011/13  kilatohely 192 m

(12) A magaslati pontokra csak a kilatas céljat szolgald (kilat6) vagy kiilonleges
(emlékmii, lovagvar) 1étesitmények keriilhetnek.

(13) Tereprendezés

A 0,5 m —nél nagyobb mértékii tereprendezés csak indokolt esetben végezhetd.
Ahol az dvezeti eldirdsok nem tiltjak a tereprendezést, a tereprendezés az épiilet, ut,
k6ézmi, kert épitéssel tsszefliggésben, azzal egyidejiileg, az épiilet, ut, kozmii, kert
tervekkel egylitt jovahagyott tereprendezési terv alapjan végezhetd.

Elévilag védelme

23.§ (1) A Séd patak és a Séd-Malom &rok partjain kialakult fas — bokros sav, mint 6koldgiai
folyos6 megdrzend6 és ahol a névényallomany hidnyos, az 6shonos, az 6koldgiai
viszonyokhoz alkalmazkod¢ fafajok telepitésével tovabbfejlesztendd.

(2) Az erd6- és a természeti terilleteken az Ex-lege védett ndvényallomany és allatvilag
megbrzendd, irtasa, zavarasa tilos. A természeti teriileteken csak az dshonos allatok
legeltetése megengedet.

(3) A mezbgazdasagi tajfasitas meglévo elemeit meg kell védeni és ij fasorokkal kell
kiegésziteni az utak és a birtokhatarok mentén.
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(4) Az alacsonyabb 6koldgiai értékil alacsony terméképességili szanté teriileteken
tavlatilag térekedni kell a magasabb 6kologiai értéki erdd telepitésére.

Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok

| 24.§ (1) A kiilon jogszabalyban meghatarozott kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzéshez kotott

)

&)

4)

ipari tevékenységek a telepiilésteriiletén nem telepithetdk.

Soly teriiletén csak olyan beruhazasok, fejlesztések valdsithatok meg, amelyek sem a
felszini, sem a felszin alatti vizeket, sem a talajt, sem a levegdt, sem az €l6vilagot, nem
szennyezik, nem karositjak és tajképi, tajesztétikai szempontbdl is beilleszkednek a
tajba.

A részletes kérnyezetvédelmi eldirdsok:

a) a levegd-, a fold-, a viz védelmére,

b) zaj és rezgés elleni védelemre,

¢) hulladékgazdalkodasra, és

d) t4j- és természetvédelemre vonatkoznak.

A kornyezetvédelem, az emberi magatartas szabalyozasara Soly Kozség Onkormanyzat
Képviselé-testiilete altal hozott Onkorményzati rendelet - a kornyezet védelmének
altalanos szabalyairdl - teljes mértékben érvényesitendo.

8. Az eltéré karakterii teriiletek (R. szerinti 6vezetek) sajatos eldirasai

25.§ (1) Az »Ujfalu” Kkarakter egyiittal a R. szerinti Lf-26vezetben az alabbi egyedi
kovetelmények érvényesek

(1) Az épitési dvezet teriiletén kiils6 tdmor kerités nem épithetd, az attort szakaszok
feltilete minimum 50% legyen.

A tomor szakaszok terméskd, az attort szakaszok fa anyaguak lehetnek.

A kerités maximalis magassaga 1,70 m lehet.

(2) Az épitési Svezet teriiletén csak magastetés épiilet épithetd 30-43 fok kozotti
hajlassz6gil tetbvel. A gerincvonal jellemzben az utcara merdleges legyen. A
tetfeliileten szabvanypala és hullimpala fedés nem alkalmazhat6. A homlokzati
feliilletek dontden falazott, vakolt megjelenésiiek legyenek. Az utcai homlokzaton erkély
nem alakithato ki.

(2) Az ,,Ujfalu® karakter egytttal a R. szerinti Lf-3 6vezetben az aldbbi egyedi

kiovetelmények érvényesek

(1) Az épitési dvezet teriiletén csak magastetds épiilet épithetd 35-45 fok kozotti
hajlasszogll tetbvel. A gerincvonal jellemz6en az utcdra merdleges legyen. A
tetofeliileten fémlemez, pala és bitumenzsindely fedés nem alkalmazhat6. A homlokzati
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feliiletek dont6en falazott, vakolt megjelenésiiek legyenek. Az utcai homlokzaton erkély
nem alakithato ki.

(2) Az épitési dvezet teriiletén a hagyomanyoknak megfeleld utcai tomor terméskd vagy
vakolt tégla kerités, valamint attort fa kerités épithet6 a kialakult allapotnak megfeleld
magassaggal.

(3) Az ,,Ujfalu“ karakter, egyuttal az R. szerinti Lf-4 6vezetben az alabbi egyedi

kivetelmények érvényesek

(1) Az épitési dvezet teriiletén csak magastetos épiilet épithetd 35-45 fok kozotti
hajlasszogii tetdvel. A gerincvonal jellemzéen az utcara merdleges legyen. A
tetdfeliileten fémlemez, pala és bitumenzsindely fedés nem alkalmazhaté. A homlokzati
feliiletek dontden falazott, vakolt megjelenéstiek legyenek. Az utcai homlokzaton erkély
nem alakithato ki.

(2) Az épitési dvezet teriiletén kiils6 tomor kerités nem épithetd, az 4ttort szakaszok
feltilete minimum 50% legyen.

(3) Az épitési tervdokumentacidonak homlokzat szinezési tervet is kell tartalmaznia.

4) Az ,Ofalu® karakter egyuttal az R. szerinti Vt-16vezetben az alabbi egyedi

kovetelmények érvényesek

(1) Az épitési 6vezet teriiletén csak magastetds épiilet épithet6 37-45 fok kozotti
hajlassz6gii tetbvel. A gerincvonal jellemz6en az utcara merdleges legyen. A
tet6felilleten fémlemez, pala és bitumenzsindely fedés nem alkalmazhat6. A homlokzati
feliiletek dontden falazott, vakolt megjelenésiiek legyenek. Az utcai homlokzaton erkély
nem alakithat6 ki.

(2) Az épitési dvezet teriiletén a hagyomanyoknak megfeleld utcai tomor terméskd vagy
vakolt tégla kerités, valamint attort fa kerités épithet6 a kialakult allapotnak megfeleld
magassaggal.

(3)Az épitési Svezet teriiletén talalhatd orszagosan védett miilemlék templom €s
kornyezete szakszerti milemléki helyreéllitds utdn megdrzends.

A templom Kert és a csatlakozé kodzteriiletek rendezése csak az illetékes hatésag altal
engedélyezett kertépitészeti tervek alapjan torténhet.

(4) A tervdokumentacionak homlokzat szinezési tervet is kell tartalmaznia.

(5) Az ,,Ofalu“ karakter egyttal az R. szerinti Vt-3 vezetben az alabbi egyedi

kiovetelmények érvényesek

(1) Az épitési 6vezet teriiletén eredeti vagy helyreallitott allapotdban kell meg6rizni az
orszagosan védett mliiemlék épiileteket, keritéseket, valamint a miiemlékek telkén
talalhato egyéb épitményeket és novénykulturakat.
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Az eredeti telekbeosztas, beépités, terepszint nem modosithato.

A miiemlék épiiletekkel kapcsolatos barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes
hatosag engedélye alapjan végezhetd.

(2) Az dvezet teriiletén talalhaté nem miiemlék épiiletekkel kapcsolatos barmilyen épitési
tevékenység csak az illetékes hatdsag szakhatosagi allasfoglalasanak megfelelen, azzal
dsszhangban engedélyezhetd.

(3) az épitési tevékenység soran az orszagosan védett milemlékek kozelsége miatt csak az
azokhoz alkalmazkodo tomegforma, tet6forma, anyaghasznalat, szinezés és kertkialakitas
engedhetd meg.

(4) Az épitési engedélyezési tervdokumentacionak homlokzat szinezési tervet is kell
tartalmaznia.

(5) Az épiilet homlokzati vakolata a hagyomanyoknak megfeleld, halvany arnyalatu,
fehér vagy tort-fehér szinezetii lehet

(6) Az ,,Ofalu“ karakter egyuttal az R. szerintiVt-4 6vezetben az alabbi egyedi
kovetelmények érvényesek
(1) Az épitési 6vezet teriiletén csak magas tetds épiilet épithetd 37 - 45 fok kozotti
hajlasszogl tetbvel. A tetéfeliileten fémlemez, pala és bitumenzsindely fedés nem
alkalmazhato.
(2) A homlokzati feliiletek dontden falazott, vakolt megjelenésiiek legyenek.
Az utcai homlokzaton erkély nem alakithat6 ki.

(3) Az épitési bvezet teriiletén a hagyomanyoknak megfelel6 utcai tomor
terméskd vagy vakolt tégla kerités, valamint attort fa kerités épithetd a
kialakult allapotnak megfelel6 magassaggal. A bels6 keritések az utcai
keritéssel azonos anyaguak lehetnek.
(4) A helyi védettségre javasolt épitmények és kornyezetiik védelmét a
Helyi értékvédelmi rendeletnek megfeleléen kell biztositani.
(5) Az épiilet homlokzati vakolata a hagyomanyoknak megfelel6, halvany arnyalatu,
pasztell szinezetii lehet.

(7) A,,Sz616hegy* karakterii teriileten az alibbi egyedi kovetelmények érvényesek

(1) Az épitési 6vezet teriiletén fenn kell tartani a sz616 és gylimolcsds milvelési 4gnak
megfeleld tevékenységet. A jelenleg gyep és szanté miivelési agba sorolt teriileteken
sz016t vagy gyliimdlcsost kell telepiteni.

(2) Az épitési 6vezet teriiletén csak magastetds épiilet épithetd 37-45 fok kozotti
hajlasszogil tetbvel. A gerincvonal jellemz6en az lejtére merdleges legyen. A
tetéfeliileten fémlemez, pala €s bitumenzsindely fedés nem alkalmazhat6. A homlokzati
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feliiletek dontéen falazott, vakolt megjelenésiiek legyenek. Az oromzatokon erkély nem
alakithato ki.

(3) Az épitési dvezet teriiletén tomér kerités nem épithetd, az attdrt szakaszok felilete
minimum 50% legyen. Az 6vezet teriiletén drothalé alkalmazhatd.

A tomor szakaszok terméskd, az attort szakaszok fa anyaguak lehetnek.

A Kkerités maximalis magassaga 1,70 m lehet.

A kerités helyett él6s6vény is létesithetd, thjhonos, lombhullaté cserjefajok
alkalmazaséaval: k6zonséges fagyal, husos som, veresgyUris som, kerti orgona.

(4) Az épiilet lejto és utca feldli homlokzatain gaz fogaddszekrény, nyomasszabalyozo,
klimaszekrény, parabola antenna, fém kémény, szell6z6 berendezés vagy mas gépi
berendezés és szerelt vezeték kizarolag abban az esetben helyezhetd el, amennyiben
igazolhat6, hogy a szakmai el6irasoknak megfeleléen mashol nem helyezhetd el.

(5) Labon 4ll6 kerti tetd az €l6 - és az oldalkertben nem helyezhet el.
(8) Az R. szerinti Gksz évezetekben az alabbi egyedi kévetelmények érvényesek

(1) Az épitési 6vezet terliletén csak magastetos épiilet épithetd 37-45 fok kozotti
hajlasszogii tetével. A tetéfeliileten fémlemez, pala és bitumenzsindely fedés nem
alkalmazhaté. A homlokzati feliiletek dontden falazott, vakolt megjelenésiiek legyenek.

(2) Az épitési Svezet teriiletén a hagyoméanyoknak megfeleld utcai témor terméské vagy
vakolt tégla kerités , valamint attort fa kerités épithetd.
A kerités magassdga maximum 1,70 m lehet.

(9) Az R. szerinti Ksp évezetekben az alabbi egyedi kiovetelmények érvényesek

(1) Az épitési 6vezet teriiletén a Séd patak és a Séd-Malomarok mentén kerités nem épithetd. A
telek kézteriilettel érintkezd szakaszan csak attort kerités létesithetd.

Az attort szakaszok feliilete minimum 50% legyen.

A tdmér szakaszok terméskd, az attort szakaszok fa anyaguak lehetnek.

A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet. A bels§ keritések csak dttortek lehetnek.

(10) Az R. szerinti Kou dvezetben az alabbi egyedi kivetelmények érvényesek
(a) A parkolo teriileten 4 gépkocsi allasonként 1 db 6shonos lombos fa telepitendd.
(b) Az 6vezet teriiletét nem lehet bekeriteni, azt kozteriiletként kell kezelni.

(11) Az R. szerinti ZKp-1 dvezetben az alabbi egyedi kivetelmények érvényesek
(a) Az 6vezet teriiletét nem lehet bekeriteni, azt kozteriiletként kell kezelni.

(b) Az Svezet teriiletének okologiai adottsagai miatt (kives altalaj, vékony termdréteg),
valamint a kil4tas és ralatas védelem érdekében a kdzparkban az eredetihez kozeli
természeti allapot tartandé fenn és az eredeti terepszint tartandé fenn.

A kozpark kialakitasa jovahagyott tereprendezési-kertépitési terv alapjan torténhet.
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(12) Az R. szerinti Zkp-2 dvezetben az alabbi egyedi kivetelmények érvényesek

(a) Az 6vezet teriiletét nem lehet bekeriteni, azt kozteriiletként kell kezelni.

(b) Az dvezet teriiletének 6kologiai adottsagai miatt (kdves altalaj, vékony
termoréteg, Séd — Malom arok kozelsége), a kozparkban az eredetihez
kozeli természeti allapot és az eredeti terepszint tartando6 fenn.

A kozpark kialakitasa jovahagyott tereprendezési - kertépitési terv alapjan torténhet.

(13) Az R. szerinti Zte 6vezetben az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek

(a) Az ovezet teriilete bekerithetd tomor terméskd vagy attort fa keritéssel.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.

(b) Az 6vezet terliletén eldirt minimalis zoldfeliilet legalabb 25%-4t fasitottan kell

kialakitani. A fasitast elsésorban a gyalogutak mellett meglévé és telepitendé dshonos
lombos fasorokkal kell biztositani.

(c) Az épitési 6vezet teriiletén Oriasplakat, fényreklam, cégtabla és reklamtabla nem
helyezhet6 el.

(14) Az R. szerinti Ev Gvezetben az alabbi egyedi kdvetelmények érvényesek

(a) A telepiilés belteriiletén a temet6 mellett kijel6lt védderdo teriiletet Gshonos fa és
cserjefajok alkalmazasaval erdészeti telepitési és lizemterv alapjan kell fasitani.

(b) A telepiilés belteriiletén a Kalvaria dombi fenyveserdd teriiletén a dombtetd 25 m

sugaru korzetében a kilatas és a ralatas biztositasa érdekében a fekete fenyves
kiritkitand6 erdészeti terv alapjan.

A t4jidegen fekete feny6 fadllomany fokozatos cseréjével tajba illeszked6 6shonos
fafajosszetételll vegyes-lombos erdévé alakitandd, erdészeti telepitési terv alapjan.

(c) Az dvezet teriiletén belteriileten kerités nem, kiilteriileten pedig csak vadvédelmi
kerités €pitheto.

(15) Az R. szerinti Tk dvezetben az alabbi egyedi kivetelmények érvényesek

Az 6vezet teriiletén belteriileten kerités nem, kiilteriileten pedig csak vadvédelmi
kerités €pithetd.

(16) Az R. szerinti Ma Gvezetben az alabbi egyedi kivetelmények érvényesek

(1) Az 6vezet teriiletén a belteriileti telkek koriil kerités nem épithetd.
Az dvezet teriiletén a kiilteriileti telkek koriil vadvédelmi ¢élbol vadhalo és
villanypéasztor 1étesitheto.

A telken beliil a gazdasagi épiiletek koré csak attort fa kerités épithet6.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.
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(2) Az 6vezet teriiletén csak magastetds épiilet épithetd 30-45 fok kozotti hajlasszégi
tetovel. A 9 m-nél szélesebb gazdasagi épiiletek 15-30 fokos tetdvel is megépithetok. A
tetofeliileten fémlemez, pala és bitumenzsindely fedés nem alkalmazhato. A

homlokzati feliiletek dontden falazott, vakolt megjelenésiiek legyenek.

(17) Az R. szerinti Kkr 6vezetben az aliabbi egyedi kovetelmények érvényesek

Az dvezet teriiletének dkologiai adottsagai miatt (kdves altalaj, vékony termoréteg),
valamint a kilatas és ralatas védelem érdekében az eredetihez kézeli természeti allapot és
az eredeti terepszint fenntartando.

(18) Az R. szerinti Kte dvezetben az alabbi egyedi kovetelmények érvényesek

(a) Az ovezet teriilete bekerithetd tomor terméskd vagy attort fa keritéssel. A kerités
magassaga maximum 1,70 m lehet.

(b) Az dvezet teriiletén eldirt minimalis z6ldfeliilet legalabb 25 % -at fasitottan kell
kialakitani. A fasitast elsGsorban a gyalogutak mellett meglévo és telepitendé 6shonos
lombos fasorokkal kell biztositani.

9. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

26.§ (1A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatési €s elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek:

a) teriileti védelem alatt allo teriiletek,

b) telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek,

¢) milemlék teriilete, miiemléki kérnyezet terlilete,

d) temet6 teriilete,

e) régészeti lelohely teriilete,

f) Natura 2000 teriilet,

g) orszagos tkologiai halézat mag-, folyosé és pufferteriilete,

h) helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet,

i) az R-ben erd6teriiletként szabalyozott teriiletek,

j) atorvény erejénél védett forrasok teriilete,

k) tajképvédelmi teriilet.

(DA teljes teleptilés ellatasat biztositd felszini energiaellatisi és elektronikus hirk6ziési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsGsorban alkalmas teriiletek az R szerint az (1)
bekezdés ala nem tartozo6 beépitésre nem szant teriiletek.

10. A sajatos épitményre, miitargyra vonatkozo6 kivetelmények

27.§ (1A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek:

a) teriileti helyi védelem alatt all6 teriiletek,

b) telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriiletek (Ofalu karaktert teriiletek)

c) miemlék teriilete, miiemléki kdrnyezet teriilete,

d) temetd teriilete,
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e) régészeti lel6hely terlilete,

f) Natura 2000 teriilet,

g) orszagos 6kologiai halozat mag-, folyosé és pufferteriilete,
h) helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet,

i) az R-ben erdoteriiletként szabalyozott teriiletek,

j) atorvény erejénél fogva védett forrasok teriilete,

k) tajképvédelmi tertilet.

(Q)A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek jelen rendelet
szerint az (1) bekezdés ala nem tartozo beépitésre nem szént teriiletek.

11. A reklimhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

28.§ (1) Az Ofalu karakter(i teriileteken csak egységes megjelenésti informacids vagy mas
céla berendezés helyezheto el.

(2) A telepiilés teljes igazgatasi teriiletén Oriasplakat, épitési reklamhal6, fényreklam,
zajreklam nem helyezhet? el.

(3) A reklamok koézterileten €s maganteriileten torténd elhelyezését szabélyozd
jogszabalyokban meghatdrozott tilalmak és rendelkezések alél az Onkormanyzat
polgarmestere eltérést engedhet az alabbi feltételek esetén:
a) a telepiilés szempontjabol jelentds valamely eseményrél valo tajékoztatas érdekében
sziikséges, €s
b) legfeljebb évente dsszesen tizenkét naptari hét idészakra
torténik a reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések
elhelyezése.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

12. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

29.§A nem engedélykoételes €pitési tevékenység megkezdését megeldzden az épittetd koteles
a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatosan telepiiléskép-védelmi tdjékoztatast kémi és
szakmai konzultaciét kezdeményezni az nkormanyzatnal.

30.§(1) A szakmai konzultacié soran kiallitott emlékeztetének tartalmaznia kell azt, hogy a
benyujtott arculati terv szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az ¢€lo, élettelen
természetes, és meglévod épitett kornyezethez illeszkedik-e vagy sem.
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(2)A szakmai konzultaci6 a telepiilés polgarmesterének feladata, sziikség esetén a telepiilési
foépitész bevonasaval. Az emlékeztetd csak azt kovetden adhato ki a kérelmezd részére, ha
azt elézetesen a polgarmester jovahagyta.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJIARAS

13. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

31.§ Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Soly teljes kozigazgatasi teriiletén
valamennyi, a kiilon Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély koteles épitési
tevékenységek tekintetében.

14. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

32.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra vonatkozd
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a
foépitész szakmai allaspontja képezi.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy a tervezd a rendelet 2. melléklete
szerinti kérelemben terjesztheti el6, az abban felsorolt mellékeltek benyujtasaval.

(3) A féépitész csak a hianytalanul dsszeallitott tervdokumentaciét véleményezi.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

15. A bejelentési eljarassal érintett reklamhordozok kore

33.§ Telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a polgarmester Soly teljes kozigazgatasi
teriiletén - kozteriiletrdl vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrél vagy kozforgalom
altal hasznalt teriiletrél lathatdo — reklam, reklamhordozd, cégismertetd felirat elhelyezése
esetén.

34.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a polgarmester telepiilési f6épitész szakmai
kozremiikddését veheti igénybe.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentécio
értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd, és annak eldnydsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(3) Részletes vizsgalati szempontok:
a) nem zavarja-e a kornyezetében levd épiiletek, épitmények, utcak, terek,
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hasznalhatdsagat,

b) megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és
latvanybeli zavart a telepiilésképben a kozteriiletei fel6li latvanyban,

c) az épiilet, kerités homlokzati architektirajahoz illeszkedik e.

35.8A telepiilésképi bejelentési eljarashoz csatolni kell a reklamnak, reklamhordozoénak,
cégismertetd feliratnak a 36.§ (3) bekezdés szerinti vizsgélatot lehetové tevé miiszaki leirdsat
€s latvanytervét.

VIII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

16. A telepiilésképi kotelezési eljaras

36.§ (1)A polgarmester a rendeletben meghatarozott telepiilésképi kdvetelmények teljesitése
érdekében - a hatalyos eljarasi torvény alapjan — kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén
kotelezést bocsat ki.

(2) A kotelezési eljaras lefolytathaté az épitési tevékenységgel Gsszefliggésben megtartott
szakmai konzultacié eredményeképpen kiadott emlékeztetoben foglalt, vagy a telepiilésképi
véleményben foglalt telepiilésképi kovetelmény figyelmen kiviil hagyasaval megvalosult
épités esetén. Kotelezési eljaras lefolytathatdo ugy is, hogy azt nem elézte meg szakmai
konzultécio, telepiilésképi véleményezési eljaras.

(3) A kotelezési eljaras lefolytathato hivatalbol, vagy kérelemre.

(4) Kotelezési eljarast kezdeményez6 kérelem az nkorméanyzatnal irdsban nyujthaté be, €s a
kérelemben meg kell jelolni, hogy a rendelet mely szakaszdban foglalt telepiilésképi
kovetelmény nem teljesiilése miatt torténik a kezdeményezés.

(5)A polgarmester a tényallas tisztazasa soran koteles beszerezni a telepiilési fOépitész
szakmai allasfoglalésat.

(6) A telepiilésképi kotelezés iranyulhat épitmény, épitményrész feldjitasara, atalakitasara
vagy elbontésara.

17. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

37.§ (1)A polgarmester telepiilésképi birsagot szab ki a lefolytatott telepiilésképi kotelezési
eljaras soran a magatartas elkdvetdjével szemben, amennyiben megallapitja, hogy az épitési
tevékenységre a korabban kiadott szakmai konzulticié eredményeképpen kiadott
emlékeztetdben vagy a telepiilésképi véleményezési eljaras soran kiadott véleményben foglalt
teleptiléskép kovetelmény megsértésével kertilt sor.
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(2) A polgarmester telepiilésképi birsagot szab ki azzal szemben, aki a lefolytatott
telepiilésképi kotelezési eljards soran kiadott telepiilésképi kotelezést tartalmazé jogerds
hatarozatban foglalt kételezettségét nem teljesiti.

(3) A telepiilésképi birsag 6sszege 10 000 - 1 000 000,-Ft.A telepiilésképi birsag a jogsértd
allapot eldirt hataridén beliili megsziintetésének elmulasztasa miatt ismételten is kiszabhato.

(4) A telepiilésképi birsag kiszabdsakor a polgarmester mérlegeli a jogsérté magatartas sulyat,
kiilsndsen a telepiiléskép védelméhez fiiz6d6d érdek sérelmének mértékét, a jogsértés
ismételtségét, idétartamat. A polgarmester a birsag kiszabasa sordn koteles beszerezni a
telepiilési féépitész szakmai allasfoglalésat a telepiiléskép védelméhez f(iz6d6 érdeksérelem
mértékének megallapitasa érdekében.

(5) A befolyt telepiilésképi birsagot az dnkormanyzat koltségvetésében elkiilonitetten kezeli.
A befolyt birsag Osszege kizardlag a kozteriiletek, utak jardak felujitasara, fejlesztésere,
épitésre, tovabba a helyi egyedi védelem alatt allo épitmények megovasanak,
fennmaradasanak, megdrzésének tamogatisa érdekében a Kornyezetvédelmi Alap
bevételének novelésére lehet felhasznalni. A Képviseld-testiilet évente a koltségvetési
rendelet megalkotasaval egyidejlileg dont az elézé évben befolyt telepiilésképi birsag
felhasznaléasarol.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

18. Hatalybalépés

38.§ (1) Ez a rendelet 2017. december 31-én lép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatélyba 1épését kovetéen induld eljarasokban kell
alkalmazni.

Kovacs J énqé Gyﬁrgy
jegyzé

Zéradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2017. december 20.

Kovacs Janos Gyorgy
jegyzo
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1. melléklet a 21/2017. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

I) BELTERULET
Roémai Katolikus templom 272 hrsz Kossuth Lajos u.
Lako6haz 247 hrsz Arpad koz
Malom egyiittes 249-251 hrsz Vasut u.
Koéhid 252 hrsz Vasut u.
Molnarhaz 253 hrsz Vastt u.
Ko6hid a Séd-patak folott 190 hrsz Vasut u.
Malom 94 hrsz Kossuth u.
I1) KULTERULET
Romai Katolikus Kélvaria, Staciok  047/3 Kalvéaria domb
Papirmalom romjai 04 hrsz Kiiltertilet
Avar kori temetd 021 hrsz Kiilteriilet

III) EGYEB VEDETT ERTEKEK

A ,,régi” falu teriiletén: folddel fedett pincék
A ,,Sz6l6hegyen” folddel fedett pincék
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2. melléklet a 21/2017. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

2. KérelmezO/épittetd CImMe: ... ..coiuuiieii i s
3. Levelezési CIM: .oonneei i e
4. A tervezett és véleményezésre kért épitési tevékenység helye: ...l

Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentacié
(Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az aldbbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés é4brdzolasa, a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség
lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepiilésképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is),

c¢) reklamelhelyezés dbrazolasa,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) rovid miiszaki leiras a kiilonb6z6 védettségek bemutatasaval, a telepitésr6l és az
épitészeti kialakitasrol.)

A véleményezési eljaras lefolytatdsahoz a kérelmet papiralapon kell benyujtani, és a
véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi
hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre fel kell tolteni, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést kell biztositani.

TAjékoztatas: A polgarmester a dontését a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon beliil
kiildi meg a kérelmezd nevére és cimére, illetve keriil feltsltésre az elektronikus tarhelyre. A
polgarmester véleményében:

a)engedélyezésre - feltétellel vagy anélkiil - javasolja a tervezett €pitési tevékenységet,
vagy

b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg az e rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeknek.

A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmez6 (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

¢) a véleményt és annak részletes indoklasat.
A telepiilésképi vélemény ellen 6ndllé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatdségi tigyben hozott dontés keretében vitathat6.
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3. melléklet a 21/2017. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilés telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletén telepitheté novények
jegyzéke

Fiifélék:

francia perje (Arrhenatherum elatius)
karcsa fényperje (Koeleria cristata)

prémes gydngyperje (Melica ciliate)

sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica)
kései perje (Cleistogenes serotina)

vékony csenkesz (Festuca valesiaca)
szazszorszép (Bellis perennis)

vajszinii 6rddgszem (Scabiosa ocroleuca),
kakukkfii (Thymus sp)

veronika fajok (Veronica sp)

hasznos folditdmjén (Pimpinella saxifraga)
fehér here (Trifolium repens)

torok hovirag (Galanthus elwesii)

széles leveldi salamonpecsét (Polygonatum latifolium)
illatos ibolya (Viola odorata)

gyongyvirag (Convallaria majalis)

Alacsony novésii szegélyviragok:
porcsinrdzsa (Portulaca grandiflora)
petunia (Petunia hybrida)

arvacska (Viola wittrockiana)

kérémvirag (Calendula oficinalis)

jacintok (Hyacinthus sp)

lila safrany (Crocus vernus)

fehér narcisz (Narcissus poeticus)
aranysafrany (Crocus aureus)

csupros nércisz (Narcissus pseudonarcissus)
kék ndszirom (Iris germanica)

tazetta narcisz (Narcissus. tazetta)

pompas nércisz (Narcissus incomparabilis)
torokszegfi (Dianthus barbatus)

torpe barsonyvirag (Tagetes patula)

kerti szegfli (Dianthus caryophyllus)
buzavirag (Centaurea cyanus)

habszegfu fajok (Silene sp.)

szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti viragok:
nefelejcs (Myosotis silvestris)
tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis)
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eziistds pipitér (Anthemis biebersteiniaia)
kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum)
estike (Hesperis matronalis)

mezei margaréta (C. leucantheum)

erdei szellorozsa (Anemone sylvesiris)

kerti szarkaldb (Consolida ajacis)

fehér liliom (Lilium candidum)

japan arnyliliom (Hosta lancifolia)
tiizliliom (Lilium bulbiferum)

palmaliliom (Yucca filamentosa)
tulipanfélék (Tulipa sp.)

bugas langvirag (Phlox paniculata)
oroszlanszaj (Antirrhinum majus)

kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans)
baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)
nagy meténg (Vinca major)

Kerti diszként is hasznalhaté fiiszer- és gyégynovények:
izsop (Hypossus officinalis)

levendula (Lavandula angustifolia)

rozmaring (Rosmarinus officinalis)

kerti ruta (Ruta graveolens)

orvosi zsalya (Salvia officinalis)

kakukkft fajok (Thymus serpyllum, T. sp.)

bazsalikom (Ocymum basalicum)

szurokfl (Origanum vulgare)

Keritést kiséro diszeserjék:

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis)
tiiztdvis (Pyracantha coccinea)

egybibés galagonya (Craetegus monogyna)
nyari orgona (Buddleia davidii)

malyva (Hibiscus siriacus)

Felkiszé és lecsiingd novényzet (tamfalra, keritéshez, kofal elé):
trombita folyondar (Campsis radicans)

sarkantyuka (Tropaeolum majus)

tatar lonc (Lonicera tatarica)

magyar lonc (Lonicera tellmaniana)

borostyan (Hedera helix)

kék hajnalka (Ipomoea tricolor)

ligeti sz616 (Vitis silvestris)

biboros hajnalka (Ipomoea purpurea)

lila akac (Wisteria sinensis)

kéfalakat, timfalakat élénkitd novényzet (a kuszénovényekkel egyiitt alkalmazva):
sziklai ternye (Alyssum saxatile)

fehér varjahdj (Sedum album)

r6zsas kovirdzsa (Sempervivum marmoreum)
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borsos vartjuhdj (Sedum acre)

A lakételek fai:

Javasolt gyiimdlesfak és cserjék:
di6 (Juglans regia)

kajszibarack (Prunus armeniaca)
oszibarack (Prunus persica)
mandula (Prunus dulcis)

szilva (Prunus domestica)

meggy (Prunus cerasus)
cseresznye (Cerasus sp.)

alma (Malus domestica)

kérte (Pyrus communis)

eperfa (Morus alba)

sz6l6 (Vitis vinifera)

fiige (Ficus carica)

malna (Rubus ideaus)

piros ribizli (Ribes spicatum)
egres (Ribes uva-crispa)
mogyord (Corylus avellana)

A lakohazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznévények:
muskatli (Pelargonium zonale)

Kozteriiletek, parkok novényzete:

kislevelll hars (Tilia cordata)

vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum)
molyhos t6lgy (Quercus pubescens)

kocsanytalan tolgy (Quercus petrae)

mezei juhar (4dcer campestre)

mezei szil (Ulmus minor)

magas koris (Fraxinus exceksior)
virdgos v. mannakéris (Fraxinus ornus)
madarberkenye (Sorbus aucuparia)
rezgd nyar (Populus tremula)

nyir (Betula pendula)

eperfa (Morus alba)

madarbirs (Cotoneaster sp.)
cserszomoree (Cotinus coggygria)
egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
kecskeragd (Euonymus sp.)

veresgylirti som (Cornus sanguinea)
kokény (Prunus spionosa)

kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare)
mogyor6 (Corylus avellana)
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