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1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALASA

Sély kozség fejlesztési terve - mely az elkdvetkezendd tiz éves tavlatban meghatarozza a
teleptlés fejlodésnek irdnyat — egy szépilé, az agglomeracids el6nyoket kihasznald, er6sodé
minden korosztaly szamara kellemes lakohelyet jelent, ahol a telepilési szolgaltatasok, a
kikapcsolodasi, sportolasi lehetdségek kore folyamatosan bévil. Szoros kapcsolatot apol a kozeli
varosokkal, legféképp Veszprémmel, azonban erds identitasu, stabil lakossagu teleplilés.

A korabbi fejlesztési tervekben szerepeltetett, azéta meg nem valésult, és a mai szemlélet
szerint is t0lz6 1éptéki fejlesztések visszafogasa, racionalizélasa torténik a telepiléstervek készitése
soran. A meglévé, mikodd véllalkozasok telephelyeinek tamogatasa, kis mértéki fejlesztéstk
biztositasa azonban nagyon is tamogathato.

A lakoteruletek kijelolésével, a lakésallomany alakitasaval is megfeleléen kell gazdalkodni. A cél
az, hogy egyrészt az 6falu régi épuletallomanya folyamatosan megujuljon, ugyanakkor tjonnan kijelolt
lakoterUleti telkek is kinalkozzanak a letelepedni kivandk szamara.

A kozterlletek allapota folyamatosan fejlédik, a telepilés kozponti és alkozponti terlletei
kiemelten kezelve. A napjainkban is jol m(ikodd kozOsségi szolgaltatasok, programok és szabadidd
eltoltési lehetéségek kore tovabb bévil, nagy hangsulyt fektetve a sportolasi lehetéségekre.

A kilterlleten az értékes tajalkotd elemek védelmét, a természeti és kulturtaj fenntartasat a
tovabbiakban biztositani kell. A sz6l6hegy taji, tajgazdalkodasi jelentésége napjainkban is jelentds, a
zartkerti jelleg megérzése, erdsitése lesz a legfontosabb cél.

A teleplilésfejlesztési terv a jovékép elérése érdekében harom atfogd célt tlizott ki, melyeket
részcélokra és beavatkozasi tertletekre bontott:

1. Elhetd, komplex telepiilés
1.1.A Civil-haz helyzetének rendezése
1.2.Telepliléskapuk, fontosabb pontok kozterlilet-alakitasa
1.3.K0zdsségi célu zoldfelulet fejlesztése
1.4.Kdzségi szolgaltatasok fejlesztése
1.1. Sz6l6hegyi karakter erésitése, tdmogatasa

2. Szelid, j6 léptékii gazdasagi fejlédés
2.1.Altalanos gazdasagi teriiletek, meglévé gazdasagok fejlesztése
2.2.Lakoterileti gazdasagi tevékenységek tamogatasa
2.3.MezOgazdasagi Uzemek-allattartas tamogatasa
2.4.Sport és turisztikai fejlesztés

3. Természeti és épitett kdrnyezet védelme, fejlesztése
3.1.Telepuléskdzpont fejlesztése
3.2.Telepilési alkozpont fejlesztése
3.3.Papirmalom helyzetének rendezése
3.4.Az épitett kdrnyezetre vonatkozd szabalyozas fellilvizsgalata
3.5.A telepulésképi érdekek érvényre juttatdsanak biztositasa
3.6.A lakéterUletek alakuldsanak monitorozasa



2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Beépitésre szant teriiletek:

Falusias lakéterilet:

Sély belterlletének legjelentésebb része elsésorban lakdépiletek, melléképlleteik, és a
kornyezetikre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi épuletek elhelyezésére szolgal, ezért falusias
lakoterUlet besorolasu. A telepllés ofalusi része és az elmult évtizedekben megnyitott utcak is ebbe az
Ovezetbe tartoznak.

A falusias lakétertlet nagyaga: 31,44 ha.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet:

A telepliléskdzponti vegyes terlilet - a teleplilésszerkezet kozponti vagy alkdzponti funkcidjanak
ellatasa érdekében - a telepllés mikodését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard, a lakédn kivdl
jellemzden igazgatési, kereskedelmi, egészségigyi, szocidlis és hitéleti rendeltetési épuletek
elhelyezésére szolgal.

Soly telepuléskozponti terllete a Kossuth utca-Vasut utca csomopontjaban talalhatd, ahol a
Kultirhaz, az Egészséghadz, a Reformatus Templom, a Civil haz, a bolt is helyet kap lakohazak
szomszédsagaban.

Teleplléskozponti szerepli és jelentéségi tovabba az Iskolakapolna és a kornyezete a
jatszotérrel.

A telepUléskdzponti vegyes terilet nagysaga: 2,46 ha

Altalanos gazdasagi teriilet:

Az altalanos gazdasagi terilet a kornyezetre jelentdés kedvezétlen hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi celu, valamint raktar rendeltetést épitmenyek elhelyezésére szolgal.

Soly déli részén, a f6 ut mentén, arkokkal és mezégazdasagi teriletekkel szabdalt telkeken,
elszértan helyezkednek el ezek a mar kialakult gazdasagi funkciéju teriiletek, helyenként még
megmaradt egykori malmok és magtarak épuleteivel. Kis forgalom vonzo tevékenységek, raktarak
fenntartaséra azonban alkalmasak, konnyen megkozelithetéek és kozmivesithetbek.

Altalanos gazdasagi teriilet nagysaga: 0,58 ha.

Kiilonleges beépitésre szant - mezégazdasagi lizemi teriilet:

Sajatos hasznalata szerint egyedi dvezetbe kerllt besoroldsra a juhtelep terilete, mely a
nagyuzemi allattartas letesitményeinek elhelyezésére szolgalo terilet.

A kilonleges beépitésre szant - mezégazdasagi Uzemi terllet dvezetének nagysaga: 1,98 ha.

Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozuti kozlekedési teriilet ovezete — fohalozat:
Az orszagos- és a helyi kozutak, valamint az Onkormanyzati maganutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozohelyek, a kozosségi kozlekedést szolgald Iétesitmények,



mindezek csomopontjai, mitargyai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei
elhelyezésére szolgal.

Ebbe az Gvezetbe sorolt a 8. sz. fut, valamint a 7216. sz. 6sszekotd ut és kornyezetének
terulete.

A kézuti kdzlekedési terllet — féhalozat dvezetének tertlete: 15,38 ha.

Kozuti kozlekedési teriilet 6vezete - kiszolgalout:

A helyi kdzutak, valamint az onkormanyzati maganutak, a kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a
gépjarml varakozohelyek, a kozosségi kozlekedést szolgald |étesitmények, mindezek csomépontjai,
matargyai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgal.

Ebbe az Ovezetbe kerilt besorolasra az uthaldzat alsébbrendi elemei, a beltertleti kiszolgalo
uthélozat, és a zartkertet kiszolgéld uthaldzat meglévé és tervezett elemei, valamint a temet6vel
szemben I1év4 terilet, melyen a temetd parkolojat tervezik megvaldsitani.

A kozuti kozlekedesi tertlet — kiszolgaldut dvezet terllete: ha.

Egyéb kozlekedési teriilet dvezete:

Az dvezet elsésorban a 27. sz. Lepsény-Veszprém vasutvonal épitményeinek, valamint a
kozm(- és hirkozlés letesitményeinek elhelyezéseére szolgal.

Az egyéb kozlekedési terilet Gvezet terllete: 6,36 ha.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete:

A vizgazdalkodasi terilet Gvezete a vizek hasznositasat, megérzését, okoldgiai rendszerének
védelmét, tovabba a lakossagi rekreaciot egymassal 6sszehangoltan szolgalo terilet, ahova a felszini
vizek medre és parti savja, valamint a vizm(ivek ingatlanai és részben a vizbazis kilsé védéterlletén
léve ingatlanok keriltek besorolasra.

Vizgazdalkodasi terilet dvezetének nagysaga: 5,82 ha.

Kulénleges beépitésre nem szant — orokségvédelmi teriilet ovezete:

Telepllésrendezési szempontbdl egyedi adottsédgu a terllet, melyen az egykori papirmalom
épuletének romjait talaljuk.

A klonleges beépitésre nem szant — drokségvédelmi terilet dvezet nagysaga: 0,21 ha.

Kiilonleges beépitésre nem szant - temet6 terlilet 6vezete:

A katolikus és a reformatus temetd sajatos funkcidjanak ellatasara szolgalo, valamint kegyeleti
épitmények, targyak elhelyezésére, és a telken bellli védéfasitdsnak helyet biztositd teriletsav
elhelyezésére kildnleges beépitésre nem szant temet6 terillet Gvezetet jeldltink ki.

A kilonleges beépitésre nem szant — temet6 tertlet 6vezet nagysaga: 1,27 ha.

Kiilonleges beépitésre nem szant - lizemeltetési teriilet 6vezete:

Az Onkorményzati tulajdonu telek, melyen a szennyviz &temeld muikodik, biztositjia a
késbbbiekben az Onkormanyzat telepilésiizemeltetéshez kapcsolodd feladataihoz —sziikséges
épitmények és a tervezett komposztalo elhelyezését.

Kilnleges beépitésre nem szant — lzemeltetési terilet Gvezet nagysaga: 0,16 ha.



Kilonleges beépitésre nem szant - viziigyi lizemeltetési teriilet ovezete:

A Kozép-dunéntuli Vizlgyi lgazgatésag telephelye egyedi Ovezeti besorolast kapott. Az
Igazgatésag feladatainak ellatasahoz kapcsolodd épiletek, épitmények elhelyezésére szolgald
kulonleges beépitésre nem szant — vizugyi Uzemeltetési terilet dvezetet.

Kulonleges beépitésre nem szant — vizlgyi Uzemeltetési terilet Gvezet nagysaga: 0,67 ha.

Kilonleges beépitésre nem szant — sport teriilet 6vezete:

A meglévl sportpalya szomszédsagaban, tovabbi sportpalyak, az aktiv kikapcsolodashoz
szikséges létesitmények elhelyezését biztositd kilonleges beépitésre nem szant terllet kerilt
kijelOlésre.

Kilonleges beépitésre nem szant — sport terllet dvezet nagysaga: 2,73 ha.

Kiilonleges beépitésre nem szant - rekreacios terilet 6vezete:

A Kiralyi kard — domb terllete a meglévé kard emlékmii és a szabadtéri szinpad elhelyezésére
szolgalo terulet.

Kilonleges beépitésre nem szant — rekreécios terllet Gvezet nagysaga: 2,01 ha.

Kulénleges beépitésre nem szant — bemutatékozpont teriilet 6vezete:
Az Arpad-kori épitési hagyomanyok bemutataséra szolgalo, és a bemutatast segitd épitmények
elhelyezésére szolgal a kildnleges beépitésre nem szant — bemutatokdzpont terilet Gvezete.
Kilénleges beépitésre nem szant — bemutatdkdzpont terilet dvezet nagyaga: 0,54 ha.

Kiilonleges beépitésre nem szant — honvédelmi teriilet 6vezete:

Kulonleges beépitésre nem szant tertlet besorolast kapott az allami tulajdonu, a honvédelem
céljait szolgald kultertleti ingatlan.

Kulonleges beépitésre nem szant — honvédelmi terllet dvezet nagyaga: 35,65 ha.

Zoldteriilet 6vezete:

A zdldterulet allanddan ndvényzettel fedett koztertlet, amely a telepulés klimatikus viszonyainak
meg0rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja, ahol a
rendeltetésszerli hasznalathoz szilkséges épitmény és vendéglato, kulturalis, kozosségi szorakoztatd
rendeltetést tartalmazé épulet helyezheto el.

Sély rendkivil kiterjedt kozterileti zoldfelilet halozattal rendelkezik, azonban kifejezetten
kdzpark jellegli terllete az Iskolaképolna, a sportpalya és a Reformatus Templom kornyezetében alakult
ki.

Zoldterilet ovezet nagysaga: 0,87 ha.

Erdo teriiletek 6vezetei:

Azok a természetes éléhelyek, melyeket az Erdészeti Szolgalat nyilvantart, erdd terlletként
kerlltek besorolasra, védelmi illetve egyéb erdd Ovezetekbe. Mindegyiklik elsdsorban a teleplles
okoldgiai rendszerének megbrzését, javitasat és védelmét szolgalja.

A védelmi erdd 6vezet nagysaga: 112,56 ha,

egyéb erd6 ovezet nagysaga: 129,09 ha.



Altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezete:

A mezbgazdasagi teriletek a termdfold mennyiségi és minéségi védelmét, a mezégazdasagi
termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés igényeit egységesen szolgald teriletek. A zartkerten
kivali mGvelt szant teriletek, rétek és legel6k altalanos mezégazdasagi terilet Gvezet besorolasuak.

Az altalanos mez6gazdasagi tertlet Ovezetének nagysaga: 509,43 ha.

Kertes mezégazdasagi teriiletek ovezete:

A mezbgazdasagi teriletek a termdfold mennyiségi és minéségi védelmét, a mezdgazdaséagi
termelés, a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és terménytarolas igényeit egységesen szolgalo terlletek. A zartkert terilete kertes mez6gazdasagi
tertlet, a belterlleti kistelkes mezdgazdasagi teruletek részben kertes mezdgazdasagi, részben
kistelkes kertes mezdgazdasagi terilet dvezet besorolast kaptak.

Kertes mezégazdasagi terilet 6vezet nagysaga: 56,87 ha,

Kistelkes kertes mezGgazdasagi terulet ovezet nagysaga: 4,05 ha.

Természetkozeli teriilet ovezete:

A természetes Okoszisztéma fennmaradasat biztositd terlletek természetkdzeli terllet dvezetébe
keriltek besorolasra.

Természetkozeli teriilet dvezet nagysaga: 98,83 ha.



3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

A telepllés terllete: 1028,2 ha. Ebbél belterilet: 38,2 ha, kulterllet 990 ha. A
teleplilésfejlesztési célok elérése érdekében a beltertilet 0,86 ha-os bévitése tervezett.

A kulturélis 6rokség védelme, és a jové nemzedékek szamara torténd megd6rzése kozos érdek,
és egyben kdzOs kotelezettség is. A régészet Orokség védelmét Soly terlletén a kilenc régészeti
lel6hely, és a vonatkozd dsszetett orokségvedelmi szabalyozas biztositja.

Az épitészeti 6rokség védelme két szinten valosul meg a telepllésen. Orszagos védelem alatt
all hét védett miemlékként hét épullet. Telepulési szintem a telepuléskép-védelmeérdl szdld
21/2017.(XI1.21.) szamu képvisel6-testlleti rendelet alapjan pedig terileti védelem, valamint egyedi
épitészeti védelem illet tovabbi 9 éplletegyuttest vagy mitargyat, illetve kulon helyrajzi szam
megjelolés nélkul két vedett épitészeti elemet.

A kulturalis 0rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény a telepiléstervezéssel
osszefiiggb feladatok kdzott felsorolja az drokségvédelmi hatastanulmany készitését. A hatastanulmany
Soly telepUlésterveinek készitése soran is rendelkezésre all. A tanulmény végig jarja a kulturélis
orokség egyes elemeit, rogziti jelenlegi allapotukat, hasznélatukat, és azt, hogy érinti-e valtozas a
telepuléstervek készitése soran, valamint javaslatot tesz kezeléstkre.

Régészeti leléhelyek (a 2017-ben kapott adatszolgéltatas alapjan):

Azonosit6 Lel6helyszdm Név Hrsz
9146 1 Belterlilet 237; 67; 21; 23; 20; 61; 244, 252; 251; 249; 250; 246; 239;
247, 248; 245; 215; 204; 202/1; 203; 202/2; 205; 243, 238;
240; 242; 256/3; 255; 288; 254; 253; 241; 236; 234, 233;
90/5; 90/2; 90/4; 73; 68; 66; 60; 22; 18; 19; 257; 289; 190;
201/2; 218; 196; 90/1;
9147 2 Reformatus templom 245; 243; 240; 248; 244; 251; 249, 250; 218
9148 3 Orhegy 011/8; 011/35
9149 4 Rétmelléki-diilé 011/38; 011/10
9150 5 Hegy 81/2; 82; 80; 83; 81/1; 79; 78; 036/9; 036/8; 68; 71; 69
9151 6 Vizred(ild,  Gyaloguti | 028/1; 036/8; 036/7; 036/6; 031; 032
diilé
9152 7 Kistelek-d(ild 27/13; 027/14, 027/10; 027/11; 025; 027/16; 027/17;
9153 8 Papirmalom felett 03/8; 277; 03/5;
57257 9 Belsd-rétek északi | 027/4; 027/5; 027/22;
része

A régészeti teruletek térkép abrazolasa a 2022-2023-as adatszolgaltatas alapjan:
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9902 10288  Muemiek Miemiék 1985 " etofl Sandor o, Lakohaz
védelem u.9.
Miiemléki
védelem,
10701 10289  2020.09.01 elbtt: o iy Solyom  k0z g5 Lakohéz
Nyilvantartott 2.
midemléki érték"
volt
e s Lakéhaz  ex-
9902 25223 \'\/"é‘geerg;k' m‘iﬁ”‘e'g':t 036/9; 25 60; 1606 mijemléki
y 63; 65; 68; 69 kérnyezete
Miiemléki
védelem,
10189 10286 2020.09.01 eldtt o ey 19gg SOOM  KOZ g népi pillet
Nyilvantartott 1.
miemléki érték"
volt
Miemléki
védelem,
2020.09.01 elétt: ,,. ., Petéfi Sandor s
10190 10287 "Nyilvantartott Mlemlék 1988 w3 61 népi épllet
miemléki érték"
volt
Mdemléki MUemlék Petéfi Sandor .
9902 30802 védelem [tartozék] 1985 u. 9. 64 pajta
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30948 "Nyilvantartott Maemlek 9 65 pajta
miemléki érték"
volt
Mdemléki o 1953, & L
5557 10285 védelem Maemléek 1958 Arpad kdz 1. 244 Ref. templom
Ref.  templom
. s 218; 239; 240;
Mlemléki Mlemiéki P oe S ex-lege
5957 25220 védelem kornyezet 242; 243; 245; o ik

248; 249; 250. kérnyezete

Helyi védelem:

Helyi teriileti védelem:

Egyrészt a telies belteriilet, azon belill pedig az Ofaluként lehatérolt teriilet érintett védelemmel.

Helyi eqyedi védelem:

e Rémai Katolikus templom 272 hrsz Kossuth Lajos u.

o Lakohaz 247 hrsz Arpad koz

o Malom egyuttes 249-251 hrsz Vasut u.

e Kéhid 252 hrsz Vasut u.

e Molnarhaz 253 hrsz Vasut u.

e K6hid a Séd-patak folott 190 hrsz Vasut u.

e Malom 94 hrsz Kossuth u.

e Romai Katolikus Kalvaria, Staciok 047/3 Kalvaria domb

e Papirmalom romjai 04 hrsz Kulterulet

e Avar kori temet6 021 hrsz Kiltertlet — a helyi védelem torlése javasolt, mivel itt nem kerdlt eld
régészeti lel6helyre utalo lelet

Egyéb védett értékként nevesiti:
o A régi” falu terlletén: folddel fedett pincék
e A ,Sz6l6hegyen” folddel fedett pincék

Javaslat a kulturalis orokséq védelmével kapcsolatban:

MUemléki védelmi javaslat:

Az drokségvédelmi hazastanulmany készitése soran felmertilt, hogy a 65 hrsz-on nyilvantartott
pajta épiletének helyzete nem tisztazott. A jelzett ingatlanon pajta nem talalhatd, az érokségvédelmi
nyilvantartasban szereplé telekhatarok és épiilet kontirok pedig nem felelnek meg a valés helyzetnek.
A pajta elhelyezkedésének tisztazésa, a miemléki adatbazis frissitése szikséges.

A helyi terlleti védelemmel kapcsolatos kettds szabalyozas egyértelmisitése sziikséges (teljes
belterlletre, illet a teleplléskép-védelmi rendelet fellilvizsgalata soran.
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https://ivo.lechnerkozpont.hu/műemlék?azon=30948
https://ivo.lechnerkozpont.hu/műemlék?azon=10285
https://ivo.lechnerkozpont.hu/műemlék?azon=25220
https://ivo.lechnerkozpont.hu/műemlék?azon=25220
https://ivo.lechnerkozpont.hu/műemlék?azon=25220
https://ivo.lechnerkozpont.hu/műemlék?azon=25220

Helyi védelmi javaslat:

Egyedi épitészeti értékek:

Hatalyos ~ HESz-ben | Hatalyos TKr-ben | Javaslat Megtartando/
szerepld elnevezés szerepld elnevezés Torlendo
272 hrsz | Romai Katolikus templom | Magyarok Nagyasszonya Romai M
(Iskolakapolna) 272 hrsz Kossuth Lajos u. | katolikus képolna (egykori
Iskolakapolna) 272 hrsz
247 hrsz (lakohaz) Lakohaz 247 hrsz Arpad | Lakéhaz 247 hrsz M
kbz
249 hrsz  (lakéhaz, | Malom egylttes 249-251 | Lakdhaz (egykori molnarhaz) 249 M
egykori molnarhaz); hrsz Vasut u. hrsz
250 hrsz (gazdasagi Gazdasagi épulet 250 hrsz M
épulet);
251 hrsz (gazdasagi Gazdasagi épulet (egykori malom) M
éplilet, egykori malom) 251 hrsz
253 hrsz (lakéhaz); Molndrhdz 253  hrsz | Lakdhaz 253 hrsz M
Vasut u.
94 hrsz (gazdasagi | Malom 94 hrsz Kossuth u. | Gazdasagi épulet (egykori malom) M
épllet, egykori malom) 94 hrsz
04 hrsz  (egykori | Papirmalom romjai 04 | Egykori papirmalom romjai T
papirmalom romjai) hrsz Kiilterilet (mdemleki
védelemre
javasolt)
Két lyuku kéhid Kéhid a Séd-patak folott | Két lyuku kéhid a Séd-patak fol6tt M
190 hrsz Vasut u. 190 hrsz
- Koéhid 252 hrsz Vasutu. | Kéhid a Malom-arok f616tt 218 hrsz M
- Rémai Katolikus Kalvéria, | Romai  Katolikus Kalvari  Stacioi M
Staciok 047/3 Kalvaria | 047/3 hrsz, Kalvaria domb
domb
- A régi” falu terletén: Utcafronti folddel fedett pince 67 M
folddel fedett pincék hrsz
Utcafronti folddel fedett pince 76 M
hrsz
Utcafronti folddel fedett pince 225 M
hrsz
Utcafronti folddel fedett pince 223 M
hrsz
- A ,Sz6l6hegyen” folddel | A ,Széléhegyen” folddel fedett M

fedett pincék

pincék

A helyi épitett 0rokség nyilvantartasanak, megnevezésének pontositdsara van szikség az
egykori Iskolak&polna valamint a Malom-arok folétt Iévé hid esetében.

A Malom épluletegyittes épileteit javasolt kilon értékként nyilvantartani.

A belterGleti pincéket javasolt kataszterezni, s helyrajzi szam pontosan nyilvantartani.

Kiemelt jelent6ségi épitészeti emlék az egykori Papirmalom romjai. Mlemléki védelem ala
vétele javasolt, ezzel parhuzamosan a helyi épitészeti értékek kozul torolni szikséges.
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4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT

Sély, Veszprémtdl keletre, a Veszprém-Varpalota kozott huzédd ipari tengely mentén, a Bakony
hegység déli eléterében helyezkedik el, a Balaton tavatél Iégvonalban kb. 10 kilométerre.
A telepllés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udul6korzetébe és nem is rendelkezik kulonleges turisztikai
vonzerdvel.  Varoskdmyéki telepiilésként feladata a lakoterileti igények kiszolgalasa mellett a
szabadido eltoltését segitd kiszolgalo funkciok befogadésa, fejlesztése.
Sélyon — amint a Megalapozé Vizsgalatban részletesen kifejtettiik — a mez6gazdasagi terlletek — gyep,
szantd, volt sz6l6hegy — mellett a Natura 2000-es és az okologia héldzatba tartozd terlletek a
meghatarozdak, amely védelmi funkciok jelentds mértékben korlatozzak a telepulési terilet bvitésének
lehet6séget.

Tajrendezési szempontbol bizonyos telepllésfejlesztési igények mellett fontos a hagyomanyos
mezbgazdasagi taj jellegének megdrzése, a meglévé természetkdzeli-, mezdgazdasagi-, erdétertletek
megtartasa, a Bakony el6terében 1év0 dombos taj jellemzdinek megdrzése.

A tajrendezés, a ta alakitdsa Okologiai, mlszaki, gazdasagi és esztétikai elvek alapjan annak
érdekében, hogy a taj élettani, kondicionald hatésa, terméképessége, hasznalati és vizualis értéke
novekedjen.

A zdldinfrastruktira olyan rendszer, amely segitséget ad a telepllések részére, csokkenti a

szélsbséges idbjaras kedvezbtlen hatasat, hozzajarul a klimavédelemhez és a termdképesség,
életképesség megbrzéséhez. Az él6, a zold névényzettel jellemezhetd felliletek bdvitésével lehetdve
valik a rekreacios lehetdségek kismértékii novelése a telepilésen élok és az idelatogatok szdmara,
amely amellett, hogy javitja a telepulési kornyezet minésegét, erdsiti az ott €lok érzelmi kotddéset.
A tajrendezés -és ennek keretén belill a zdldinfrastruktira halozat fejlesztésének — célja a természetes
és az épitett tajelemek dsszehangolasa, a tajban 1év0 értékek és potencial minél nagyobb mérvi
hasznositasa gy, hogy ez hosszutavon fenntarthaté tajhasznalatot eredményezzen, és a tajpotencial
erésodjon. Ez kilonosen fontos, egy iparvidékhez kozeli, roncsolt fellletekkel, energia vezetékek altal
szabdalt, viszonylag terhelt kornyezeti telepllés esetén.

A taj fenti célu szabalyozasa érdekében a Megalapozd Vizsgélatban tajhasznélati értékelést
végeztiink. A feladat a jelentdsebb tajelemek, a tajhasznélat 6 jellemzbinek a megismerése volt,
amelybél a taj jellege, lényege megfogalmazhatd és a f6bb problémak és azok kezelése
meghatérozhato.

A tajrendezés egyik legfontosabb elve, az egyes tajegységek, tajrészletek eltérnek egymastol, ezért
nincsenek altalanosithaté megoldasok. Az kijelenthetd, hogy mindig az adott taj értékeit elétérbe
helyez0, a tajjelleget javitd, erdsité megoldasokat kell alkalmazni.

Az elmult évtizedekben bekdvetkezett életmodvaltozas, az egykori mezdgazdasagi tertletek mas célu
hasznalata, a mesterséges feliletek novekedése a tajvaltozas folyamatat felgyorsitotta, ezért a tajak
jellegének megérzése, az értékes tajelemek, tajképek megbrzése kilénésen fontossa valt.

A Balatonhoz kozeli teriileteken évtizedek 6ta tapasztalhatd beépitési folyamat Solyra nem jellemzd, de
a kilterGleti beépités szigoru szabalyozasa itt is kifejezetten fontos. Solyon a Veszprémbdl kikoltozok,
illetve a sz6l6hegyi ingatlan tulajdonosok jartak élen az épitkezés teriletén.

A telepllésterv készitése soran az egyik f6 feladat a kialakult tajhasznalat és a tajszerkezet fébb
elemeinek a megtartdsa. Ez részben az optimalis tajhasznalattal érhetd el, az adottsagokkal
0sszhangban lévé okoldgikus tajhasznalati gyakorlat megvalositasaval.

A meglévl 6 szerkezeti elemekben az Uj telepllésterv a hatalyos tervhez képest jelentds mértéki
valtoztatasokat javasol, és alapvetd cél az erd6- és mezdgazdasagi teriletek megdrzése, a
természetkozeli allapotu terlletek novelése.
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A tajrendezési célok megvaldsitasa tudatos tajfejlesztéssel lehetséges, amelynek harom f6 tertilete:

- atermészeti adottsagok kiemelt védelme
- az adottsagoknak, a terméhely minéségének megfelelé mivelési ag alkalmazasa
- kedvez6 taji arculat kialakitasa

a) Atermészeti adottsagok kiemelt védelme.

Sdly felsd, északi része a nemzeti dkoldgiai halozat legszigoribb dvezetébe, magteriletbe
tartozik, ahol a meglévé erdd- és gyepteruleteket, ugy kell szabalyozni és hasznalni, hogy a
hasznalat a természeti értékeket és az éldvilagot ne karositja, ne veszélyeztesse.

A magteriletek nagy része, egyuttal Natura 2000-es teriletekbe is tartozik, ezért az érintett
ingatlanokon, kizarolag a Hajmaskéri Torokcsapas, illetve a Kadartai Dolomitmezok Natura
2000-es kulonleges természetmeg6rzési terliletek fenntartasi tervei szerinti tajhasznalat,
emberi tevékenység folytathato.

b) Az adottsagoknak, a term6hely mindségének megfelelé mivelési &g alkalmazésa.

Sdly kiltertletének mintegy egynegyede erdd, a fennmaradd rész nagyjabol egyenld aranyban
gyep, illetve szantd. A jelentés nagysagu, el6bb emlitett orszdgos Okoldgiai haldzatba tartozd
megterUlet, valamint Natura 2000-be tartozd védelmi rendeltetések, védéovezetek kovetkeztében, a
kllterileteken a jelenlegi terilethasznalathoz kozeli hasznosités képzelheté csak el. Stratégiai cél kell
legyen a mezdgazdasagi termelés tamogatasa, az allattartas megdrzése, az erddtertletek megtartasa,
a természetkozeli terlletek kiterjesztése.

c) Kedvezd arculat kialakitasa

A kedvezd arculatot egyrészt a belterlleti ingatianokon a magas, min. 50 % kordli
zoldfelilet kialakitasanak eldirasaval, masrészt a belteriilet kozvetlen kozelében kialakitott
zOldfellleti elemekkel — kdzkert, kozpark, sportteriletek, Kiralyi Kard rekreacios terilet
megfelel6 kertészeti kialakitasaval lehet elérni.

Kiilterlleten els6sorban az Ut menti fasorok telepitésével lehet javitani a taj esztétikai
arculatat, ezért a sz6l6hegy felé vezetd Ut mentén, az allattartd telep kdrnyékén, a déli
iranyba vezetd orszagut mellett javasolja a terv fasorok Iétesitését.

Soly telepuléstervének készitése soran a terllethasznélati véltozasok ahogy emlitettiik,
elsésorban a magasabb rendii tervekhez torténd igazodas kovetkeztében fogalmazddtak meg. A
MaTrT- ben kijelolt jelentés nagysagu magterilet kovetkeztében a hatalyos telepilésrendezési tervben
kijelolt lakoterileteket, illetve gazdasagi terlletet kellett az Uj tervben megszintetni.

A nagymérték( beépitésre szant terllet csokkenésében ezen tul jelentés tényez6 a volt sz6l6hegyi
udulétertlet atminésitése kertes mezdgazdaségi terilet dvezetébe.

Az Uj terv az emlitett torvény figyelembevételével nemcsak a hatalyos telepllésrendezési tervhez,
hanem a megyei terlletrendezési tervhez képest is joval kevesebb beépitésre szant terilet ovezetet
tartalmaz, amely kifejezetten kedvez0 a kdrnyezet jovébeni allapotéat illetéen.

A mivelt mezgazdasagi terilletek esztétikailag kedvezébbek, vonzébbak a felhagyott, miveletlen
parlag terlleteknél, a mlvelés a telepilés- és terlletrendezési szabalyozason tul, azonban elsésorban
gazdaségi kérdés.

Az okszer(i, az adottsdgoknak megfeleld tajhasznalat megvaldsuldsa méar 6nmagaban is
kedvezdbbé teszi a taj latvanyat. A telepliléstervben rogziteni kell a tajképvédelem fontossagagat, és a
telepuléstervi szabalyozassal, a mezdgazdasagi terlletekre épithetdé épitmények korlatozasaval, az
erdbteriletek meglrzésével, a természetkdzeli terlletek novelésével, a volt banyateriletek
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rekultivaciojaval, a védett terlletek lehatarolasaval eld kell segiteni a tajkép védelmét, sziikséges
esetben mddositani kell a telepiiléskép védelmi rendeletet és hatarozottabban kell a feltételeket
megfogalmazni.

A tajhasznélati anyagban meghataroztuk Soly kultertletének taji jellemzaéit.

A) Atajjelleg megbrzendd elemei:

- a mezbgazdasagi teriletek — szantd, gyep- meghatarozd kiterjedése, elhelyezkedése, terileti
mértéke

- az erddboritottsag jelenlegi nagysaga

- ameglévé domborzati adottsagok

- vizes él6helyek, természetkozeli tertletek

- az egykori sz6l6hegy kertészeti jellegli hasznositasa

B) A hagyomanyos tajhasznalat jellemzéi:

- a mezbgazdasagi tertletek éplletmentessége — a volt sz6l6hegyi terllet kivételével -, a meglévé
épuletek novényzettel valo takarasa

- agyepteriletek hagyomanyos médon val6 hasznositasa

- azerdOk természetkdzeli mivelése

- agyepes teruletek természetkozeli allapotanak megtartasa

- aszantofoldi mivelésre alkalmas terlletek szantdként valé hasznositasa

- azarttelepilésszerkezet megdrzése, a kiltertleti beépités szigoru korlatozasa

- - avonalas tajelemek, utak menti fasorok, patak menti galéria ndvényzet

- acsapadékviz visszatartasa

A telepiiléstervezés soran a fenti jellemz6ket valoszin(i, hogy Sdlyon sikerll megérizni, mert az
orszagos Okoldgiai haldzatba, a Natura 2000-es teriletekbe tartozd hatarrészeken a védelmi eldirasok
jelentds korlatozast jelentenek a terllethasznalatra vonatkozoéan.

A nyilt karsztteriilet érzékenysége kdvetkeztében is szilkséges a beépitésre szant teriletek
novelésének korlatozasa és a kulterileti beépitések szigoru szabalyozasa, a természetkozeli tertlet
Ovezet jelentds megnovelése.

Badacsony 2023. junius 27. dr. Laposa Jozsef tajrendezé mérnok
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5. KO6zmUVESITES

Villamosenergia-ellatas:

A kdzség kiltertiletén 400 kV-os szabadvezeték (Martonvasar — Litér) nyomvonala huzédik, amelynek
biztonsagi Ovezetére vonatkozo eléirasokat be kell tartani. A biztonsagi Ovezet terjedelme, a
nyugalomban |év0 szélsé vezetékszalaktol szamitott 28,0 m.

A kozség villamosenergia-ellatasat az E.On Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. a Litér — Oskii (52/0 jsz.)
22 kV-os szabadvezeték haldzaton keresztll biztositja a litéri aléllomasbdl. A biztonsagi dvezet
terjedelme, a nyugalomban lévd szélsé vezetékszaltol szamtva, kultertleten 5,0 m, belterileten 2,5 m.

A kdzség jelenleg meglévé mintegy 200 db ingatlana villamos energiaval 100 %-osan ellatott. A
tervezett bévitések mind a lakdingatlanok, mind a gazdasagi jellegii telephelyek tekintetében
szikségszeriien a meglévd villamos hal6zat bévitését igénylik.

A meglévd szabadvezetékes halézatok egy része kdzds oszlopsoros (22 kV + 0,4 kV) kialakitasu.

A 3 db meglévd trf. allomas 22/0,4 kV-os max. 160, 250, ill. 400 kVA-es oszloptranszformatorok (FOTR,
OTR tip.).

Soly TSz FOTR 20/160 160 kVA 27958 sz.
Kozségi OTR 20/250 160 kVA 27959 sz.
Malom OTR 20/400 400 kVA 27960 sz.

A fejlesztések soran, ha a bdvitések mértéke meghaladnék a 100 kVA-t, csak kompakt foldre
telepithet trf. allomasok 1étesitheték. Ez a kdzség EK-i részén a 4. sz. fejlesztési teriilet kapcsan
merUlhet fel, a tervezett gazdasagi teriletfejlesztés kapcsan. Az Ujonnan létesUld kisfesziltségl
halézatok csak foldkabellel Iétesithetdk.

A jelenleg tervezett fejlesztési teriletek esetén az alabbi villamos haldzati bévitések szilkségesek:

a) A Kkilteriileteken torténé fejlesztések, beépitések (zartkert) villamosenergia-ellatasa korlatozott,
ezért ott kapacitasbdvitéssel kell szadmolni. Ezen terlleteken megengedhetd szigetelt
szabadvezetékes halozat létesitese. Az Mk és Ma besorolasi mezégazdasagi terileteken az
alacsony beépitettség miatt a vezetékes villamos héldzatok és tappontok kiépitését
gazdasagossagi szempontbdl is vizsgalni kell.

b) A varhaté gazdasagi és lakdterlleti fejlesztési terlileteken a meglévé trf. kapacitasok és a
kisfeszUltségl hal6zatok bévitésével a fejlesztések biztosithatok.

c) A kdzségben tervezett tovabbi telekalakitasok (foghijak, nyelestelek kialakitasok, meglévé
épitmények bdvitése, stb.) villamos teljesitmény sziikségletét a meglévé trf. allomasokbol és a
meglévo 0,4 kV-os halozatokrél biztosithatdk.

Az Uj csoportos beépitésii ingatlanok (Lkf) villamosenergia ellatasa csak foldkabellel torténhet, amely a
trf. &lloméasbdl inditva ives — hurkolt gerinckabel halozatbdl, kell6 szamu szabadtéri elosztobol, valamint
az egyes ingatlanok ellatasat biztositd csatlakozo6 kabelekbél kell, hogy alljon. Az egyes kilonallo
lakdingatlanok ellatasa, amennyiben 0,4 kV-os szabadvezeték halozatrdl csatlakozik, ebben az esetben
is csak foldkabeles csatlakozassal lathaté el. A fenti kvetelményt a Helyi Epitési Szabalyzatban is
rogziteni kell.
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A kabelkeresztmetszetek a gerinckabelek esetében 150-240 mmz2, mig a csatlakozé kabelek esetében
a csatlakozasi teljesitmények fuggvényében, 25 — 95 mmz2 aluminium er( legyen. A villamos hélézatot
ugy kell méretezni, hogy lakéingatlanok esetén 3x32 A-es csatlakozast feltétlentil lehet6vé tegyen.

Javasoljuk, hogy a miiemléki kornyezetben a meglévd szabadvezeték haldzatokat fokozato-san épitsek
at foldkabelre.

Koz- és diszvilagitas:

A kdzség féutja a 7216 sz. ut amelynek kategoriaja M4 mig az egyeb utaké M5 és M6 besorolasuak, az
MSZ 13201 szabvanysorozat eléirasai szerint.

A kozvilagitasi halozat jelenleg a szinte teljes korlien alkalmazott 0,4 kV-os szabadvezeték oszlopaira
szerelt [Ampakarokbdl all. A [Ampatestek kompakt fénycsé és LED fényforrasuak. Igy a kdzvilagitasi
hal6zatok a korlatozott kovetelményeknek megfelelnek.

Az Ujonnan kialakitasra keril6 koztertileteken csak foldkabeles, kandelaberes kozvilagitas lé-tesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, lampatestek, fényforrasok) az MSZ 13201 szabvany
szerinti kovetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez Soly kdzség kialakulé utjai esetében 6,0 —9,0 m
fénypontmagassagu oszlopok elhelyezését kdveteli meg.

Az esetlegesen kialakitasra, kijelolésre kerlld gyalogos atkeléhelyek esetében a kozvilagitast a
szabvany el6irasai szerint ki kell alakitani.

A lampatestek; ill. a fényforrasok tekintetében a tovabbiakban lehetbleg csak energiatakaré-kos LED-ek
alkalmazasat javasoljuk. Az energia megtakaritas érdekében a még meglévd kompakt fénycsoves
lampatesteket LED fényforrasuakra kell cserélni. Ez akkor valik indokoltta, mikor a jelenlegi lamatestek
leamortizalddnak.

A meglévd létesitmények kdzll a Reformatus templom és a kdzelében lévé ,Emlékhely” diszvilagitasa
indokolt, javasoljuk a ,Szent Istvan Kardja” kivilagitasat is.

Gazkozmii haldzat:

A kdzség terlletén a gazszolgaltatast az E.On Kdzép-dunantuli Gazhalozati ZRt. biztositja. Az
igényeknek megfeleléen az ingatlanok csatlakoznak a gazhéldzatra.

A meglévl haldzat (kdzép- és kisnyomasu) kapacitasa megfeleld. A fejlesztési terlletek belé-pésével
egyidejlleg az elosztd hal6zat bévitése szlikséges.

A fejlesztések nagysagrendének valtozasaval parhuzamosan folyamatosan vizsgalni kell a meglévé
nyomasszabalyzo atviteli kapacitasat, amely szlkség esetén bdvithetd. A bvités te-rilet igényét a
rendezési tervben figyelembe kell venni.

Amennyiben fitési rendszerek korszer(isitése vagy atépitése varhato, akkor elényben kell részesiteni a
megujulé energiak alkalmazasat a gazkozm( alkalmazasaval szemben.
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Megujuld energiak:

Az elkovetkezenddkben figyelmet kell forditani a megujulé energiak kinasznalasara. Jelenleg a
kdzségben néhany ingatlanon miikddnek napelemes (villamos aram termelés) HMKE, ill. napkollektoros
(hasznalati melegviz el6allitas) rendszerek.

Uj épitési ingatlanoknak a kdzeljsvében mar kdzel nulla kibocsatastiaknak, ill. passziv’ hazaknak kell
lennitik, ami szintén a megujulo energiak alkalmazasanak szukségszerlségét eredményezi.

A kozintézmények esetében kiemelten kell kezelni a megujuld energiak alkalmazasat. Haz-tartasi
Méretl Kiserdmiivek (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazaséaval az intézmények villamos teljesitmény-
igénye biztosithato. A telepitésik soran figyelembe kell venni az éppen aktualis jogszabalyi kornyezetet
(pl. tarolo-kapacitas kiépitése, kitaplalas elleni védelem). Leveg6/fold hészivattyu rendszerek
telepitésével pedig a létesitmények fltése is megoldhato.

A gazdasagi-kereskedelmi teriileteken (Gksz) térténd fejlesztések esetén a Helyi Epitési Szabalyzatban
rogziteni kell, hogy ilyen jellegii beruhdzas esetén megujuld/alternativ energia rendszer telepitése
kételezd legyen. Ennek megfeleléen az Ujonnan léteslilé gazdasagi egységeknek Un. vissz-watt
védelemmel ellatott (kdzcelu haldzatra nem kitaplald) napelem kiserémivek létesitése legyen kotelez6.

A mez6gazdasagi terlleteken (Mk és Ma besorolasuak) megfontolando szigetlizem( villamosenergia-
ellatas kiépitése, mivel az esetlegesen épitendd vezetékes villamos halézat, tappont kiépitésének
koltsége, azt gazdasagossa teheti.

Megfontolandd tovabba a mezégazdasagi és faipari hulladékok feldolgozasa és energia-termelési célu
felhasznalasa, Ugy mint biogaz eléallitdsa (nagylzemi allattartas esetén) vagy faapriték brikettalas
(erdészeti, faipari tevékenység esetén), stb.

Egyéb:

A kdzség teriletén tavflitési rendszer nem lizemel.

Veszprém, 2023. aprilis 20.

Szurmai Zoltan
okl. villamosmémak, vezetd tervezd
telepUléstervezési energia-kdzmi és hirkdzlési szakterUleti tervez6
TE 19-0065/2027, TH 19-0065/2027
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6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

A kozséget 88-0s korzetszammal a veszprémi primer korzetbdl kapcsoltak az orszagos és nemzetkozi
tavhivé halézatba.

A vezetékes halozat jelenleg a meglévd foldfeletti tartdszerkezeteken légkabellel 1atja el a fogyasztokat.
A hélézat egy része a 0,4 kV-o0s halozat tartoszerkezetén, masrészt onallé tartoszerkezeten nyert
elhelyezést.

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti
korlatja nincs. A meglévd bazisallomasok elegenddek, és megfeleld kommunikaciot tesznek lehetbvé.

Helyhez kotott telefonszolgaltatasok Sdly teriiletén:

Invitel ZRt., mint a legfontosabb szolgaltatd. Ezen kiviil tovabbi ketté szolgaltaté (Magyar Telekom
NyRt. és az MVM NET Tavkozlési Szolgaltatdo ZRt.) is jelen van a kozségben. Tovabbi 16 kisebb
kommunikacids szolgaltatét is megkereshetnek a fogyasztok a kdzségben.

Internet szolgaltatasok Soly kdzség teriletén:

ADSL szolgaltatas a kdvetkez6 szolgaltatdknal érhetd el:
Valamennyi hirkdzlési szolgaltatonal elérhet.

Mdholdas internet szolgaltatas valamennyi szolgaltatonal elérhetd.
Mobilinternet szolgaltatasok Soly kdzség teriletén:

Mobilinternet mobiltelefonhoz szolgéltatas a kdvetkezd szolgéltatoknal érhetd el:

T-mobile, Vodafone, Yettel, MOL Mobile

Mobilinternet szamitdgéphez szolgaltatas a kdvetkezé szolgaltatoknal érhetd el:

T-mobile, Yettel, Vodafone, MOL Mobile

FeltoltOkartyas mobilinternet szamitdgéphez szolgaltatas a kovetkez6 szolgaltatoknal érhetd el:
T-mobile, Vodafone, Yettel, MOL Mobile, valamint tizenhat kisebb internetszolgaltaté

A bazisallomasok biztositjak a zavartalanul és teljes lefedettséggel mobil haldézat miikodé-képességét.

A tervezett lakéterlleti és gazdasagi terileti fejlesztéseknek kommunikaciés terlleten nincs akadalya,
sem a vezetékes sem a vezetéknélkili Gzemeltetési tertleten.

A vezetékes haldzatokat amennyiben nincs technikai akadalya csak alépitményben és foldka-bellel kell
biztositani. Jelenleg a meglévl kisfesziltségli szabadvezetékes héldzat oszlopain vagy Onallo
tavkozlési oszlopsoron helyezik (helyezték) el a kommunikécios haldzatot.

Misorszéras tekintetében a digitélis foldfelszini sugarzés Kab-hegy felél biztositott. A veze-tékes TV
jelszolgaltatas, a fentebb felsorolt szolgaltatékon tiimenden az Vodafone-UPC, DIGI, MINDIG TV-n
keresztul érhetd el.

CCTV kamerarendszer épitése javasolt a frekventalt kozteriletek megfigyelésére.
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A kozséget az elkdvetkezendd idészakban be kell csatlakoztatni a Digitalis Nemzet Fejlesztési
Programba.

Veszprém, 2023. aprilis 20.

Szurmai Zoltan
okl. villamosmérnok, vezetd tervezé
telepUléstervezési energia-kozmu és hirkozlési szakteruleti tervez
TE 19-0065/2027, TH 19-0065/2027
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7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Soly kozséget érintd orszagos mellékutak:

« 7216 sz. Litér-Soly 0sszekotd ut, aminek a belterileti szakasza a telepulést észak-dél iranyban
atszel6 Kossuth Lajos utca.

Az atkelési szakasz beépitettsége a kialakult allapotot tUkrozi. Az északi telepulésrészen a
szabalyozasi szélesség 18-20 m, mig a kozponttdl déli iranyban utcafronti beépités mellett 8-9 m a
szabalyozott szélesség.

A déli varosrészben jarda az ut nyugati oldalan, mig az északi varosrészben mindkét oldalan
talalhaté. A telepilés gyalogos kozlekedése, ha kompromisszumokkal is de megoldott.

A telepllésen gyalogatkel6hely nem talalhatd, még az autdbusz megalléhelyek kornyezetében
sem.

+ Ateleplilés északi kllterUleti részét érinti a 8 sz. féut, melynek kildnszintli csomépontja és egyik
csomoponti aga Soly kdzigazgatasi teriletére esnek:
o 8 sz. Székesfehérvar - Janoshaza - Réabaflizes els6rend féut
o 80626 sz. 8.sz. féut Sély-Hajmaskér csombpont dsszekotd ag

Tervezett fejlesztések a kozelben:

Soly kdzigazgatasi teriletét nem érintve, a déli irdnyban halad az M8-as (Szentgotthard-
Flzesabony) gyorsforgalmi Ut tervezett szakasza. Megvaldsitasa nem lesz jelentds hatassal a teleplilés
kozlekedésére.

Telepiilési uthaldzat:

Az érvényes telepulésrendezesi eszkdzok a belterlleti onkormanyzati uthalozat hierarchiajat az
aldbbiak szerint hatarozzak meg: Gylijtd szerepl ut: a 7216 sz. kdzut telepilési atkelési szakasza, a
Séd patak és a Maloméarok leagazésa és a vasutallomas kozotti Uj belterlleti elkerllé szakasza, az
érhegyi és Szbléhegyi feltard gyljté Ut, a falu Gj gylijté- és lakdutjia. Az U gylijtéutak szabalyozasi
szélessége 22m, a Kossuth utca szabalyozasi szélessége 12-40 m kdz6tt valtozik.

A kialakult lakéutcak szélesseége 8,0-12,0 méter kozott valtozik, a kialakitas el6tt allo lakoutcak
12,0 m szabalyozasi szélességliek.

Altalanossagban megallapithat, hogy a kialakult lakéutcak a forgalom megfeleld levezetésére
alkalmasak. A hianyzo gyalogos létesitmények a kisforgalmu lakéutcakban nem okoznak problémat. A
Kossuth utcan a kelet-nyugat irdanyu kapcsolatok (gyalogatkeléhelyek) hianyoznak.

Vasuti kozlekedés:

A telepilés keleti hataratol nem messze, a 27. szdmu Lepsény-Veszprém vonal halad. A
személyszallitas szlnetel a vonalon. Fejlesztését a magasabb rend(i teriletrendezési tervek
szerepeltetik.

Busz jaratok, tomegkozlekedés:

A kozség kozosségi kozlekedését a Volanbusz viszonylatai biztositjak. A jaratok megfelelé
slirliséggel kozlekednek, kiemelt idészak a reggeli és a kora délutani. A jaratok a Kossuth utcan
kozlekednek, ahol harom par buszmegall6 van.
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Veszprém és SOly, valamint Soly és Varpalota kozott akar atszallas nélkil lehet kozlekedni,
munkanapokon tobb mint 25 autobuszparral, 20-30 perces menetidokkel. Atszallas esetén
Hajmaskéren vagy Kiralyszentistvanon, illetve Berhidan, Osiben, Pétfiirdén lehet atszalini.

Ugyanezen telepilések megkozelitése személygépkocsival az alabbi menetidkkel lehetséges:
Veszprém: 15 perc

Varpalota: ~ 20 perc

Balatonf(izf6: ~ 12 perc

Balatonalmadi: 16 perc

Gyalogos és kerékparos kozlekedés:

A gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételei biztositottak a telepulés egész teruletén, azonban
a teleptlés szempontjabdl nagy forgalmi Kossuth utca mentén talalhatd keskeny, véltakozo oldalon
megjelend jarda, valamint a gyalogatkel6 helyek hianya kedvez6tlen adottsag.

Kialakitott parkolok:

Kiépitett parkoléhely az intézmények kdmyezetében talalhatd (pl. Arpad kdz, Vasit utca). A
telepulésen jellemzéen nincs parkol6hely, a parkolas a zoldterileteken torténik.

Fejlesztési javaslat:

Gyalogatkel6helyek létesitése legféképp a Kossuth utcan.

A biztonsagos gyalogosforgalom megtervezése forgalomtechnikai eszkdzokkel.
Parkoldhelyek, parkolo terlletek kijelolése az intézmények, valamint a temet6 kozelében.
A kertes mezdgazdasagi terlleten a szigorl szabalyozas lazitasa, az Uuthaldzat
fejlesztésének lehetdségét biztositd szabalyok eldirasaval.

Javasolt mintakeresztszelvények:

A javasolt mintakeresztszelvények az alatamaszto javaslat mellékleteiben szerepelnek.
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8. Vizi KO6zm( ES CSAPADAKViZ-GAZDALKODASI JAVASLAT

Talaj és természetes vizek védelme

Epitmények létesitése esetén a talaj és talajviz fokozott védelme sziikséges, azok szennyezése
tilos. A felszini vizek, csapadék elvezetése esetén a lakd, épitési és gazdalkodasi ingatlanok esetében
amennyiben miiszakilag és karokozas nélkll lehetséges, az oft keletkezd vizek helybentartasa
szilkséges. Amennyiben ez nem lehetséges biztositani kell a megfeleld elvezetés feltételeit.

Kozterileti ingatlanok, kozut esetében a csapadékviz biztonsagos és szennyezddés mentes
elvezetését meg kell oldani, itt is figyelembe véve azt, hogy a csapadékviz helybentartasara kell
torekedni (foldarkok, csapadékviz tarokdk, esékertek). A f6 szempont az, hogy a helyben lehullott
csapadék lehetdleg minél nagyobb része hasznosuljon helyben és csak a felesleges viz kerljon
elvezetésre, ez azonban karokozas nélkul.

A meglévd és Uj létesitési furt, vagy asott kutak nyilvantartasa szikséges, a meglévd, nem
nyilvantartasba vett létesitményeket fel kell deriteni, ezeken keresztll a felszin alatti vizek szennyezése
nem lehetséges.

Epitmények létesitése

Uj épitményeket belterilleti ingatlanon csak kozmivesitést kovetden (vizellatas és
szennyvizelvezetés) lehet létesiteni, kiilterlileten és zartkertben szennyvizelvezetd rendszer hianyaban,
ellenérzott, zart taroldban. A meglévd szikkasztoként lzemeld (régebbi elnevezés szerint "deritd")
szennyviztarolokat fel kell kutatni és a megsziintetésiikre kotelezni az ingatlan tulajdonosat, egyéb
esetben talajterhelési dijat kell kiszabni mért vizfelnasznalas hianyaban becsiilt értékek alapjan.

Meglévé szennyvizcsatorna esetén (ingatlan melletti kozterileten 16v6) vezetékes vizellatas csak a
csatornara torténd rakotées esetén engedélyezhetd, hasonld meglévé esetben talajterhelési dijat kell
kiszabni a mért vizfelhasznalas alapjan.

A szennyviz, vagy csapadékviz csatornakba csak hatarérték alatti szennyezGdéssel lehet vizet
bejuttatni. Szikség esetén a kibocsatott viz kezelése szlikséges, amit idészakonként ellenérizni
szilkséges. Szennyvizelvezetd halézatba csapadékviz még ftisztitast kovetden sem vezethetd. Uj
épitmények létesitése esetén a kdzmiivektdl megfeleld védétavolsag betartasa szikséges. Vizbazisok
védbteriletein a vonatkozo el6irasoknak megfeleléen lehet létrehozni Uj épitményeket.

Vizi kozmiivek

Az ivdviz biztositasa és a keletkezd szennyviz elvezetése jelenleg az Onkormanyzat feladata, mint
ellatasért felelés, azonban folyamatban van a k6zmiivagyon allami tulajdonba vétele.

A vizellaté rendszer alapvetéen az ivviz biztositdsara szolgél, a tiziviz ellatast korlatozott
mértékben tudja a rendszer teljesiteni, ennek ellenére az OTSZ elbirasai betartanddk; 100-100 m-es
megkozelitési Utvonal figyelembevételével NA 80 foldfeletti tlizcsap megléte szikséges min NA 80
korvezeték esetén és/vagy NA 100 foldfeletti tlizcsap megléte szikséges min NA 100 agvezeték
esetén.

A telepulési vizellaté haldzat Solyban megfelelé tartalékokkal rendelkezik, mind vizbazis, mind
taroldkapacitas tekintetében. A vizelosztd halozat jelentds része még rekonstrukciora szorul.

A telepulés szennyvizelvezetd haldzata korszer(, bovitése lehetséges, a telepllésen keletkez6
szennyviz tisztitdsat végzd szennyviztisztito telep rekonstrukcidja megtortént, azonban gyakorlatilag a
tulterheltsége tovabbra is, vagy Ujbdl fennall. A telep megfeleld kapacitasra és tisztitasi hatasfokra
torténd bovitését az érintett teleplléseknek el kell végezni, illetve, ha a Nemzeti Vizmivek Zrt. felé a
vagyonatadas és az Uzemeltetés atadasa megtorténik, ezt akkor kell elvégezni. A keletkezé szennyviz
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csak megfelelé paraméterek esetén bocsathat6 ez elvezetd haldzatba, egyébként elbtisztitasat meg kell
oldani.

A csapadékviz elvezetés esetén iranyadd a keletkezd viz helybentartdsanak elve, tehat csak
azok a vizek vezethetok a kozcélu elvezetd haldzatokban, melyek helyben nem hasznosithatok, vagy
szikkaszthatok. Amennyiben mégis szlikséges a keletkezé csapadékviz csak megfelelé paraméterek
esetén bocsathato ez elvezetd haldzatba, egyébkent elbtisztitasat meg kell oldani.

Vizi kozmi amennyiben lehet6ség van ra kozteruleten |étesll, egyéb esetben szolgalmi jog
bejegyzése szilkséges az ellatasert felelds javara. A kdzmivek elhelyezésénél Ugyelni kell a szikséges
védétavolsagok biztositasara, egyrészt egyeb kozmivektdl, masrészt mas épitett létesitményektdl.
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9. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK

A TAJI-, TERMESZETI- ES AZ EPITETT KORNYEZET ES A KORNYEZETI ELEMEK VEDELMEVEL

KORLATOZASOK:

Natura 2000 terilet,

Okologiai haldzat magteriilete, Skologiai folyoséja, pufferterillete,
Tajképvedelmi terilet,

Helyi jelent6ségl természetvédelmi oltalomra javasolt terilet,
Felszini vizek vizminGség-védelmi vizgy(ijtd terllete,
Vizbazis kuls6 és belsd vedbterilete,

Vizbéazis hidrogeoldgiai "A” és "B” védbovezete,

Vizjarta terlletek

Telken bellili zéldfeliletként megtartandé telekrész,

Meglevo, értékes novényallomany védelme,

Miemlék,

Nyilvantartott régészeti lel6hely,

Helyi védett terlleti erték,

Helyi védett egyedi érték,

VESZELYEZTETETT, ILLETVE VESZELYEZTETO TENYEZ6J( TERULETEK:

Egykori banyagddrok felhagyott teriletei,

VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK:
A villamosenergia atviteli halézat (400 kV) elemei, és azok, a nyugalomban lévé szélsé

vezetékszaltol szamitott 28,0 m nagysagu biztonsagi 6vezete,

KAPCSOLATOS

Orszagos féutak kulterlleti szakaszan a tengelytél szdmitott 50,0-50,0 m széles véddsav,

Vasuti palya tengelyét6l szamitott 100,0 — 100,0 m széles véddsav,

Kertes mezdgazdasagi tertlet dvezetében a meglévd Ut tengelyétdl szamitott 4,0-4,0 m

széles fejlesztési sav.

Természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatol

szamitott 50 m széles védotavolsag
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10. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Terillet | A modositas indoka Hrsz  vagy | A teriilet | Hatadlyos | Tervezett
szama részlete nagysaga | ovezeti ovezeti
(ha) besorolds | besorolas

1 Meglévé  telephely  funkcidjanak | 103 0,03 Ko6u Ga
megfeleld szabalyozasa.

2 | Meglévd telephely  funkcidjanak | 103 0,04 Ma Ga
megfeleld szabalyozasa.

3 |Patak és Ut kozotti keskeny, | 100/2 0,01 Kou Ma
novényzettel boritott terllet.

4 | Meglévé telephely  funkcidjanak | 102 0,11 Koéu Ga
megfelel6 szabalyozasa.
Az 1, 2, és 4, sz. modositasokhoz
tartoz6 Matrt. 12. § (3) szerinti Ev 0,03 KoU Ev
kijelolés

5 | Arok telkének természetnek | 105 0,67 Kou V
megfeleld szabalyozasa.

6 |A temetdéhoz tartozd parkold | 100/1 0,29 Zkp KOu-k
kapacitds  novelése  érdekében
kiszabalyozott terUlet.

7 | Tervezett Ut dvezetének torlése — a | 0,27/7 - /11 0,24 Kou Ma
természetbeni allapotnak megfeleld | részlete
szabalyozas.

8 | Raktarként hasznalt ingatlan | 99 0,18 Gksz Ga
funkcidjanak megfeleld
szabalyozasa.

9 | Tervezett ut Gvezetének torlése — a | 97, 98 0,07 Ko6u Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

10 | Tervezett gazdasagi terilet torlése — | 97 részlete 0,1 Gksz Ma
a természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

11 | Egykori malom ingatlan - redlis | 94 0,03 Gksz Ga
felnasznalasanak megfelel6
szabalyozasa.

12 | Meglévd lakasnak hasznalt ingatlan - | 93 0,09 Gksz Lf
funkcidjanak megfelelé
szabalyozasa.

13 | Tervezett gazdasagi terilet torlése — | 91, 92 0,11 Gksz Ma
a természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

14 | Meglévl beépités — korabbi dvezeti | 95, 96 0,18 Gksz Ga
besorolashoz igazodd szabalyozésa.

15 | Tervezett Ut Gvezetének torlése — a | 0,27/4, 02715, 0,66 Ko6u Ma
természetbeni allapotnak megfeleld | 027/22,
szabalyozas. 027/23
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részletei

16 | Telepulés uzemeltetéséhez | 168 részlete 0,04 Ko6u Kb-0
szikséges terilet, tervezett pl.
komposztalo.

17 | Tervezett ut Ovezetének torlése — a | 024/1 - /3 0,26 Ko6u Ma
természetbeni allapotnak megfeleld | részletei
szabalyozas.

18 | KDTVIZIG telephelye — funkcidjanak | 294 0,67 Kou Kb-vi
megfeleld szabalyozasa.

19 | Tervezett ut Ovezetének torlése — a | 09/2, 09/4 0,67 Ko6u Ma
természetbeni allapotnak megfeleld | részlete
szabalyozas.

20 | Tervezett Ut Ovezetének torlése — a | 08 0,24 Kou Vg
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

21 | Tervezett ut Gvezetének torlése — a | 09/10 0,13 Kou Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

22 | Tervezett ut Gvezetének torlése — a | 09/12 0,56 Kou Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

23 | Tervezett ut Ovezetének torlése — a | 08 részlete 0,05 Kou Vg
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

24 | Tervezett Ut dvezetének torlése — a | 03/19, 03/22, 1,26 Koéu Tk
természetbeni allapotnak megfelelé | 03/3, 03/8
szabalyozas. részletei

25 | Tervezett lakoterllet torlése - a | 03/3, 03/8 0,68 Lf Tk
természetbeni allapotnak megfelelé | részletei
szabalyozas.

26 | Tervezett lakoterllet torlése - a | 03/3, 03/8, 1,21 Lf Tk
természetbeni allapotnak megfelelé | 03/22 részletei
szabalyozas.

27 | Mezbgazdasagi teriilet funkciojanak | 09/12 részlete 0,44 Ev Ma
megfelelé szabalyozasa.

28 | Mezbgazdasagi teriilet funkci6janak | 09/12,  09/6, 1,66 Ev Ma
megfelelé szabalyozasa. 09/10 részletei

29 |Erdd ovezetben 1évé  terilet | 03/15 0,69 Tk Ev
kiszabalyozasa.

30 | Erdésllt terilet. 03/7 0,16 Gksz Ev

31 | Tervezett lakoterllet torlése - a | 047/6, 047/7, 4,53 Lf Ma
természetbeni allapotnak megfelelé | 047/35, 047/8,
szabalyozas. 047/25, 046,

045 részletei

32 | Tervezett ut Gvezetének toriése — a | 047/6, 047/7, 0,86 Ko6u Ma
természetbeni allapotnak megfeleld | 047/35, 047/8,
szabalyozas. 047/25, 046,

045 részletei
33 | Tervezett lakdterllet torlése - a | 047/6, 047/7, 1,45 Lf Ma

természetbeni allapotnak megfeleld

047/35, 0478,
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szabalyozas. 047/25, 046,
045 részletei

34 | Legeld6 mivelési agu tertlet | 047/28 9,26 Ev Ma
természetbeni  allapota  szerinti
szabalyozasa.

35 | Tervezett gazdasagi terilet torlése - | 043/1, 043/2 7,08 Gksz Ma
természetbeni  allapota  szerinti
szabalyozasa.

36 | Tervezett lakoterllet torlése - a | 041/15része 0,41 Lf Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

37 | Tervezett ut Ovezetének torlése — a | 041/15 része 0,11 Ko6u Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

38 | Tervezett lakdterllet torlése - a | 036/8 részlete 0,17 Lf Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

39 | Természetben meglévo | 037 részlete 0,03 Lf K6u-k
onkormanyzati Ut kiszabalyozasa.

40 | Természetben meglévo | 037 részlete 0,04 Lf Ko6u-k
onkormanyzati Ut kiszabalyozasa.

41 | Tervezett lakéterllet torlése - a | 036/8 részlete 1,18 Lf Ma
természetbeni allapotnak megfelelé
szabalyozas.

42 | Tervezett lakéterllet torlése - a | 036/8 részlete 1,33 Lf Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

43 | Tervezett lakoterilet torlése - a | 036/8 részlete 1,56 Lf Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

44 | Tervezett ut Gvezetének torlése — a | 036/8 részlete 1,12 Kou Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozas.

45 | Tervezett Ut Ovezetének torlése — a | 036/4, 036/7, 0,44 Kou Ma
természetbeni allapotnak megfelelé | 036/8, 036/10
szabalyozas. részletei

46 | Meglévé legel6 - természetbeni | 036/8 részlete 2,13 Tk Ma
allapotnak megfeleld szabalyozasa.

47 | Tervezett UdulGterilet torlése - | 036/4, 036/5, 3,01 Uh Ma
természetbeni allapotnak megfelelé | 036/7 részlete
szabalyozasa.

48 | Tervezett Ut dvezetének torlése — a | 036/4, 036/5, 0,58 Ko6u Ma
természetbeni allapotnak megfeleld | 036/7 részlete
szabalyozas.

49 | Tervezett Ut torlése (és ettdl keletre | 036/5 részlete 0,18 Ko6u Mk
torténd kijelolése)

50 | Tervezett Udll6terllet torlése - | 036/5 részlete 0,17 Uh Mk
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozasa.

51 | Tervezett UdUlGterilet torlése - | 036/5 részlete 0,14 Uh Mk
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természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozasa.

52 | Uj t kiszabalyozasa. 036/5 részlete 0,08 Uh Kou-k
53 | Uj 0t kiszabalyozasa. 036/5 részlete 0,04 Uh Kou-k
54 | Tervezett Uduléterllet torlése - | 036/4, 036/5, 2,61 Uh Ma
természetbeni allapotnak megfelelé | 036/7 részlete
szabalyozasa.
55 | Tervezett ut Gvezetének toriése — a | 036/4, 036/5, 0,26 Koéu Ma
természetbeni allapotnak megfelelé | 036/7 részlete
szabalyozas.
56 | Tervezett dilGterilet torlése - | 036/4, 036/5, 2,39 Uh Ma
természetbeni allapotnak megfelelé | 036/7 részlete
szabalyozasa.
57 | Meglévé  juhtelep  funkcidjanak | 032 2,22 Tk K-mdi
megfelel6 szabalyozas.
Az 57 sz. moédositashoz tartozo
Matrt. 12. § (3) szerinti Ev kijelolés 0,15 Tk Ev
58 | Tervezett Ut torlése - természetbeni | 1027/1, 0,35 Kou Mk
allapotnak megfeleld szabalyozasa. | 1027/2,
102716,
10311,
1031/2, 1032,
1033, 1035/1,
1035/2,
1036/1,
1036/2, 1037,
1039/5, 1040
részletei
59 | Tervezett (dulbterllet torlése - | zartkert 56,68 Uh Mk
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozasa.
60 | Meglévé Papirmalom romja - |04 0,21 Gksz Kb-0
funkcidjanak megfeleld
szabalyozasa.
61 | Sport fejlesztési terllet torlése - | 06/1 2,82 Kst Ma
természetbeni allapotnak megfeleld
szabalyozasa.
62 | Kistelkes teriletek — be nem épitheté | 107-164  és 0,79 Ma Mk-k
kertes mezOgazdasagi teruletként | 203-217
torténd szabalyozésa.
63 | Temetd terilete - természetbeni | 88, 89, 035 1,28 Kt Kb-t
allapotnak megfelelé szabalyozasa.
64 | Bemutatokdzpont terilete - 11188 0,54 K-bk Kb-bk
természetbeni allapotnak megfeleld
szabéalyozasa
65 | Tervezett zOldterulet torlése, a tertlet | 269 0,12 Zkk Mk-k
nem alkalmas kozkert |étesitésére.
66 | Meglévé  Arok  természetbeni | 290 Lf Vg
allapotnak megfelel szabalyozasa
67 | Meglévd  Arok  természetbeni | 200 Lf Vg
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allapotnak megfeleld szabalyozasa

68

Kistelkes terlletek - be nem épithetd
kertes mezOgazdasagi teriuletkent
torténd szabalyozasa.

161-167  és
172179  és
180/1; 180/2;
184-188; 194-
195

4,00

Ma

Mk-k

69

Tervezett sport fejlesztési terilet,
sportpalyak elhelyezésének
megfelel szabalyozas.

06/2, 06/3

2,73

Kst

Kb-sp

70

Tervezett lakoterilet bovités
A 70 sz. modositdshoz tartozo
Matrt. 12. § (3) szerinti Z kijelolés

60/1

0,15

0,013

Kou

Kou

Lf-5

Zkk-1
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11. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségek Terlletrendezési Tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
Torvény (a tovabbiakban: MaTrT)-ben, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény és a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl széld 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (tovabbiakban:
Kiegészité r.)-ben megfogalmazott kdvetelmények a Veszprém megye terlletrendezési tervének térségi

szerkezeti valamint Gvezeti terviapjain vald 6sszevetés soran szemléltethetok.

TERSEGI SZERKEZETNEK VALO MEGFELELES:

JRetrirds

\Veszpne M Biajmasken
' a

{ / )

=

WP pkess gy 7

a

MaTrT szerkezeti terve

Veszprém Megye szerkezeti terve

Megfelelés igazolasa:
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Veszprém Megye szerkezeti terve — adatszolgaltatas alapjan

az erdégazdalkodasi térségben az erddterlilet dvezetet | a térségi erddk dvezetébe sorolt terilletek 100 %-ban erdd
a térséget lefedd erd6k dvezetére vonatkozd szabalyok | telepiilési Gvezeti besorolast, az erbtelepitésre javasolt
(erd6k Gvezetébe tartozo terlleteket legalabb 95%-ban | terlletek Ma-1 dvezeti besorolast kaptak

erdéterllet Gvezetbe kell sorolni) szerint, valamint az
erdbtelepitésre javasolt terllet Ovezetére vonatkoz6
szabalyok figyelembevételével kel meglévd és
tervezett erdd dvezetként differencialtan lehatarolni

Erd6 ovezete:

Erd6 teleplilési terliletfelhasznalasu terlilet: -

Erdék Gvezete (adatszolg. alapjan) és az erdéként szabalyozott terlletek
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a mez8gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a
mez6gazdasagi terlilet dvezetébe kell sorolni

Mg-i térség: 587,48 ha

Altalanos mez6gazdasagi és természetkdzeli teriilet
telepllési Ovezetbe sorolt terlilet a Mez8gazdasagi
térségen belll: 523,48 ha (89,10 %)

Mez8gazdasagi térség:

Eltérd telepulési teriletfelnasznalasu terllet hatéra:

Mg-i térség (adatszolgaltatas alapjan) és az ettél eltéréen szabalyozott ter. lehatarolasa

A sajatos teriiletfelnasznalasu térség teriiletét a tertilet
tervezett felhasznalasanak megfelelden kilonleges -
ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriletet -,
kéziti kdzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi céld
erdbterilet, rekredcids célu erddterllet, egyéb
erdbterilet, kertes mezdgazdasagi terllet, altaldnos
mez6gazdasagi terilet, tajgazdalkodasi mez8gazdasagi
terlilet, kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi, ipari
gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi,
intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.

A sajatos teriletfelnasznalasi térség terliletének egy
része Ma-1 Gvezetbe, mas része kiildnleges beépitésre
nem szant sport és zoldteriilet dvezetébe kerllt
besorolasra.
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VESZPREM MEGYE TERULETRENDEZES|I TERVEBEN ALKALMAZOTT ORSZAGOS OVEZETEKRE

SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES:

VONATKOZ0

Okologiai haldzat dvezetei — adatszolgaltatas alapjan

Az okologiai halozat magteriletének dvezetében ()
beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepilési tertiletet az dkoldgiai haldzat magtertilete,
vagy az Okologiai halbézat magterllete és az dkologiai
halozat 6kologiai folyosdja korlilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre dkologiai
magterileten.

=

Az okoldgiai haldzat dkologiai folyosojanak dvezetében
Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepllési terlletet az Gkoldgiai hélézat dkoldgiai
folyosd, vagy az Okoldgiai halézat magterilet és az
okoldgiai halozat dkologiai folyosé koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre dkologiai
hél6zat 6koldgiai folyosdjan.

Az dkoldgiai halozat pufferterliletének dvezetében - a (3)
bekezdésben meghatérozott feltétel kivételével - a
telepilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak
abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magtertilet vagy Okologiai folyosd természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre dkologiai
pufferterileten.
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7

Erd6k és erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Az erdék Ovezetébe tartozo teriileteket az adott

Az erdék dvezetébe tartozo terlileteket 100%-ban védelmi

telepllésnek a telepulésrendezési tervében legalabb | célu erdd teriilet Gvezetbe soroltuk. M
95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia.

A teleplilésrendezési eszkézok készitése soran az | Az erdbtelepitésre javasolt terlletek nem szerepelnek az
Orszagos Erd6allomany Adattarban nem szerepld | Orszagos ErdGallomany Adattarban, és a jelenlegi
erdGterllet  terliletfelhasznalasi  egységeket  a | mivelési aguknak megfeleléen Ma-1 dvezetbe kerliltek
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal | besorolasba, azonban az Gvezetben szantd mivelési | M

osszhangban - a természeti és kulturdlis Orokségi
értékek sérelme nélkil - az erdGtelepitésre javasolt
teriilet dvezet terliletén javasolt kijel6ini.

agban épllet nem helyezhet el, ezért a terilletek
beerddstilése hosszu tavon nem lehetetleniil el.
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Tajképvédelmi terillet Gvezete

meg kell hatérozni a teleplilésrendezési eszkdzokben a
terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

A helyi épitési szabalyzat tartalmazza az épités helyi
rendjének szabalyait.

=

VizminGség-védelmi teriilet dvezet

ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozoé
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

A felszini és felszin alatti vizek védelmének el6irasait a
hész tartalmazza.

=

SAly teljes teriletét érinti a Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
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A honvédelmi és katonai célu terilet Gvezetét a
telepllésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni, ahol beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célra szolgalé épitési Gvezetbe
vagy 6vezetbe kell sorolni;

A zéart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erdéterilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott terlilet az
erd6k dvezete altal is érintett.

A honvédelmi terlilet Kb-hv jelli kilonleges beépitésre
nem szant honvédelmi terllet Ovezetbe kerlilt
besorolasra.

Sély teljes terilletét érinti az Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet vezete

ovezetét a
kell  tényleges

Az  asvanyi  nyersanyagvagyon
telepllésrendezési  eszkzokben
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A tervezés megkezdésekor kapott adatszolgaltatds nem
tartalmazott &svanyi nyersanyagvagyonnal kapcsolatos
adatokat, igy ennek megfeleld dvezetet sem jeldltink ki.

Soly teljes teruletét érinti a Veszprém megye varostérségeinek ovezete

Telepilésrendezési eszkdzoket és telepilésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel
kell elékésziteni

A telepiléstervek megalapozd vizsgalata Veszprém
varostérségre valo kitekintéssel készliltek.

Soly teljes teriletét érinti Az ,Eurdpa kulturalis
egyuttmikodd térség telepllések Ovezete

févarosa Veszprém 2023” program érdekében

Az alovezethez tartoz6 telepiilések korét az ,Eurdpa
kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében
onkéntesen egyiittm(ikddd térség telepiilései alkotjak.

b) Az dvezet altal érintett telepllések az ,Eurdpa
kulturélis févarosa Veszprém 2023" program sikere
érdekében kézéptavu teleptlésfejlesztési
dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése,
a terileti potencialok sokoldalu kihasznélasa, illetve a
parhuzamossagok kikliszobdlése érdekében — hangoljak
ossze.”

Nem kell megfelelést igazolni.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE - MEGFE

Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelélésre:

- 1, 2, 4 jelii modositasok: Meglévd telephely kialakult funkcidjanak megfeleld szabalyozas

érdekében.

- 57. jeli mddositas: Meglévé allattelep kialakult, jelenleg is aktiv funkciéjanak megfeleld

szabalyozas érdekeben.
- 70. jeli médositas: Lakédterllet fejlesztés.

MaTrT. 12. -ban foglaltaknak valé megfelelés:

LELES:

1, 2, 4 jeli | 57.jell mdédosités 70. jelli mddositas
modositasok
az Uj beépitésre szant lgen. Kobzvetlendl nem, azonban nagyon | lgen.
teriilet csatlakozik a kézel van a telepllési térség
meglévé telepulési terliletéhez, konnyen megkdzelithetd
terlilethez terllet.
A nagylétszamu dllattartd  telep
funkcidja azonban meg is koveteli,
hogy ’elszakadjon” a telepllés
belteriiletétdl, ellenkezd esetben
zavaré hatdsa dominalna.
nem okozza a | Nem okozza Nem okozza Nem okozza
kiildnboz6  teleplilések
beépitésre szant
terileteinek
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0sszenoveseét

telepilési  térségben | Nincs, de itt nem is | Nincs, de itt nem is elsésorban | Van, de nagyon csekély
nincs a tervezett | elsésorban  fejlesztési | fejlesztési terllet kijeldlése torténik, | szamu még be nem épitett
rendeltetésnek terllet kijelolése torténik, | sokkal inkdbb a meglévd funkcionak | telek van.

megfeleld  beépitésre | sokkal inkabb a meglévé | vald helyes dvezeti besorolas.

szant teriileten | funkcionak valé helyes

beépitetlen foldrészlet, | dvezeti besorolas.

vagy barnamezds

terllet.

Uj beépitésre szant | G4 ovezet nagyséaga, | K-mii dvezet nagysaga, | Lf dvezet terlletnévekmény
tertilet kijelolésével | teriletndvekmény (az 1. | terilletnévekmény: 1,98 ha nagysaga: 0,15 ha
egyidejlleg a|2 4. moddositasok

terliletndvekmény osszesen): 0,18 ha Minimalis Ev vagy Z nagységa: 0,099 | Minimalis  kijelolend6 — Z

legkevesebb  5%-anak
megfeleld  kiterjedés,
legaldbb 50%-aban az

Ujonnan kijelolt
beépitésre szant
terlilettel kapcsolatban
lévd  zdldteriletet, -
gazdasagi vagy
kiilonleges terilet
kijelolése esetén
zOldterlletet vagy
védelmi cell
erd6teriletet - kell
kijelIni.

Minimalis Ev vagy Z
nagysaga: 0,009 ha

Kijelolt véderdd
nagysaga (4.
maodositas): 0,03 ha

0,03 ha > 0,009 ha =
megfelel

ha
Kijelolt véderdd nagysaga: 0,13 ha

0,13 ha > 0,099 ha = megfelel

nagysaga: 0,0075 ha

Kijelolt Z nagysaga: 0,013
ha

0,013 ha > 0,0075 ha =
megfelel
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12. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA ES
EREDMENYE

A biolégiai aktivitasérték szamitasara azért volt szilkség, mert SOLY Uj telepiilésrendezési tervében

tervében 2,16 hektar Uj beépitésre szant tertlet kerUlt kijelolésre, a hatalyos tervhez képest.
Az 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja mondja ki, hogy Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlileg a telepulés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités
elétti értékhez, a torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatérozottak szerint nem
csokkenhet.

A 419/2021 (VII.15.) Kormanyrendelet 18.§ (1) bekezdése egy hektar terliletet meghalado Uj
beépitésre szant terllet esetén kéri igazolni, a biologiai aktivitas egyenlegének fenntartasat.
Emlitettlk, hogy 2,16 hektar Uj beépitésre szant terilet kerdlt kijelolésre, ugyanakkor 93,32 hektar
beépitésre szant terllet, kilonleges beépitésre nem szant terlletté lett atmindsitve, igy a ndvekmény
valojaban nincs, s6t hatalmas mértékii a beépitésre szant terilet 6vezet csokkenése, azonban az
ujonnan kijelolt beépitésre szant terllet meghaladja az egy hektart.

A fejlesztéseket/valtozasokat bemutatd tablazat készitésekor alapvetben a hatalyos, 2018. évi
CXXXIX. torvényt, illetve a 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendeletet vettlik figyelembe.
A hatalyos telepilésrendezési terv altal belteriletként abrazolt terllet egybeesik a megyei
terlletrendezési terv Szerkezeti tervében szerepld telepllési térségként szabalyozott terllettel, azonban
a 2018. évi CXXXIX. tv. egyéb dvezeti szabalyai, az orszagos Okoldgiai hal6zat magteriilete és a kijelolt
Natura 20000-es tertletek nem teszik lehetévé a hatalyos tervben eltervezett nagymértéki fejlesztések
megjelenitését az uj tervben.

Mindent dsszegezve, a mellékelt tablazatban felsorolt 68 valtoztatas 128,578 BA értékpont
novekedést eredményezett, amely azt jelenti, hogy az uj terv kiemelkedéen megfelel a jogszabalyban
eléirt egyenleg fenntartas kdvetelményének.

Sorsz. Hrsz/ Hrsz Teriile | Meglé | BA | Meglévd BA Uj ter. UjBA | UjBA BA érték
részlet t vter. | érté | érték pont felnaszn. | érték érték valtozas
nagys | felhas k szam pont
4ga zn. sza
(ha) m
1. 103 0,03 | Kou | 0,6 0,018 > Ga 0,2 | 0,006 -0,012
2. 103 004 | M& | 37 0,148 Ga 0,2 | 0,008 -0,140
3. 100/2 0,01 | Kou | 0,6 0,006 Ma 3,7 | 0,051 +0,045
4. 102 011 | Kdéu | 0,6 0,066 Ga 02 | 0,022 -0,044
d. 102 0,03 | Kou | 0,6 0,018 Ev 9 0,270 +0,252
6. 105 0,67 | Kéu | 0,6 0,402 \ 7 4690 | +4,288
7. 100/1 029 | Zkp | 6 1,740 Kdu-k 06 | 0,174 -1,566
8. 027/7-11r | 0,24 | Kou | 0,6 0,144 Méa 3,7 | 0,888 +0,744
9. 99 0,18 | Gksz | 0,4 0,072 Ga 0,2 | 0,036 -0,036
10. 97,98r 0,07 | Kéu | 0,6 0,042 Ma 3,7 | 0,259 | +0,217
1. 97r 01 | Gksz | 0,4 0,040 Ma 3,7 |1 0,370 | +0,330
12. 94 0,03 | Gksz | 04 0,012 Ga 0,2 | 0,006 -0,006
13. 93 0,09 | Gksz | 0,4 0,036 Lf 24 | 0,216 | +0,180
14, 91,92 011 | Gksz | 04 0,044 Ma 3,7 | 0407 +0,363
15. 95, 96 018 | Gksz | 04 0,072 Ga 0,2 | 0,036 -0,036
16. 027/4; /5; 0,66 | Kou | 0,6 0,396 Ma 3,7 | 2442 | +2,046
122; 123 r
17. 168 r 0,04 | Kou | 0,6 0,024 Kb-U 1,5 | 0,060 | +0,036
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Sorsz. Hrsz/ Hrsz Terile | Meglé | BA | Meglévé BA Uj ter. UjBA | UjBA BA érték
részlet t véter. | érté | érték pont felnaszn. | érték érték valtozas
nagys | felhas k szam pont
aga zn. Sza
(ha) m
18. 024/1-3 r 0,26 | Kou | 0,6 0,156 Ma 3,7 | 0,962 +0,806
19. 294 0,67 | Kou | 0,6 0,402 Kb-vii 0,1 0,067 -0,335
20. 09/2; /4 r 0,67 | Kou | 0,6 0,402 Ma 3,7 | 2,220 +1,818
21. 09/10 0,13 | Kou | 0,6 0,078 Ma 3,7 | 0,481 +0,403
22. 08r 0,24 | Kou | 0,6 0,144 Vg 7 1,680 +1,536
23. 09/12 0,56 | Kou | 0,6 0,366 Ma 37 | 2,072 +1,736
24, 08r 0,06 | Kou | 0,6 0,030 Vg 7 0,350 0,320
25. | 03/3;/8;/19; | 1,26 | Kou | 0,6 0,756 Tk 3 3,780 +3,024
122 r
20. 03/3;/8r 0,86 Lf | 24 2,064 Tk 3 2,580 +0,516
27. | 03/3;/8; /22 | 1,21 Lf | 24 2,904 Tk 3 3,630 +0,726
28. 09/12 044 | Ev 9 3,960 Ma 3,7 | 1,628 -2,332
29. | 09M12;/10;/6 | 1,66 | Ev 9 14,940 Ma 3,7 | 6,142 -8,798
r
30. 03/15 069 | Tk 3 2,070 Ev 9 6,210 +4.140
31. 03/7 0,16 | Gksz | 0,4 0,064 Ev 9 1,440 +1,376
32. | 047/6;17;/8; | 4,81 Lf | 24 11,544 Ma 3,7 | 17,979 | +6,253
125; 135; 045;
046
33. | 047/6;/7;/8; | 0,95 | Kou | 0,6 0,570 Ma 3,7 | 3,445 +2,875
125; 135; 045;
046
34. | 047/6;17;/8; | 1,57 Lf | 24 3,768 Ma 3,7 | 5,809 +2,875
125; 135; 045;
046
35. 047/28 926 | Ev 9 83,340 Ma 3,7 | 34,262 | -49,078
30. 043/1-/2 7,08 | Gksz | 04 2,832 Ma 3,7 | 26,196 | +23,364
37. 041/15r 0,41 Lf | 24 0,984 Ma 37 | 1517 +0,633
38. 041115 0,11 | Kou | 0,6 0,066 Ma 3,7 | 0407 +0,341
39. 036/8 r 0,17 Lf | 24 0,408 Ma 3,7 | 0,629 +0,221
40. 037r 0,03 Lf | 24 0,072 Kou-k 0,6 | 0,018 -0,054
41, 037r 0,04 Lf | 24 0,096 Kou-k 0,6 | 0,024 -0,072
42, 036/8 r 1,18 Lf | 24 2,832 Ma 3,7 | 4,366 +1,534
43, 036/8 r 1,33 Lf | 24 3,192 Ma 3,7 | 4,921 +1,729
44, 036/8 r 1,56 Lf | 24 3,744 Ma 3,7 | 5772 +2,028
45, 036/8 r 1,12 | Kou | 0,6 0,672 Ma 37 | 4144 +3,472
46. | 036/4;/7;/8; | 0,44 | Kou | 0,6 0,264 Ma 3,7 | 1,628 +1,364
/10r
47. | 036/4;/5;/7r | 3,01 Uh 3 9,030 Ma 3,7 [ 11,137 | +2,107
48. 036/8 r 213 | Tk 3 6,390 Ma 3,7 | 7,881 +1,491
49. | 036/4;/5;/7Tr | 0,58 | Kou | 0,6 0,348 Ma 37 | 2146 +1,798
50. 036/5r 0,18 | Kou | 0,6 0,108 Ma 3,7 | 0,666 +0,558
51. 036/5r 0,17 | Uh 3 0,510 Mk 5 0,850 +0,340
52. 036/5r 0,14 | Uh 3 0,420 Mk 3] 0,700 +0,280
53. 036/5r 0,08 | Uh 3 0,240 Kou-k 0,6 | 0,048 -0,192
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Sorsz. Hrsz/ Hrsz Terile | Meglé | BA | Meglévé BA Uj ter. UjBA | UjBA BA érték
részlet t véter. | érté | érték pont felnaszn. | érték érték valtozas
nagys | felhas k szam pont
aga zn. Sza
(ha) m
54, 036/5r 0,04 | Uh 3 0,120 Kou-k 0,6 | 0,024 -0,096
55. | 036/4;/5;/7r | 2,61 Uh 3 7,830 Ma 3,7 | 9,657 +1,827
56. | 036/4;/5;/7r | 0,26 | Kou | 0,6 0,156 Ma 3,7 | 0,962 +0,806
57. | 036/4;/5;/7r | 2,39 | Uh 3 7,170 Ma 3,7 | 8,843 +1,673
58. 032 1,98 | Tk 3 5,940 K-mu 0,7 | 1,386 -4,654
59. 032 013 | Tk 3 0,390 Ev 9 1,170 +0,780
60. 1027/1;/2; | 0,35 | Kou | 0,6 0,210 Mk 5 1,750 +1,540
16; 1031/1-/2;
1032; 1033
stb
61. Zartkert 56,68 | Uh 3 170,040 Mk 5 283,40 | +113,360
0
62. 04 0,21 | Gksz | 0,4 0,084 Kb-06 0,7 | 0147 +0,063
63. 06/1 2,82 | Kst 3 8,460 Ma 37 110,434 | +1974
64. 88,89,035 | 1,28 Kt 3 3,84 Kb-t 3 3,840 0
65. 1188 054 | K-bk | 1,5 0,810 Kb-bk 1,5 | 0,810 0
66. 269 0,12 | Zkk 6 0,720 Mk-k 5 0,600 -0,120
67. 290 0,10 Lf | 24 0,240 Vg 7 0,700 +0,460
68. 200 0,04 Lf | 24 0,096 Vg 7 0,280 +0,184
69. 122-167 479 | Ma | 3,7 17,723 Mk 5 23,950 | +6,227
70. 06/2-/3 2,73 | Kst 3 8,190 Kb-sp 3 8,190 0
71. 60/1 0,15 | Kou Lf
72. 60/1 0,013 | Kou Z
Mindosszesen: +128,578
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13. KORNYEZETI ERTEKLELES

BEVEZETES

Soly kdzség Veszprémtél keletre, a Bakony déli eléterében, a Balatontdl északkeletre -légvonalban- kb.
10 km tavolsagban helyezkedik el.

Soly kdzség Onkormanyzata 2022-ben dontétt telepllésrendezési tervének elkészittetésérsl, és
egyuttal arrdl is, hogy a telepulésrendezési tervet az uj, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél szol6 419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelet szerint készitteti el.

A tervezési feladatokkal az dnkorményzat a Planteus Kft.-t bizta meg. A Generéltervez0 a tajrendezési
és kornyezeti munkarészek elkészitésére Laposa Miihely Kft.-t kérte fel.

A telepllesterv -TelepUlesfejlesztesi Terv (TFT) es Telepilésrendezesi Terv (TRT) — megalapozasa
érdekében, elkészilt a Megalapozd Vizsgalat, amelyet az Onkormanyzat kisebb javitasokat kdvetéen a
tovabbi tervezés alapjaul elfogadott. A Megalapozo Vizsgalattal egyidoben elkésziltek az
Orokségvédelmi Hatastanulmany miemléki és régészeti munkarészei is.

A Teleplilésfejlesztési Terv és a Telepilésrendezési Terv egyidében készlil az Alatdmasztd javaslattal,
amelynek szerves része a telepulési kornyezeti értékelés.

1. A telepiilési koérnyezeti értékelés folyamatdnak, a terv vagy program tartalmi
korvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez val6 viszonyanak, valamint egyéb Iényeges
tervekkel és programokkal val6 kapcsolatanak bemutatasa.

1.1.  Atelepiilési kornyezeti értékelés folyamatanak bemutatasa.

Ez a munkarész Sdly kozség Uj telepilésterve kornyezeti vizsgalatanak megallapitasait
ismertet0 telepulési kdrnyezeti értékelés.

A 2021. VII. 15.-én elfogadott 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet -a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl — 2. melléklet 2. pontja rogziti,
hogy ha az SKvr. szerint — 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet - szlikséges kornyezeti
értékelés, akkor az az alatdmasztd javaslat részeként készil, ezen Kormanyrendelet 2.
fejezetében meghatéarozott tartalommal.

Soly kozség telepulési kornyezeti értékelését igy ezen jogszabaly alapjan készitjik el.
Soly kozség telepuléstervéhez részletes Megalapozd Vizsgalat készllt, amely a
tartalmi  kovetelményeknek megfeleléen feltarta a kornyezeti elemek allapotat, a
kornyezetet veszélyeztetd tényezOket, a kornyezeti konfliktusokat. A telepllésterv
fejlesztési  elhatarozasaink  kornyezeti hatasai a tajrendezési, zoldfellleti,
kornyezetvédelmi munkarészekben is emlitésre kertinek, de az egyéb pl. kdzlekedési
és kozmii szakagi munkarészek is utalnak olyan javaslatokra, amelyek a kedvezétlen
kornyezeti hatasok elkertlését célozzak.

A kornyezeti értékelés a tervezés folyamataval egyidében késziilt és az Uj jogszabaly
szerint az Alatdmaszté javaslat részeként keril egyeztetésre.

A kornyezetvédelmi, tajrendezési szakagi tervezd folyamatosan egyittmiikodott a
teleplilésterv tobbi tervezéjével az igények és az adottsagok figyelembevételével a
kérnyezeti szempontbdl is kedvezé megoldas kidolgozésa érdekében.

Az elézetes tajékoztatasi szakasz soran beérkezett észrevételek elésegitették, hogy a terv megfelel6

valaszt adjon a problémakra. A tervezés soran tobb javaslat is értékelésre keriilt, valtozat, alternativa
azonban nem készUlt, azaz a terv alternativakat nem tartalmaz.
Sély kdzség teljes teriiletén a teriilethasznalat, a tajhasznalat, az egyes 6vezetek meghatarozasakor
kiemelt figyelem fordult a védett természeti, taji értékek megdrzésére, az dkoldgiai halozat elemeinek,
funkciéinak megtartasara, a zoldfeliletek rendszerben torténd elhelyezésére, a kilonbdzd kornyezeti
igény tertletek egymast nem zavaro elhelyezésére.
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A tervezés soran a beérkezett modositasi igényeket a kornyezeti vizsgalatot folytatd szakember
kornyezeti szempontbol értékelte, és a kedvezétlen hatasu valtoztatdsokat nem javasolta az
onkorméanyzatnak és a tarstervezéknek beépiteni a tervbe.

1.2. A terv f6 célja, mas tervekhez val6 viszonya, valamint egyéb Iényeges tervekkel és
programokkal valé kapcsolata.

Soly kozség uj teleplésterve elkészitésének célja:

- a kozség teleplléstervének az elmult idészakok jogszabalyi valtozasaival — elsésorban a 2018.
évi CXXXIX. torvénnyel, és a 419/2021 (VII.15.) Kormany rendelettel — dsszhangba hozasa,
kiemelt figyelemmel Veszprém varmegye Teriletfejlesztési Koncepciojara

- az egyes telepulésrészekre vonatkozoan megvaltozott magasabb rendl jogszabalyok
kévetkeztében a fejlesztési szandékok Ujragondolasa, atértékelése.

A terv a beépités és a terlilethasznalat feltételeinek, az épitési kdvetelményeknek, jogoknak és a
kotelezettségek szabalyozaséra hivatott, a kornyezeti artalmak lehetd legkisebbre torténd csokkentése,
a telepllés épitészeti és természeti értékeinek megdrzése mellett.
SOly kdzség teleplléstervének, illetve a telepllési kornyezeti értékelés 6 célja a fejlesztési szandékok
és tervjavaslat kornyezeti hatasainak elemzése azért, hogy a telepilés fejlesztése az alabb ismertetett
programoknak, koncepcidknak megfeleléen minél kevésbé terhelje a kdrnyezetet. Sajatos jellemzéje
Sélynak a kdzeli honvédelmi, katonai terllet, valamint a nagykiterjedési Natura 2000-es, illetve az
okoldgiai haldzatba tartozo terlletek és az ebbdl fakadd korlatozasok.
Sélyon, az alapvet6 2018. évi CXXXIX. terliletrendezési torvény mellett dontéen a tajra, kdrnyezetre,
valamint a térség fejlesztésére vonatkozd programokat, koncepciokat kell a telepulésterv készitésekor
figyelembe venni.
Az orszagos kornyezet- és természetvédelmi célokat a sziikebb térségre a Veszprém Megyei
TerUletfejlesztési koncepcio - 33/2021 (IV.21.) - mellett szdmos mas program és stratégia is
megfogalmazta.
A Nemzeti Kdrnyezetvédelmi Program (2021-2026, NKP-5) stratégiai céljai:
Az emberi egészség és az életminbség kornyezeti feltételeiknek javitasa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése
- Természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthatd hasznalata,
- Az er6forrés-takarékossag és a hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgasos
mikodésének erbsitése
- Akornyezetbiztonsag javitasa

Az (] tervbe tobb javaslat és szabalyozasi eléiras kerllt beépitésre, amelyek az életminéség és az
emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasat szolgaljak. A tervlapokon lehataroljuk a védett
természeti értékeket és a HESZ el8irasai, szabalyai kifejezetten ezek fennmaradasat célozzak.
A beépitésre szant terllet kis mértéki novelése, a mezbgazdasagi terlletek beépithetéségének
szigoritasa, a szennyvizkezelés kornyezetet nem terheld megoldasanak eldirasa is segiti az eréforras-
takarékossagot és a hatékonysag javitasat.
A Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) a 2025-ig tarté id6szakra hatarozta meg a klimapolitika
iranyait.
A harom f6 cselekvési irany:

- Az energiafelhasznalds, ill. az éghajlatvaltozasért felelés gazok kibocsatasénak, csokkentése,

novekedésik megelézése
- Az éghajlatvaltozas hatésai elleni védekezés, a kovetkezményekhez vald alkalmazkodéas
- Az éghajlatvaltozas tarsadalmi tudatositasa, a klimatudatossag erésitése.
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A Stratégia megallapitja, hogy 2100-ig a széraz idészak kitolddasa az egész orszagra jellemzd lesz,
és az erdéterlletek sériilékenysége kifejezetten magas.
Az elmult masfél év vildgosan megmutatta, hogy ezek a célok helyesek és fontosak, &am amig az
energiafelnasznalds csokkentése az energiaarak hihetetlen mértéki  megemelkedése
kovetkeztében megvalosult, a javaslat masik fele, a gazkibocsatas csokkentése a fa és széntizelés
ujbdli elterjedésével gyakorlatilag megvalosithatatlanna valt. A Bakony elGterében fekvd Soly
telepiilésen is megndvekedett a hagyomanyos tlizeléanyagok, féleg a tlizifa hasznalata.
Az elmult évek eseményei ravilagitottak, hogy egy telepUlésterv, egy kornyezeti értékelés igen
szerény mértékben tud hatni ezen célok teljesithetdségere.
A Nemzeti Tajstratégiat (NTS) az 1128/2017.(11.20) Kormanyhatarozattal fogadtak el, amely
tulajdonképp az Eurdpai Tajegyezmény magyar jogszabalyként valé megjelentetése. A Tajstratégia
lényege az, hogy a tajak védelme, kezelése és tervezése soran tobb szintli egylttmikodés
szikséges és nemcsak a szakagazati rendszerekben meghatérozott szempontok alapjan lehatarolt
terileteket és értékeket kell védeni.
A Tajstratégia atfogd céljaként meghatarozott ,taji adottsdgokon alapulé felelés tajhasznalat’ a
Veszprém-Varpalota kozotti térség kornyezeti céljaval telies mértékben dsszhangban van, és Soly Uj
telepuléstervében a tajhasznélat szabalyozésakor szintén az adottsagokon alapuld tajhasznalat
szabalyozasat tartottak a tervezék az egyik legfontosabbnak elvnek.
A Nemzeti Vidékstratégia alapjan a magyar vidékpolitika fontos célkitlizése, hogy Ujra megteremtse a
falvak gazdasagi létalapjat. A helyi termelés, feldolgozas és értékesités segitése, erésitése egyet jelent
a telepilések megtartdsaval, megmaradasaval. Sély telepUléstervében ezért tartjuk fontosnak a
meglévd mezOgazdasagi és egyéb lehetéségek megdrzését, hogy a gazdasag, a termelés
meger6sodhessen.
A Nemzeti Biodiverzitas Stratégia a biodiverzitds hanyatlasanak megallitasat célozza. A tji
diverzitas, az okoszisztéma szolgaltatasok fenntartésa, az erdék és a vizi eréforrasok védelme,
fenntarthaté hasznalata 6sszhangban van Sély jovoképével.
A Veszprém-Vérpalota kozotti innovativ és ipari tengelyhez kdzeli Soly kissé tavol esik a Balaton
Kiemelt Udulékorzettsl, de az ebben a térségben élék szamara is sziikséges a szelid turizmus
kiilonbdz6 formainak- lovaglas, kerékparozas, természetjaras, szabadtéri sportolas- feltételeinek
megteremtése, amelyre a terv a belterilet feletti Séd-volgyi teriileteken ad lehet6séget.
A Veszprém megyei tertiletfejlesztési koncepcid is megismétli azokat az orszagos célokat, miszerint
a vidéki térségek megujitésa, az élet- és lakokortiimények fejlesztése, a vonzo- élhetd telepulési
kérnyezet kialakitasa az ipari térségekhez kozeli teleptléseken is fontos. Az emlitett célokat pedig
magas érték(i zoldterlletekkel, a kozteruletek, rekreacids terlletek oOkoldgiai szemléletii
megujitasaval az épitett és a természeti kornyezet értékeinek megujitd megdrzésével lehet elérni.
A terv készitése soran a tervezOk figyelembe vették az ismertetett programokban megfogalmazott
célokat, elveket, a szakhatosagok elézetes véleményeit, a magasabb rend( jogszabalyi elbirasokat, €s
a fejlesztések megvalasztasaval Ugy szabalyoztak a kornyezethasznalatot, hogy:
- megel6zhet6 legyen a kornyezetszennyezés
- kizarhat6 legyen a kornyezetkéarositas, lehet legkisebb legyen a kdrnyezet igénybevétele
- esztétikailag igényes kornyezet( letesitmények jelenjenek meg a telepilésen és a tajban
- a természetkozeli teriletek kiterjesztésével, a hianyos zoldfellleti rendszer kiegészitésével
kedvezObb kornyezeti allapot j0jjon létre.

A Telepilésfejlesztési terv tartalmazza a tervezett terlletfelhasznalasi valtozasokat, a valtozas jellege
szerinti csoportositasban, a fejlesztési tervlapon bemutatva a valtozassal érintett teriileteket.
A véltozasok okai a kovetkezéképp foglalhatdk dssze:
a) Jogszabaly valtozasok miatt sziikséges modositasok
b) Az egyeztetési eljardsban résztvevé allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasabol,
véleményébdl, allasfoglalasabol kdvetkezé mddositasok
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c) Az Ujdnkormanyzati vagy lakossagi fejlesztési igényekbél kdvetkezé valtoztatasok.

SOly telepUléstervének készitése soran a teriletfelnasznalasi véaltozasok elsésorban a
magasabb rend( tervekhez, programokhoz, stratégiakhoz, jogszabalyokhoz torténé
igazodas, masrészt a megvaltozott igények kdvetkeztében fogalmazddtak meg.

A 2018. évi CXXXIX. tv. -MaTrT- jelentés nagysagu magteriletet — az orszagos okologiai
haldzat legszigorubb dvezetét - jeldlt ki Sdly kdzigazgatasi terliletének északi, a belterllet
feletti részén. A magteruleti lehatarolas érintett tobb, a hatélyos telepllésrendezési tervben
kijelolt lakéterlletet, illetve gazdasagi teriletet, telephelyet, amelyeket az uj terv igy mar
nem tartalmazhat.

Az Uj terv Solyon 2,16 hektar Uj beépitésre szant terlletet jelol, amelybdl 1,98 hektar a
meglévd allattarto telep, s ugyanakkor a hatalyos tervhez képest 93,32 hektarral — nem
eliras! — csokkenti a beépitésre szant terulet nagysagat!

/Lasd a modositassal érintett terlletek listajaban a 10., 13., 14., 25., 26., 30., 31., 33., 35.,
36.,38.,41.,42.,43.,47.,50., 51., 54., 56., 60., 61., 63., 64., 69.-es modositast/.

A nagymértékii beépitésre szant terilet csokkenésben jelentds tényezé a volt sz6l6hegyi
udulétertlet atminésitése kertes mezégazdasagi teriletté, illetve a magteruletbe, természeti
teruletbe, Natura 2000-es terlletbe sorolt tervezett lakéterileti, gazdasagi, turisztikai,
kozlekedesi fejlesztések megsziintetése.

A 2018. évi CXXXIX. tv. - MaTrT - figyelembevételével a megyei teriiletrendezési tervhez
képest is jelentdsen kevesebb beépitésre szant terlletet tartalmaz az Uj telepUlésterv, ami
kifejezetten kedvezbbb a kdrnyezet jovébeni allapotéat illetéen.

A teleplilési kornyezeti értékelés Soly teleplléstervének tartalmi elemeibdl azokat a tervi
elemeket értékeli, amelyek a hatalyos tervhez képest uj elemek vagy modositasok, és a
kornyezettel kapcsolatosan jelentdsebb hatassal birnak.

2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényl6 valtozasainak azonositdsa, rovid
ismertetése.

A. Lakoteriileti fejlesztés
A hatalyos terven szerepelt a belterllettél északra, a Kalvaria domb korul lakéterilet
kialakitasa. A tervezk az Onkormanyzattal egyeztetve, az elébb emlitett tdrvényi
szabalyozasra tekintettel, ezt a lakéterileti fejlesztést elvetették.
Még be nem épllt lakétertletként jeldli a terv korabbi tervmodositas soran lehatérolt 60-as
hrsz.-U ingatlanon kialakitott hét telket -60/2-8 hrsz-, valamint a Vasut utcardl leagazéd
kézterllet mentén lévé 289-es hrsz-U telket.

B. Turisztikai fejlesztés

Konkrét turisztikai fejlesztést nem tartalmaz az Uj terv, de a javasolt kozpark -07 hrsz -
felett 1év teriletekre javasolt Séd-volgyi sporttertleteken van lehetéség turisztikai
funkciok elhelyezésére is. Hasonldan a Kiralyi Kard domb és kdérnyezete — 036/9 hrsz —
is alkalmas vonz6 programok lebonyolitasara, méltd, megfelelé kertészeti kialakitas
esetén.

A beépitésre nem szant sportterlilet dvezet nagy mozgasteret ad a szabadidd eltoltési
fejlesztések szdmara, amelyek lehetnek akér az elébb emlitett szelid turizmushoz
k6tddé funkciok is.

C. Zoldteruleti fejlesztés
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A Séd-volgyben a beltertilettel kozvetlen hataros terlileten a terv javasolja a 07-es hrsz.-U ingatlan
teriletén kozpark kialakitasat, valamint az Uj lakéterlleti fejlesztési terileten tovabbi zoldterlet
létesitését. A Kossuth utca déli szakaszan, valamint a Vizm( védéteriletén is van lehetdség a
zOldterUlet bovitésére.
D. Kertes mezdgazdaséagi terilet fejlesztés
A Dbeltertlettdl nyugatra-déinyugatra esé volt sz6l6hegyi teriletet a hatalyos terv
udulGtertletként szabalyozza. Az 0j terv az oOnkormanyzat egyetértésével kertes
mezbgazdasagi terlletbe sorolja a jellegében hétvégi hazas kertes terlletet. A kertes
mez6gazdasagi terllethez vezetd ut kiszabalyozasaval, a megkdzelithetdség javitasaval a
terv célja a tertilet mlvelésének elésegitése.
A belterllet délkeleti részén a Séd-volgyben a 107-164-es valamint 203-217-es hrsz.-U
telkeken beltertleti, be nem épithet6 kertes mezdgazdasagi teriletet szabalyoz a terv.

E. Gazdasagi célu fejlesztés
A telepllés déli részén a Kiralyszentistvan felé vezetd Ut mentén egy keskeny
terlletsavban jel6l gazdasagi, altaldnos ipari telephelyeket a terv.

F. Egyéb valtozasok.
Az (j terv javasolja a hatalyos tervben lakéteriletbe, gazdasagi terlletbe, kozlekedési
teruletbe sorolt, am a torvényben magtertletként szabalyozott és Natura 2000-es terUletek
természetkdzeli terlletekké torténé atmindsitését / 043/1.2; 041/15; 036/ 4,8, 10; 045-047
hrsz.-U ingatlanok. Részletesen lasd a médositast tartalmazo tablazatban/.

3. A valdsziniisithetoen jelentésen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kornyezeti szempontbdl kiilondsen fontos teriileteket érintden,
azok lényeges szempontjai és valdszinlisitheto fejlodése, illetve a terv
megvaldsuldsanak elmaradasa esetén annak valoszin(isitheto fejlodése.

A Bakony déli eléterében, a Veszprém-Varpalota ipari tengely mentén fekvd Sély terlletén a levegd
minbsége valtozo, az ipari Uzemek légszennyezése idénként érezhetd. Solyon imisszid mérépont
nem talalhatd, igy nem alinak rendelkezésre konkrét mérési adatok. A telepulésen nincs
jelentésebb ipari, gazdasagi eredetli szennyezés, és az atmend forgalom csak a nyari fészezonban
okozhat az orszagos mellékut kozvetlen kornyezetében szamottevd terhelést.
Sély a 4. szamu levegétisztasagvédelmi zonaba tartozik, amelyre a kdrnyezetvédelmi hatosag
elkészitette a légszennyezettség csokkentésére vonatkozd tervet, amelynek eredményei a
térségben érzékelhetéek. Sdly belteriilete a 8. szamu fékdzlekedési uttdl 250-1800 méter
tavolsagra van, ezért a féut forgalma altal keletkezett szennyezés a lakoterileteken kevéssé
érezhetd.
Hasonl6an elhanyagolhatd az a zajterhelés is, amely a belsd személyi és gazdasagi forgalombdl, a
mezGgazdasagi termelés -erbgépek-, és az elobb emlitett Soly-Kirdlyszentistvan mellékut
forgalmabdl szarmazik.
Sélyon igy a helyi lako és mezégazdasagi tevékenység nem jar jelentés forgalommal, és még a
nyari szezonban sem haladja meg a zajterhelés egy atlagos vidéki telepllésen tapasztalhatd
terhelést.
Az el6zbéek alapjan azt kell mondanunk, hogy a kozlekedés Sélyon nem okoz levegémindségi,
rezgésterhelési problémakat.
A 2022 végére kialakult eurdpai energiavalsag, a gaz, a kOolaj, az Uzemanyagarak nagymertéki
novekedése atirta a vidéki lakossag energia hasznalati szokasait. Allami tamogatassal ismét el6térbe
kerilt példaul, a jéval nagyobb légszennyezést okozé tlizifa hasznélata. Ez, az erd6kben gazdag
Bakony eléterében Sély esetében is igy van. A telepllésterv és a kdrnyezeti értékelés készitdi
minddssze annyit tudnak biztosan, hogy mindegy, hogy mit irunk bele a kornyezeti értékelésbe a
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tlzifaval vald tlizelés szennyezd hatésairol, amennyiben nem lesz elegendé és megfizethetd ard
kevésbé szennyez6 energia, és a megujulé energia hasznalata sem teljesedik ki, akkor még évtizedekig
fognak szénnel, faval is fliteni itt a Bakony-aljan, Solyon is.
Sdly telepiilés kornyezeti allapotanal mindenképp meg kell emliteni, hogy hatérénak jelentds része,
a talaj- és vizszennyezbdésre kifejezetten érzékeny fedetlen, nyilt karszttertlet, ahol a felszin alatti
vizek nem, vagy alig rendelkeznek természetes foldtani védelemmel.
4. Atelepulésterv varhatd kornyezeti hatdsainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a)

A telepllésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések osszevetése
relevans célokkal, illetve annak bemutatasa, hogy a telepilésterv kidolgozésa soran
miképpen vették figyelembe ezeket.

Sély uj telepllésterve a hatélyos telepllésrendezési tervhez képest kis mértékben, 2,16
hektar nagysagban jelolt ki Uj beépitésre szant terilet Ovezetet, els6sorban a
mez6gazdasagi termelés fennmaradasahoz sziikséges gazdasagi telephely, az allattartd
telep megbrzése céljabol.

SOly Uj terve ezért, a kilterllet mezbgazdasagi jellegének megérzését, a szantofoldi
mivelés és az éallattartas megtartasat tartalmazza, a természetkozeli teruletek jelentds
kiterjesztésével.

A falu mellett szép kilatassal rendelkez6, 036/9-es hrsz.-U ingatlanon, a Kiralyi Kard dombon kijeldlt
rekreacios teruleten rendezvénytér és turisztikai pinend létestésének lehetdsegét tartalmazza a terv,
megfelelé mindségi kertészeti kornyezet kialakitasaval.

Az (j terv kiemelt gondot fordit a tajhasznalatra, a torténelmileg kialakult tajelemek — szantétertiletek,
erdéterlletek, gyeptertletek, volt sz6l0hegy- megérzésére, a taj- és természetvédelemre. A 2018. évi
CXXXIX. torvény, illetve ezen torvény felhatalmazésara kiadott 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletnek
megfeleléen szabalyozza az erdéteriileteket, és a mezégazdasagi terlileteket.

A HESZ, a térvényben és a hatalyos tervben meghatarozott értékeknél az Ma-0-as
altaldnos mezbgazdasagi teruleteken szigorubban szabalyoz. Az Ma-0-s ovezetben
egyaltalan nem enged épiteni, mig az Ma-1-es dvezetben legalabb 3 hektar egybefliggd
terlletre épithetd igazolt allattartas esetén, kizarolag az allattartast szolgald épulet. A volt
sz6l6hegy nagy részét kitevO kertes mezdgazdasagi terilet Ovezetében 1200 m2-ben
hatarozza meg a legkisebb beépithetd teleknagysagot.

A telepllésterv részletes értékelése, a varhatd kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai
sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a
vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre, a tajra, valamint a
feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatéarozasa.

A biologiai sokféleség megbrzése:

A bioldgiai sokféleség meg6rzését, szamos jogszabaly, program eldirja.

Az Uj terv a Balaton-felvidéki Nemzeti Park és a természetvédelmi hatdsag
adatszolgaltatdsa alapjan pontositotta Sély teriiletén a védett természeti terlleteket, az
orszagos Okoldgiai halozat terileteit, a tajképvedelmi, valamint a katonai, honvédelmi
szempontbdl egyedileg kezelendé terileteket.

A telepilésterv dvezetei, szabalyozasi elGirdsai biztositjgk az ezen terlleteken 1évé taji-
természeti értékek védelmét. A javasolt tjhasznalat, teriiletfelnasznalas igazodik a védelmi
kovetelményekhez.
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Az erdéteriileteket a terv legnagyobb részt védelmi erdéterlletbe sorolja, kizardlag a

nyugati kozigazgatasi hatarhoz kozeli, Litér-Veszprém felé esé erd6tdmb rendeltetése

termelési, azaz egyeb.

A hatalyos tervhez képest viszonylag kis mértékd, 2 hektar korili a beépitésre szant terulet

novelése és a kilonbozd Ovezetekben magas a kotelezben kialakitandd zoldfelllet

nagysaga. A lakétertleti Gvezetekben legkevesebb 50 % -os a kotelezé zoldfellleti érték.
A magas zoldfellleti aranyok, valamint az a mar emlitett tény, hogy a hatalyos tervhez képest tdbb mint
93 hektarral csokken a beépitésre szanterulet nagysaga azt jelenti, hogy Soly tertletén — figyelembe
véve a két Natura 2000-es teriilet, a Hajmaskéri Torokcsapas, és a Kadartai Dolomitmezé fenntartasi
tervei szerinti terllethasznalatot-, joval kedvezébb feltételek alakulnak az élévilag szamara, amellyel
eloseqitjlik a biologiai sokfeleség fennmaradasat, vedelmeét is.

Osszefoglalva a terv szabalyozasanak betartasa esetén a szigorubb beépités, a megndvelt

erbterllet, a magasabb zoldfelUleti arany és a jelentésen megnétt természetkozeli terlletek

kovetkeztében kedvezbbb kornyezet jon létre, amely eldsegiti a biologiai sokféleség

meg0rzését.
A lakosségra, az emberi egészségre torténd hatasok:

Uj, kicsiny kozkert keriilt kijeldlésre kozvetleniil a belteriilettdl délkeletre, lakoterileti

fejlesztési terlilet szomszédsagaban a 60/1-es hrsz.-U inagtlanon, amely megvaldsulasa

esetén szintén javithatja az életmingséget.

Az egyes Ovezetekre meghatarozott magasabb kotelez6 zéldfellileti arany is kedvezé az

emberi egészség, a kornyezet allapotanak javitasa szempontjabol.

A visszafogott turisztikai fejlesztések is novelhetik Soly vonzerejét, a bévulé sportolasi

lehetGségek szintén jobb kozérzetet adhatnak a telepilésen éléknek.

A tervezett valtozasok, a kismérték(i beépitésre szant terllet novelés, a lakoterlleti
fejlesztés, gazdasagi telephely |étesitési javaslat, a természetkozeli terlletek kiterjesztése,
az egyéb fejlesztési lehetéségekkel egyltt fellendithetik Soly gazdasagi életét is, amelynek
a jovo szempontjabol lesz jelentdsége.
Az U] tervnek konkrétan az emberi egészségre val6 hatadsat nemigen tudjuk értékelni, mert
ahogy az el6bbiekben emlitettik a valtozasok az eddigi beépitési hullam csokkentése
iranyaba, és a zoldfellletek novelése révén a kedvezébb kornyezeti allapot kialakulasa felé
hatnak, de a kilterGleti kertes terilet siri beépllése -reményeink szerint csak tobb évtized
alatt -, és az azzal jar6 joval nagyobb forgalom és kornyezetterhelés ronthat a kedvezd taji-
kornyezeti allapoton.
Az &llat és ndvényvilagra vald hatés:
Az emlitett zOld és sportteruleti bévitések, a Natura 2000-es terlleteken tervezett korabbi
fejlesztések torlése, megszintetése, a természeti és védett természeti terliletek szigorubb
szabdlyozasa, az erdterilet megdrzése, a tajhasznalat, a tajpotencial védelme, a
mez6gazdasagi terlletek beépithetéségének szigoritdsa, a felszinalatti vizek védelme
szempontjabdl is fontos természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi médok hasznalatara
val6 0sztdnzés, mind az allat- és novényvilag életfeltételeinek megérzését is jelentik.
Elmondhato, hogy az uj terv kdvetkeztében kifejezetten javulnak az élévilag fennmaradasanak esélyei.
Az (] terv hatasa a talajra:
A terv alapvetd célja a talajkészlet mennyiségének és mindségének fokozott védelme,
termékenységének hosszu tavu fenntartasa.
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A terv a taji adottsagokhoz igazodé killterlleti teriilethasznélatot, tajnasznalatot javasol, és
az adottsagokhoz igazodd termelés szintén elésegitheti a talaj mennyiségi és mindségi
védelmét.

A Natura 2000-es terlletek fenntartasi terveinek betartasa, magvalésitasa szintén a talaj
védelmét szolgalja.

A terv szamos paragrafusban tiltja a talaj barmilyen jellegii szennyezését és a
mezbgazdasagi terlleteken nem enged szennyezést kibocsatdo épitmenyt, épuletet,
berendezést létesiteni, szennyez6
tevékenységet folytatni. Az nagy kérdés az, hogy ezeket a szigoru el6irasokat a hatosagok
be tudjak-e tartatni, a kdrnyezeti karok megel6zése, illetve csokkentése érdekében?
Kalondsen a volt sz6l6hegyi tertleten, a kertes mez6gazdasagi tertleten vetddik fel élesen
a talaj és a talajviz szennyezésének kérdése.

Az Uj tervhatésa a Vizre:
A kérdéskor Osszetett, mert beletartozik a kdzlzemi vizellatas biztonsaganak névelése, a
felszini vizek, felszin alatti vizbazisok, vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme,
valamint a keletkez6 szennyvizek kezelése is.
Soly a 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan, a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terileten fekvd
telepulés.
SOly egy része nyilt, fedetlen karsztterilet, amely kilonosen érzékeny a felszini
szennyezeésekre, és nemcsak a talaj és rétegvizek, hanem mar a terllet alatt 1évé
karsztvizlencse is elszennyezédhet!
Ezért is emeltlk ki a kertes mez0gazdasagi terlleten a szennyvizkezelés kiemelt
fontossagat.

Az Uj terv hatasa az éghajlati tényezbkre:

A terv kdzvetve kapcsolodik az éghajlatvaltozas elleni védekezéshez azzal, hogy megérzi
az erdétertleteket, noveli a zoldfellleteket, a természetkozeli terileteket, jelentésen — 90
hektarral! - csokkenti a hatalyos tervhez képest a beépitésre szant terllet nagysagat,
amelyek egyuttesen feltételezhetéen csokkentik a klimavaltozast kedvezétlen hatasait.

Az éghajlat valtozasban szerepet jatsz6 gazok kibocsatasanak csokkentése a kozlekedés
és a flités soran keletkezd karos anyag csokkentésével érhetd el. A terv szorgalmazza a
megujul6 energiaforrasok alkalmazésat, azonban épp a jelenlegi eurdpai

energiavalsag mutat ra arra, hogy mennyire csekély szerepe van a teleplléstervnek a
karos gazok kibocsatasara, amikor allami, 6nkormanyzati segitséggel, a tiizifa felhasznalas
tobbszOrosére emelésével probaljuk az orszag fiitési lehetdségeit biztositani.

Az Uj terv hatasa az anyagi javakra:
Az Uj terv a javasolt fejlesztések megvalosulasa egy rendezettebb, életképesebb,
vonzerbben is gazdagabb telepulést eredményezhet. Ezzel egyutt a tervezd nem lat
kdzvetlen dsszefliggést az anyagi javak és az Uj telepllésterv kozott.
Az (] terv hatasa a kulturdlis 6rokségre.
A Megalapozé Vizsgalat és az Aldtdmaszt6 javaslat is tartalmazza a miemléki értékeket — reformatus
templomot, az Ofaluban megmaradt népi épiileteket-, valamint azok mliemleki kornyezetét, hasonloan a
helyi védett objektumokhoz. A 2023-ben késziilt Orokségvédelmi Hatastanulmany része a
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tervanyagnak, és az ott felsorolt régészeti terlletek is szerepelnek a szabélyozasi tervlapon, a
mlemléki értékekhez hasonldan.
Az Uj terv kiemelt figyelmet fordit az épitett értékek védelmére. A népi épitészeti értékek a
teleplilés lakoteriletén helyezkednek el, és a terv falusias lakéterllet Gvezetbe sorolja
ezeket az ingatlanokat, abbdl a célbdl hogy az adottsdgoknak megfelelé hagyomanyos
tajnasznélat fennmaradjon, és az abbol kovetkezd épitmények, szokasok, életmaod
meg0rizhetd legyen.
Az tény, hogy az éplletek, tajrészletek, tajelemek védelmét megbrzését a
teleptilésképvédelmi rendelet szabalyozza, ezért a telepllésterv a megfelelé dvezeti
lehatarolassal és a Ovezetek értékeket megtartd szabalyozasaval tudja elGsegiteni a
kulturalis elemek védelmét.
Sdly kozségben a népi épitészeti kutira értékes elemei, lakohazai talalhatdk.
Tobbszor kiemeltik, hogy a szabélyozasi terv tartalmazza a miemléki objektumokat, a
mUemléki kornyezet ingatlanjait, a régészeti

lelhelyeket. Itt, a kornyezeti értékelésben is ki kell hangsulyoznunk,

hogy az egyedi, helyi értékekkel a teleplléskép védelmérdl szolo 21/2017 (XII.21.)
onkormanyzati rendelet rendelkezik, amely az Ofalu terilletét helyi terilleti védelemmel
érintett teleptlésrészként hatarolja le, és a telekstruktira, az utcakép jellegzetességeinek
védelme érdekében szigoru eldirasokat tartaimaz. A HESZ csak korlatozott mértékben
terjedhet ki az 6rokségvédelmi teriletre.

Az Uj terv hatasa a tajra:

A tajkép védelmével is részben a telepllésképvédelmi rendelet foglalkozik, de ahogy
emlitettik a védett értékek, a régészeti terlletek szerepelnek az uj terv szabalyozasi
tervlapjan is, Ugy a klteriilet szabalyozas is kiemelt figyelmet fordit a taji jellegzetességek
helyi elemek védelmére.

A kilterlilet szabalyozasa kifejezetten taj- és természetvédelmi szemlélettel késziilt, a
meglévd védettség és természetkozeli allapot tiszteletben tartasaval, a megyei
terlletrendezési tervben, illetve a hatalyos telepllésrendezési tervben szerepld
nagykiterjedés(i beépitésre szant terilet jelentds csokkentésével.

A kiemelked6 értéki helyi taji elemek, a Kalvaria-hegy és a Kiralyi Kard -domb sajatos
szabalyozast élveznek.

Az Uj terv a Nemzeti Tajstratégia /1128/2017. (I11.20) Kormanyhatarozat/ alapjan hangsulyozza és
szabalyozza a taji adottsdgokon alapul6 tajhasznalatot, a takarékos terilethasznélatot, a természeti
értékek, eréforrasok védelmét, a kulturalis 6rokség fontossagat, az élhetd taj megvalosulasat.
Ezért mértéktartd a beépitésre szant terllet ndvelés, ezért tdmogatja a termelést szolgald
telephelyek létesitését, és a taji adottsagokbdl termelési hagyomanyokbdl kovetkezd
fejlesztéseket.
Az Uj terv feltért konfliktusok alapjan szlkséges intézkedései:
A Megalapoz6 Vizsgalatokban, illetve a kdrnyezeti értékelésben két konfliktust emeltiink ki.
Az egyik a kulterletek nagy részének okologiai halozatba, tajképvédelmi terliletbe, Natura
2000-be, honvédségi tertletbe valo tartozasa, amelynek kovetkeztében korlatozottak a
fejlesztési lehetbségek.
A masik pedig az, hogy a Dunantili Kézéphegységben a karsztterileteken, a bauxit
banyaszat felhagyasat kovetéen megindult a karsztvizszint emelkedése, amely 6romteli, de
ugyanakkor nem tudhatjuk, hogy az emelkedd karsztviz milyen egyéb szennyezddéseket
mos majd ki a felszin alol. A Vizligyi igazgatosag szakmai anyagai szerint Soly terlletén

-52-



nem varhaté jelentds maédosulas, de a kornyezd telepiiléseken érzékelhetd lesz a
karsztvizszint emelkedése.
A terv a jelentés mértékii korlatozd tényezbk kovetkeztében szigoritotta a kiltertleti beépités
szabalyozasat a természetkozeli terlletek Ovezetében, és az Ma-0-as altalanos mez0gazdasagi
terileteken nem ad lehet6séget még gazdasagi épuletek létesitésére sem. Tovabbra is szigortan tiltja a
kornyezet, a talaj és a vizek barmilyen jellegli szennyezését.

A terv betartasa esetén a kedvezotlen kornyezeti hatasok mértéke tovabb csokkenhet és
nagy valészinliséggel nem novekszik a felszin alatti vizek szennyezése. Tekintettel
azonban a tervtdl fliggetlen folyamatokra pl.: a karsztviz szint emelkedésére, igy bizonyos
szennyez6dések kimosddasanak lehetGségére, felelésen nem allithatd, hogy az U
teleptlésterv alkalmas egy felszin alatti térségi szennyezddés, karosodas visszaforditasara.

5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések, azon
kornyezeti jellemz6k azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a tervi elemek,
illetve a fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek negativ_hatast gyakorolnak és
valamilyen intézkedést igényelnek.

A tervben megfogalmazott fejlesztések, valtozasok kifejezetten kedvezéek kozil a hatalyos
tervhez képest, és a 2018. évi CXXXIX. torvényben szabalyozott teleplilési térséghez képest
sem jelent kedvezétlen valtoztatast.
A lakoterilet esetében 50 % a kotelezd zoldfellilet nagyséaga és itt kotelez6 fak (ltetése is, ezért a
lakéteriletek az épitkezések befejezése utan az élévildag szaméra is biztositanak egyfajta életteret és
kedvez0 kornyezetet alkotnak, természetesen abban az esetben, ha a szennyviz kezelés szakszeriien
megoldott.
A telepUlés keleti részén a kozpark létesités -07 hrsz -, a zoldterlet fejlesztés, az intenzivebb hasznélat
ellenére, a tobbszintes novényzettel minden szempontbdl - életmindség, éldvildag, telepilés
kondicionalasa, funkciégazdagodas, telepilésesztétika stb. — elényds valtozas a korabbi gondozatlan
gyepterilethez képest.
A kertes mezOgazdasagi terllet visszaallitasa szintén kedvez0 valtozasnak mindsitheto.
A kornyezeti értékelésben — ennek a tematika is az oka — tobbszor emlitjuk a mez6gazdasagi
terlleteken a beépités szigoritasat, a természetkozeli, és tajképvédelmi szempontbdl meghatarozott
teruletek Ovezetében a szigoru szabalyozast, aminek kdvetkeztében alig épulhet épllet a kultertleten.
Olyan tervi elemek, amelyek negativ hatast gyakorolnak mai természeti kornyezetre, a Ga Ovezet
kivételével nem szerepelnek a tervben, am a korszer(i szemlélettel kialakitott gazdasagi, kereskedelmi
funkciét is meg lehet Ugy valoésitani, hogy minél kisebb karosodast okozzon a kérnyezetben.
A kertes mezGgazdasagi terlleten javasolt 1200 m2 nagysagu beépithetd telekméret mellett tobb tucat
Ujabb gazdasagi épllet léteslilhet, bar az utobbi években Sélyon lelassult a volt sz6l6hegy beépitése.

6. A megvaldsulds soran varhatd jelentds kedvezétlen kornyezeti hatasok megel6zésére,
csokkentésére, ellenstlyozasara iranyuld telepiiléstervi intézkedések.

A kdrnyezeti értékelésben részletesen bemutattuk az uj tervben szerepld valtozasokat és azok hatasait,
valamint a teleptilésen és kozvetlen kérnyezetében jelentkez6 konfliktusokat.
Osszefoglalva a tervben szerepld mddositdsok kornyezeti hatasa a tagabb és a kozvetlen
kornyezetben, a nagykiteriedésli beépitésre szant terllet megsziintetésével és  helyikon
természetkdzeli teriilet Gvezet kialakitasaval kifejezetten kedvezd.
Az Ovezeti és egyéb védelmi, korlatozd szabalyok betartésa, az alédtdmasztd munkarészben is
megfogalmazasra kerlld a kornyezetminGség megOrzését, javitasat célzd javaslatok
figyelembevétele — szigorl épitési és kdrnyezetvédelmi hatdsagi ellenérzések és szankciok
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esetén- azaz a terv megvaldsulasa nem eredményezi a kdrnyezeti allapot, a kdrnyezeti elemek
karosodasat.

A fedetlen karsztterilet, pontosabban az alatta 1év0 felszin alatti vizek elszennyez6dése nem
kizarélag Soly telepuléstervétdl fugg.

7. Monitoring javaslat-értékelés a fellépo kornyezeti hatasokra.

A monitoring célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotaban torténd id6beli valtozasok
kovetése, bemutatasa. Monitorozasra telepuléstervek esetében valdjaban a tervek
felllvizsgélata, modositdsa soran van lehetdség. Ekkor lehet a telepllésterv, a telepilés fébb
mutatoit 0sszehasonlitani. A beépités valtozasa a beépitett teruletek nagysagaval, az épuletek
szamaval, a tajhasznalat modosulas a kulonbozé mavelési agak terlleti kiterjedésének
o0sszehasonlitasaval lehetséges.

A kornyezeti allapot, a kornyezeti elemek valtozasanak kimutatasahoz altalaban telepulés-
specifikus mérési adatok szlkségesek. A kozlekedési és a kdzm( szaktertletén kivil mérhetd
és ellendrizhetd adatok nemigen allnak rendelkezésre.

A kistelepiilésnek nevezhetd Solyon kiépitett a szennyvizcsatorna halézat, és a HESZ eléirja a
hal6zatra valé csatlakozas kotelezettségét. A kilterilet nagy részén nem épithetd épiilet, nem
folytathatd kornyezetszennyezd tevékenység. A volt sz6l6hegyi kertes mezégazdasagi terilleten
azonban a szennyviz kezelés kérdésére kiemelt figyelmet kell forditani, igy az ellenérzés is
elssorban ezeknek az szabalyoknak a betartasara kell, hogy iranyuljon.

A Dbelterilet kozvetlen kornyezetében szlkséges lehet még a kilonbdzé emissziok —
zajterhelés, légszennyezés- alakuldsanak ellendrzése, de a kornyezeti értékelés készitbje
szerint ezt csak egy joval nagyobb forgalom és beépités indokolhatja.
Tekintettel arra, hogy Sély nagy része természetkdzeli terilet, javasolhatd a természetkozeli éléhelyek,
a védett fajok jelenlétét, a kiilonbdz6 populaciok valtozasat is figyelemmel kisérni.

8. Az j terv hatasa a kulturalisorokségre:

A megalapozé Vizsgalathoz készitett, majd atdolgozott Ordkségvédelmi Hatastanulmany régészeti
szakterilettel, illetve az épitett drokséggel foglalkozd munkarészei szervesen hozzatartoznak az U]
jelent6ségl terlletek, elemek szerepelnek az Alatamaszté munkarészben, és tartalmazzak Oket a
szabalyozasi tervlapok is.

Az orokségvédelmi hatastanulmany készitéi folyamatos kapcsolatban allva a telepulésterv tervezédivel,
mar a hatastanulmanyokban utaltak arra, hogy az uj terv milyen hatast gyakorol a kulturalis drokség
értékeire.

8.1. REGESZETI SZAKTERULET

A Havas Balint régész altal 2023-ban készitett régészeti hatastanulmany rogziti, hogy: ,Sély teriletén
egyedi védelem alatt allo régészeti leléhely nem talalhaté!”. Megallapitja, hogy a telepllés teriletén 9
db ismert, a kozhiteles nyilvantartasban szerepl0 lel6helyet ismerlnk, amelyekkel kapcsolatban
megjegyzi, hogy kevés a feltdrdson alapulé adat, a leléhelyek pontos helye, mérete, intenzitasa
nehezen meghatarozhato, illetve a minisztérium kozhiteles adatszolgaltatasaban egy-egy leléhely ket
poligonnal is szerepel.

A szabalyozasi terv mindezeket figyelembe véve minden poligont abrazolva tartalmazza a régészeti
lel6helyeket és a szabalyozas atdolgozasakor figyelembe vette azok kiterjedését.

BETEREG, 9146-0s szamu lel6hely.
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A kijeldlt terilet az egykori kozépkori telepiilés, amely felett a mai €16 telepiilés belterlilete talalhatd. A
leléhely az elébbiek kovetkeztében a korabbi évtizedekben is alkalmatlan volt terepi kutatasra.
Valdjaban a terllet a régi telepiléskozpont tobb szaz éve folyamatosan beépild, beépitett, valtozo
intenzitassal hasznalt terilete, ahol az Uj terv nem valtoztatott a telepuléskozponti vegyes Ovezeti
besorolason.

Itt a telepulésterv, illetve a kornyezeti értékelés érdemben a leldhely feletti meglévé telepilésszerkezeti
és épitett értekek megdrzésére tud 0sszpontositani. Miutan Ovezeti valtozas nincs, a kornyezetre vald
hatés sem valtozik érdemlegesen az Uj terv kovetkeztében.

A REFORMATUS TEMPLOM és kérnyezete a 9147-es szamu lelghely.

A reformatus templom és kornyezete az adatszolgéltatasban, a régészeti hatastanulméanyban szerepld
helyrajzi szamok szerint beletartozik az el6z6 nagyobb lel6helybe! A kornyezeti értékelés szempontjabol
ugyanaz mondhato el, mint az el6z6 lelbhelyrdl, az uj terv nem javasol Ovezeti valtozast, marad a
teleptiléskozpont vegyes Ovezet, igy az Uj terv nem ront semmiképp sem a leléhely meglévd allapotan.

Az ORHEGY 9148-as szamu leléhely

Az Orhegy régészeti leldhely teriiletébdl a 011/8-as hrsz.-U ingatlanra esd rész az Uj tervben nem
beépithetd altalanos mezbégazdasagi terlletként szabalyozott, mig a 011/35-0s ingatlanra esé részt
pedig véderddnek jeldli az Uj terv. Miutén a terv nem engedélyez beépitést a lel6hely kijeldlt teriletén, a
kornyezeti értékelés, az Orokségi érték fennmaradasa szempontjabol az uj terv kedvezébb megoldast
javasol, mint a hatalyos terv.

A RETMELLEKI DULO 9149-es szamd lelshely.

A nevezett régészeti leléhely tertletének helyrajzi szdmai a régészeti hatastanulmany szerint 011/10. ill.
011/38-as. A hiteles alaptérkép szerint Soly terletén nincsenek ilyen helyrajzi szamok. A javitott
hatastanulmany szerint a 011/59, 011/76 és 011/77-es hrsz.-U ingatlanokat érinti a leléhely.

Ezeken a terileteken az uj terv nem tartalmaz semmiféle fejlesztést, és nem beépitheté altalanos
mezbgazdasagi terlletként szabalyozza a leléhely teriletéet, amely szabalyozas kedvezd az értékek
fennmaradasa szempontjabdl.

A HEGY 9150-es szamu leléhely.

A Hegy régészeti lel6hely terllete nagyobbrészt belterileti beépitett lakoteruletre, illetve részben a
036/8-as és a 036/9-es hrsz.-U kiltertleti ingatlan terlletére esik. Az Uj terv a belterlletbe esé rész
Ovezeti szabalyozasan nem valtoztat igy azon a terlletrészen érdemi valtozast nem okoz az j terv.

A 036/9-es ingatlanon, kuldnleges beépitésre nem szant rekreécios teriletet javasol a terv. Tekintettel a
régészeti lelbhely altali részleges érintettségre, a kornyezeti értékelés azt javasolja, hogy épitmény
elhelyezése csak a régészeti szempontbdl nem érintett telekrészen, - a jogszabalyokban elGirt régészeti
szakvélemény alapjan- legyen lehetséges. Ebben az esetben az uj terv hatasa a régészeti értékekre
inkabb kedvezOnek nevezhetd, hiszen a régészeti szakvélemény alapjan lehet csak épitményeket
elhelyezni és remény lehet az értékek megismerésére, feltarasara is. Az Uj szabalyozas szeint, Kb-r
Ovezetben egyébként is beépitettséget eredményez6 épitmény nem helyezhetd el, csak a pihenést,
testedzést, kulturat és a szabadtéri szinpad hasznalatat szolgald épitmények.

A ViZREDULO, GYALOGUTI DULO 9151-es szamu régészeti leléhelye.

A nevezett régészeti lel6hely pontos kiterjedése bizonytalan. A nagyobb Iétéki lehatarolasu lel6hely
terlletébe pont beleesik az évtizedek 6ta meglévé juhhodaly terilete -032 hrsz -. Az Uj terv a kialakult
allapotnak, a tényleges hasznalatnak megfeleléen mezOgazdasagi telephelyként szabalyozza a
teriletet. A régészeti lel6hely juhhodalyon kivili tobbi terilete altaldnos mezdgazdasagi terilet
Ovezetébe esik. A hatalyos tervhez képest tobb érdemi valtozés is van. A hatalyos tervben
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természetkdzeli terilletet szerepel a juhhodalynal, és hétvégihazas GdUld, lakdterllet és ezek uthaldzati
fejlesztése szerepel a juhhodalytol északra, keletre és nyugatra, amelyeket az Uj terv nem tartalmaz.

A Juhhodaly tertletén, egy esetleges atalakitas, fejlesztés esetén szlikséges a jogszabéalyokban elbirt
régészeti szakfeladatok maradéktalan elvégzése.

A jogszabalyok betartasa esetén, a szakszerii feltaras, szakvélemény elirasainak figyelembevételével
nem sérlinek az Orokségvédelem szempontjai. Kornyezeti szempontbdl ki kell emelnink, hogy a
régészeti hatastanulmany tobb lel6hely esetében is javasolja a szantomivelés helyett a gyep, legeld
hasznalatot, ezért a juhtartds mindenképp szilkséges és az allattartotelep megtartasat, a fenti feltételek
betartasaval az esetleges fejlesztését, kedvezének mindsitjik.

KISTELEK DULO 9152-es szamu leléhely.

A régészeti lelbhely a telepuléstdl délre 1évd szantoteriletekre esik. Az U] terv a korabbihoz hasonldan
altalanos mez6gazdasagi teriletként szabalyozza a lel6helyet, amelynek kovetkeztében sem
kornyezeti-, sem a régészeti 6rokseg védelme szempontjabdl nem lesz kedvezétlenebb a jelenlegi
allapot.

A PAPIRMALOM FELETTI 9153-as régészeti leléhely.

A régészeti lel6helyet két kiilon tertilet alkotja. A hatalyos terv a 03/8-as

ingatlanon joval nagyobb beépitésre szant terlletet jelolt ki, amelybdl az uj terv jelentds mértékben
visszalépett. Ugyanakkor id6kdzben a belterllethez kdzel felépiilt egy géptarolo jellegii éplilet, igy ezen
épulet telkéig -négy telek nagysagban- az Uj terv meglrizte a hatélyos terv beépitésre szant
lakbovezetét.

A régészeti leléhely altal a 03/8-as hrsz.-U ingatlan telekteriletén a 277-es hrsz.-U ingatlan
szomszédsagaban kijelolt két telken épiteni csak a leléhely megkutatasa, illetve a jogszabalyokban
el6irt régészeti szakvélemény alapjan lehetséges. Ez esetben ez a fejlesztés megfeleld, a jogszabalyi
kotelezettseg elhagyasa esetén azonban bekovetkezhet a régészeti értékek karosodasa, ezért itt
fokozott hatosagi figyelem sziikséges.

A BELSO-RETEK északi rész 57257-es szamu leléhely.

Az emlitett leléhely a hatalyos és az Uj terv szerint is altalanos mezégazdasagi terllet, amelynek egy
része az orszagos Okologiai haldzatba is beletartozik. A terv nem javasol beépitést, ami mind
kornyezeti, mind a régészeti értékek fennmaradasa szempontjabol kedvezo.

Osszefoglalva az egyes régészeti leldhelyek Uj tervben vald szabalyozasat megallapithatd, hogy az U
telepiilésterv és Helyi Epitési Szabalyzat az érokségvédelmi jogszabalyok betartasaval alkalmas a
régészeti orokség megfeleld védelmének biztositaséra.

A szabalyozasi tervlapok megfeleléen abrazoljgk az adatszolgaltatasként megkapott kdzhiteles
régészeti nyilvantartasban szerepl6 régészeti leléhelyeket.

8.2. EPITETT OROKSEG SZAKTERULET

A Németh Ferenc épitészmérndk altal készitett orokségvédelmi hatastanulmany rogziti, hogy Soly nem
tartozik sem Vilagoroksegi, sem Vilagorokség varomanyos teruletbe.

Az orszagos épitett orokséget a miemlékek és a miemléki kornyezet tartalmazza, amelyek a
szabalyozasi tervlapokon abrazolasra keriltek.

8.2.1. ORSZAGOSAN VEDETT EPITESZETI ERTEKEK

A REFORMATUS TEMPOLM 244 hrsz.
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A felujitott kis templom kivald allapotban van. Az Uj terv miemlékként jel6li az éplletet és nem
valtoztatja meg a telepuléskozponti vegyes dvezetet, igy az Uj terv érdemleges valtozast nem general.

A REFORMATUS TEMPLOM EX-LEGE VEDETT MUEMLEKI KORNYEZETE

218,239,240,242, 243, 245, 248, 249, 250 hrsz.-0 ingatlanok.

A reformatus templom mlemléki kornyezetét- amely egyuttal nyilvantartott régészeti leléhely is — a
szabalyozasi terv egyértelmien jeloli. A hatalyos telepuléstervben szereplé telepuléskozpont vegyes
Ovezetet az Uj terv nem valtoztatta meg, igy az uj terv éltal az értékvédelmet nem éri sérelem.
LAKOHAZ Petéfi Sandor u. 9. 64-es hrsz.

A torténelmi teleplléskozpont nyugati részén allé lakdhazat a szabalyozasi terv miemilékkent jeloli. Az
uj terv a lakoovezeti besorolést nem véltoztatia meg, igy az Orokségvédelmi szempontok
érvényesitésben sincs érdemi valtozas.

LAKOHAZ Sélyom kdz 2. 65-6s hrsz.

A torténelmi telepiléskozpont nyugati részeén 1évo lakohazat a szabalyozasi terv miemlékkent jelzi. Az
erdsen atépitett lakohaz telkének Ovezeti besorolasat az uj terv nem valtoztatjia meg. Vélemeényunk
szerint az 6rokségvédelmi szempontok érvényesilnek, érdemi valtozas nem kovetkezett be.

NEPI EPULET Sélyom koz 1. 66-0s hrsz.

A torténelmi teleplléskdzpont nyugati részén lévd, az el6zb épulettel szomszédos lakohazat a
szabalyozasi terv miemlékkent jeldli. Az Uj terv nem valtoztatia meg a lakddovezeti besorolast. Az
orokségvedelmi szempontok érvényesulinek, kdrnyezeti szempontbol érdemi valtozas nincs.

NEPI EPULET Petsfi Sandor u. 3. 61-es hrsz.

A torténelmi telepuléskozpont nyugati részén 1évé lakdhazat az uj terv milemlékkent jeldli és az ingatlan
lakdvezeti besoroldsat nem véltoztatia meg. Az orokségvédelmi szempontok valtozatlanul
érvényesulinek, kornyezeti szempontbol értékelhetd valtozas nincs.

PAJTA Petéfi Sandor u. 9. 64-es hrsz.

A torténelmi telepuléskozpont nyugati részén a miemléki védettségi lakdépllethez tartozd gazdasagi
épulet hasonldan j6 allapotban van. A szabalyozasi terv a melléképuletet is miemlékként jeloli és a 64-
es hrsz.-U ingatlan lakdovezeti besorolasat nem valtoztatja meg.

Az drokségvédelmi szempontok a tervben érvényesulinek és érdemi valtozas nem kdvetkezett be.

MUEMLEKI KORNYEZET 036/9, 25, 60, 63, 65, 68, 69 hrsz.

A védett miemléki kornyezet a Pet6fi Sandor utcai, illetve a Sélyom kdzben 1évé népi miemlékek
véddkornyezete. A miemlékek elhelyezkedéesét nézve szukséges a miemléki kornyezet kiterjesztése

a 23, 67, 71, 72, 73-as hrsz.-0 ingatlanokra is, hogy valamennyi miemlék beletartozzon a
védbkornyezetbe!

A miemléki kornyezet kibbvitesével tovabb er6sodnének az orokseégvédelmi eszkozok, lehetGségek.
(Az alatdmasztd javaslatban szerepeltetjik a miemléki kornyezet bovitésének igényét.)

8.2.2. HELYIVEDELEM

[.  Ateleplléskép védelmi rendelet alapjan — amely fliggetlen az Uj telepiléstervtdl — Sély teljes
belteriletén védelem alatt all, a meglévé telepllésszerkezet, telekstruktura, utcakép. Ezen a
helyi védelmen az Uj telepiilésterv -lévén nem feladata — nem valtoztatott és a
telepulésszerkezetet megvaltoztatd javaslatot nem tartalmaz.
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VI.

VIL.

VIII.

Kiilon kiemelt teriileti védelem illeti meg az Ofalut az emlitett telepiilésképi rendelet szerint.
Sziikséges az Ofalu védett teriiletének pontos lehatarolasa. Az j tervhez készitett HESZ a
telepUlésképi rendelet el6irasai ismeretében azokkal 6sszhangban szabalyoz.

Egyedi helyi védett éplletek. Az egyedi helyi védett éplleteket a szabalyozasi terv 'HV’ jellel
jeloli. A katolikus templom -272 hrsz-, lakdhaz -147 hrsz -, Malomegyuttes — 249-251 hrsz -,
Molnarhaz -253 hrsz — Gvezetét az uj terv nem véltoztatja meg, igy a védelmi szempontok nem
gyonguinek, azok érvényesithetdk. Kornyezeti szempontbdl sincs kedvezétlen valtozas.
Hasonl6 a helyzet a belterUlet keleti részén talalhato ket helyi védett khid esetében is — 252,
190 hrsz -, ahol szintén nem hoz az uj terv valtozast.

Ovezeti valtozas a helyi védett épiletek tekintetében egyediil a 94-es hrsz.-G malomegyiittesnél
javasolt, ahol az Uj terv szerint az ingatlan gazdasagi dvezetbe kerll, amely megfelel az egykori
és a jelenlegi hasznositasanak is. Kornyezeti, orokségvédelmi szempontbol az atsorolas nem
mindsithetd kedvezbtlennek.

A falu feletti felUjitott Kalvaria — 047/3 hrsz — allapota, latvanya és védett erdéként torténd
szabalyozasa kornyezeti szempontbdl, illetve az drokségi érték megmaradasa szempontjabél is
kedvezd.

Orokségvédelmi szempontbdl kifejezetten joiranyu valtoztatas az egykori Papirmalom romjanak
-04-es hrsz- gazdasagi 6vezetbdl, klldnleges beépitésre nem szant 6rokségvédelmi Gvezetbe
sorolasa. A miemléki védelemre javasolt orokségi érték az Gvezeti atsorolassal uj tervben
fokozott védelmet kap, amely egyfajta remény a rom allagvédelmére, életben maradasara.
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly véleménye kiilén
kitért a 6., 52-53., 57. és a 69. szamu valtozasokra, amelyek 0rokséget érintd hatasa,

a. A6. szamu valtoztatas a temet6hoz tartozo parkold kapacitas novelése érdekében az
Uj terv az ut masik oldalan a 100/1-es hrsz.-U belteriileti telken tervez parkolot
kialakitani. Ismeretes az, hogy a temet0k kornyéken idészakosan egy-egy ismert vagy
a kdzOsség altal is nagyon szeretett ember temetésekor, valamint egyes vallasi
unnepekkor, és Mindenszentekkor, Halottak napjan van nagyobb forgalom. Ezért az
emlitett és szilkséges parkoldt fasitva, dkoparkold jelleggel kell kialakitani. Az erés
mlanyagraccsal készitett gyepes, fasitott parkold dkologiai szempontbél a jelenlegi,
évente egyszer-kétszer kaszalt gyepterlethez képest kedvez6bb allapotot
eredményezne, orokseégvédelmi terllete nem érint és ezért tamogathato a kornyezeti
értékeles készitéjenek véleménye szerint.

b. Az 52.-53. sz&mu véltoztatas a 036/5-0s hrsz.-U terileten kialakult Ut kialakitasatt
tartalmazza a biztonsagos kozlekedés céljabol az Uj terv altal uduléteruletbdl kertes
mezbgazdasagi teriletté visszamindsitett terlleten! Az ut |étesitésére igénybevett
mezbgazdasagi terilet nagysaga 0,12 ha, ami 6nmagaban nézve kornyezeti
szempontbdl kedvezotlen valtozas. Tekintettel arra, hogy ez a valtozas sem érint
régészeti leléhelyet vagy épitett 6rokségi értéket a nagysagrendje végett kdrnyezeti
szempontbdl is elfogadhatd, azonban, ha valaki figyelmesen végignézi a valtozasi
jegyzéket akkor latja, hogy a 70 valtozasbol 17(!1) valtozas TERVEZETT UT
OVEZETENEK TORLESEROL sz6l, mégpedig 7,75 hektar nagysagban /Lasd 7., 9.,
15.,17.,19.,20., 21.,22.,23., 24., 32., 37., 44., 45., 48., 49. és 55. valtozasok/.

A 7.75 hektar nagysagu ut eltorliéséhez képest a 0,12 hektar uj ut létesités elenyészé
nagysagrend. A kornyezeti értékelés ez alapjan azt allapitja meg, hogy az Uj terv
kifejezetten természetkiméld és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat segité
szabalyozast dolgozott ki.
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c. Az 57. valtoztatas, a meglévd Juhtelep — 032 hrsz- funkciéjanak megfeleld
szabalyozasa valoban lehetdséget ad a Juhtelep, azaz az istallok bévitésére. Miutan a
Juhtelep beletartozik a régészeti leléhely terlletébe, a 9151-es szamu régészeti
leldhely értékelésekor leirtuk, hogy mezégazdasagi gyepfeliletek megbrzése,
legeltetés altali fenntartasa Soly kdzségben kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
oroksegvédelmi szempontbdl is nagyon fontos. Az Uj terv jol dontott, amikor a meglévé
és hosszu évtizedek 6ta miikodd Juhtelepet e funkcidjanak megfeleléen
mez6gazdasagi telephelyként szabalyozta, az allattenyésztési tevékenység segitése
céljabdl. Az ovezeti szabalyozast az egész telepulés szempontjabol kedvezonek kell
értékelni, a lel6hely értékelésekor leirt régészeti jogszabalyok hianytalan betartasa
esetén.

d. A69-es valtoztatas, a tervezett fejlesztés-sportterlilet atsorolasa kilonleges beépitésre
szant teruletbdl kulonleges beépitésre nem szant terlletté kornyezeti szempontbdl
kedvezo.

Osszeségében megallapithatd, hogy az Uj terv korabban tervezett lakoteriiletek torlésével, az
udulétertlet mezégazdasagi tertletté torténé visszamindsitésével, tobb mint tizendt tervezett ut
torlésével, a mezégazdasagi terlletek jelentds részén a beépités tilalmaval, nemcsak
kornyezeti, hanem 0rokségvédelmi szempontok szerint is kedvezébb allapotok elérését segiti.

9. Kozérthetd Osszefoglald

Sély hatalyos telepllésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata 2012-ben kertilt
jovahagyasra és azota tobb kisebb modositas tortént. A telepllésrendezesi eszkozok atfogo
modositadsat az Onkormanyzat 2022-ban kezdeményezte, tekintettel arra, hogy az elmult
évtizedben az épitéslgyi, teleplléstervezési és terlletrendezési jogszabalyok jelentds
mértékben valtoztak.
Mdbdosult tobbek kozott az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet, elfogadta az Orszaggylilés a
teleptléskép védelmérdl szdld 2016. évi LXXIV. torvényt, és ami a legfontosabb megsziletett
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX. torvény
és a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyairdl szdlé 9/2019
(VI.14.) MvM rendelet. Jelen munka szempontjabdl a terlletrendezési torvény mellett, a legaktuélisabb
a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet, a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl jogszabaly.
A telepllésterv a beépités feltételeinek, az épitési kovetelményeknek, a tajhasznalattal
kapcsolatos jogoknak és kotelezettségeknek a megallapitasara hivatott, a kornyezeti artalmak
legkisebbre valo csokkentése, a természeti és épitett orokség értékeinek megdrzése mellett.
A kornyezeti értékelés célja, hogy a terv megvaldsulasa soran varhatd kornyezeti kovetkezményeket
feltarja, hogy a kornyezeti szempontbdl kedvezétlen valtoztatasok mar a tervezés soran felismerhet6k
és kikiiszobdlenddk legyenek, és a kornyezeti elemek és rendszerek, az emberek egészségi allapota és
életmindsége érdekében sziikséges intézkedések a tervbe beéplljenek.
A kérnyezeti értékelés Soly Uj telepUléstervének a hatalyos tervhez képest bekovetkezett véltozasait
elemezte, és kiemelte a kdrnyezet allapotara jelentds hatast gyakorld folyamatokat, valtozasokat.
A tervezett fejlesztések Soly térbeli fejldését jelentds mértékben mérséklik és a tervezett
terllethasznélati valtozasok illeszkednek a telepiilés, illetve a Bakony eléterében lévé dombsag
kialakult tajszerkezetébe.
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A tervben javasolt tajhasznalati valtozasok a HESZ-ben rogzitett kornyezetvédelmi,
természetvédelmi zoldfellleti és kozm( szabalyok betartdsa esetén sem a meglévé
terlilethasznélatra, sem egymasra nem lesznek zavaré hatassal.
Az U] terv célja:

- Soly kozség telepllésterve és a magasabb szintli tervek, jogszabalyok kozotti 6sszhang
biztositasa

- Soly kdzség telepillésfejlesztési tervében szerepld célok érvényesitése a HESZ-ben, a
szabalyozasban.

- - A tényleges terulethasznalat és az Uj, megvaltozott telepulési igények, dontések alapjan
egységes terv kidolgozasa a teljes kozigazgatasi teriletre.

Kiemelten a terv téj- és természetvédelmi céljai:
- a vedett természeti teriletek természetkdzeli éallapotanak meg6rzése, fenntartasa a
jogszabalyokban el6irt mddon
- az okologiai haldzatba tartozé terliletek természetkdzeli allapotanak fenntartasa, ezért is tortént
a beépitésre szant terllet nagymértekl csokkentése magteruleten
- az értékes fajok, tajképi értékek megbrzese
- azoldfellletek védelme, a zoldfellileti rendszer fejlesztése.

Kiemelten a terv kornyezetvédelmi céljai:
- Soly kozség kornyezetmingségének fenntartasa, javitasa
- A telepulés fokozott szennyezddésérzékenysége miatt a talaj, a felszini és felszin alatti vizek
fokozott védelme,
- A terméfold védelme érdekében a masceélu igénybevétel minimumra csokkentése,
- a légszennyez6 forrasok kialakulasanak megel6zése, a levegémindség figyelemmel kisérése
- a kornyezetet tobbféle szempontbol kedvezdbbé tevd beltertileti zoldfellleti fejlesztések - kozkert,
kbzpark- megvalositasa,
- kiilteriileten a vonalas zoldfellleti elemek — fasor, mez6védd erddsav, takard fasitas — tudatos
megvaldsitasa, fasorok elhelyezését elsésorban a sz6l6hegy felé vezetd ut mentén, a délnek futd
orszagut mellett, valamint a Kiralyi Kard rekreacios terulet kornyezetében javasolja a terv.
A terv az érdekelt allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasa alapjan pontositotta a természeti
értékek lehatarolasat. A tervezett terilethasznélati valtozasok az értékes novény- és allatvilagot
nem veszélyeztetik, az éldvilagra nincsenek kedvezétlen hatassal.
A természetvédelem altal érintett és a tajképvédelmi szempontbol kiemelt figyelmet érdemld
terlleteken a tajhasznalati hagyomanyok megdrzését, a tajkaraktert megerésitését szolgald Gvezeti
rendszer és tajhasznalat kerult meghatarozasra.
A telepllési értékelés olyan kornyezeti szempontbdl lényeges folyamatokra is felhivta a figyelmet,
amelyek meghaladjadk a telepllésterv lehet0ségeit, ugyanakkor a karos hatasok mindenképp
csokkentenddk, kikiiszobolenddk.
A telepllés mindennapjaiban fokozott figyelem, ellenérzés szlkséges:
- az épitési és egyéb engedélyezések, illetve a beruhazas megvaldsitasa soran a kornyezeti és
zOldfeluleti feltételek betartdsara, kilondsen az ingatlanokon a kotelezd zoldfellleti arany
kialakitasara,

- a volt sz6l6hegyi, kertes mez6gazdasagi terileten a szennyvizkezelés és épitkezések
szakszer(iségének ellendrzésere
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- épitési beruhazasok engedélyezése soran a kornyezeti szempontbdl elérhetd legjobb
technoldgia alkalmazasanak érvényesitése érdekében

- klimabarat, az alkalmazkodast el6segitd, az éghajlatvaltozas hatasait mérsékld megoldasok
engedélyezése

- azo0ld és sportfellletek szakszerl — a rendeltetésnek megfelelé kialakitasa mellett, a tajképi,
okologiai, az eldirt ndvényvalasztasi szempontokat is figyelembe vevé megvaldsitasa.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervben szereplé médositasok, valtozasok kérnyezeti hatasa a
kornyezeti elemeket és kornyezeti rendszereket nagy mértékben érinti és kifejezetten kedvezben hat a
kornyezetre, az éldvilagra.

A javasolt szabalyozas a taji, természeti értekek védelmét, a kornyezeti allapot javitasat célozza.
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