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Egyseges okiratba foglalt

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amelyet kbtnek

egyreszrol: és Horvath Lajosné , )
i1ﬁ» i '} m~A -

' \gyar allampolgar, 51w Usku, Dussa Gyuiyy
utca 21. sz alatti lakos, (tovabbiakban eladd 1) és Keresztes Sandorné ’

magyar allampolgar, 8182 Berhida, Tulipan Ut 8/5 sz. alatti lakos, (tovabbiakban eladé 2)

masrészrol:
masrészrél: Miiller Rébert e BRI

_ e s g = , akcim: 8191. Oski, Miller major 032 hrsz.
(tovabbiakban vevé) egylittesen felek) a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1./ Az eladdk (a szerzédéskdtéskor rendelkezésre allé, ekkori allapotot tanusitd, és felek
altal ismert Tul. lap masolatok li/5 és II/6 sorszam alatt felvett) 1-/2 és 1/2 dsszesen (1/1)
aranyu tulajdondt képezik az alabbi ingatlanok:

S.8Z. terllet ha _
__Kozség Hrsz. Min.o. | ésm2 AK Mdvelési ag |
1 __| Oskii/zartkert 2024 4 1503 3,92 rét
2 | Oskii/zartkert/ 2023 6 1587 2,09 2616

Az ingatlanok terhei: a Tul. lapok IIl. részeinek Kuiénboz8 sorszamai alatt, az ott megjeldlit
mertékre a bejegyzett kézizemi vezetékjogok, illetve a feliegyzett kézts tulajdon
megszlntetesi kotelezettségek ténye. Ezek kivételével az ingatlanok tehermentesek,
és a tul. lapok elintézetlen széljegyet nem tartalmaznak. A két ingatlan a 2013, é&vi
CXXII. tv. (tovabbiakban Fftv.) hatalya ala es§ foid" amelyek szomszédosok, azok
egybefoglalt vételdron értékesithetdk az Fft.19.§ (5) szerint.  Felek kifejezetten
hangsulyozzak hogy ugyleti szandékuk (gy az eladast, mind a vételt illetben az egész
ingatlanegyittes eladasara, illetve vételére terjed ki. (Tovéabbiakban megnevezéslk:
ingatlan egyttes)

2/ Az eladd eladja, a vevd pedig megveszi az 1./ pontban meghatarozott ingatian
egylttest. Felek az ingatlan egybefoglalt vételarat kélcsondsen kialkudott 1.500.000 Ft,
(azaz egymilliobtszazezer forint) 6sszegben hatarozzak meg akként, hogy mindkét
ingatlan vételdra kulén — kalén 750.000, Ft - 750.000, Ft) Az egybefoglalt vételar
ingatianonként fele - fele aranyban, ésszegszerlien és egyltt, az alabb részletezettek
szerin illeti meg az eladdkat:

a) Eladd 1- et illett egybefoglalt vételar rész: 760.000, Ft (hétszézdtvenezer forint)
b) Eladé 2 -6t illeté egybefoglalt vételar rész: 750.000, Ft (hatszazdtvenezer forint)

3./ Az ingatlanokon a Fftv.8A§(3) szerinti Ultetvény, felepitmény vagy a foldrészlet forgaimi
érteket, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nincs, fgy annak ellenértéke sem
kertl feltiintetésre.
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Vevé az ingatlan egylttest megtekintett allapotban, az altala ismert infrastrukturalis és,
kdzm( csatlakozasi lehetfségekke! veszi meg. Felek a vételarat a forgalmi értékkel
aranyban &llénak ismerik el, igy a szerzdédés értékaranytalansag cimeéen torténd
megtamadasanak jogardl lemondanak.

Vevo az egybefoglalt vételarat a mezégazdasagi igazgatasi szerv szerzddést jovahagyo
hatarozata kézhez véteiét kovetd 3 (harom) napon belll az eladdk altal itt megjeltit
bankszamlakra vaio atutalassal (mely teljesitést az eladdk e szerz6dés alairdsaval sajat
kezéhez torténd teljesitésként ismernek el) egy dsszegben tartozik megfizetni:

a) Elado 1- et illetd egybefoglalt 750.000, Ft (hétszazotvenezer forint) vételar részt:

Horvath Péter nevén nyitott szamu szamiara.
b) Eladd 2- &t illeté egybefoglalt 750.000, Ft (hétszazétvenezer forint) vételar részt:
Zbiské Attila nevére szdi6 - szamu szamidra.

Az aldirassal egy id6ben vevd altal kerll megelblegezésre a tulajdoni lap dija ,és az
Ugyvédi munkadij is, amit a tulajdonjog bejegyzési kérelem benyljtasakor az akkor
felmerlld egyéb koltségekkel egyltt visel.

4./ Felek régzitik: az adasvétel targyat képezd ingatlan egylittesen a foldhasznalati jogot

szerzédes kotéskor a hatalyos Haszonbérleti szerzédés szerint:  hatdrozott id6re
(2020.12.01. napjatd! 2040.12.01. napjaig) vevé gyakorolja, a Fftv. 47.§ (5) bek
alkalmazasaval 40.000, - Ft/ év egybefoglalt haszonbérleti dij ellenében. A
foldnasznalat joga a szerzédés jOvahagyasaval  tulajdonosi /vagy tovabbra is
haszonberlet/  jogcimen  vevét illeti. Ennek foldhasznalati nyilvantartasba térténé
bejegyzéséhez valtozas esetén eladdk e szerzodés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjgk. Az eladdk _ az 5/ pontra is tekintettel -
szavatoljak az ingatlan per- teher- és igénymentességét. tovabba, azt, hogy azon az itt
irtakon tui senkinek sem all fenn olyan joga, amely az vevd tulajdonszerzését, birtokba
lépését akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna. Eladok szavatoljak, hogy kéztartozas vagy
egyéb olyan tartozas, amelyért az ingatlan mindenkori tulajdonosat fizetési kételezettség
terhelné, nem &ll fenn, vellik szemben végrehaijtasi eljaras nincs folyamatban. Kijelentik
tovabba, hogy nincsen tudomasuk olyan kérllményrél, amely a jelen megaliapodas
targyat képezd Ingatlan rendeltetésszer(l hasznalatat akadalyozna, vagy Kkorlatozna.
Atruhazok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az ingatlan természetes, vagy jogi
személy szék,- vagy telephelyeként nincs bejelentve,

5./ A szerzédé felek rogzitik, illetve vevé az Fftv. szerint nyilatkozik hogy:

a. Vevd: a 2013. évi CXXIl tv. 5.§ 7. pontnak megfelelé regisztralt  természetes
személy ,foldmtives” , aki ttbb mint 1 éve tulajdonosa az adasvétel targyat képezé
ingatlan egylttessel (Oskil 2023, és 2024 hrsz.) szomszédos Oskii 071/14 hrsz,
illetve Osk(l 2025 hrsz. ingatlanoknak, (Az Oskii zartkert 2024 hrsz-U ingatiannal
szomszedos a vevd daltal mlvelt és tulajdonaban &li6 Oski 071/14 hrsz-u és az
Oskli 2025 hrsz-i ingattan is, mig Az Oski zart kert 2023 hrsz-U ingatlan
tekintetében csak vevé Oski 071/14 hrsz-U ingatiana szomszédos.)

b. Vevd olyan természetes személy, akinek az életvitelszer(i lakashasznalatanak helye
legalabb 3 éve azon a telepliésen van, amelynek kdzigazgatasi terlletén az
adasvételi, szerz6dés targyat képezé foid fekszik.

c. Vevd - a fentiek szerint - eldvételi joggal a Fftv. 18.§ (1) b.) pont bg) alpont
szerint (fldet hasznald helyben laké szomszéd) rendelkezik @ tekintettel arra is |
hogy 4. pont szerint az adasvétel targyat képezé ingatlan egylttes féldhasznalati
nyilvantartasba bejegyzett féldhasznaldja.

d. Az egységes okiratba foglalt szerzédés a végleges adasvételi szerzidés, melyet
eladd tulajdonosoknak - a felek alairasatél szamitott 8 napon belll kell megkuldeni
a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek eldzetes vizsgalatra, és ezt kbvetden annak
atjan, a fold fekvése szerint illetékes teleplilési onkormanyzat (Oski) jegyzdje altal
hirdetménnyel kell kdzdini — az Fftv. rendelkezésein, vagy mas jogszabalyon, illetve
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megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosulitjaival. Azonos ranghelyen l1évé
elévételre jogosultak kozil eladok e szerzédés szerinti vevével kbtnek szerzGdest.

e. Jelen szerzddés az Fftv. efjdrasi rendjében és a VEVMKH Féihivatali Fosztaly
(mint mezbgazdasagi igazgatasi szerv) kilén eljarasban hozott jdvahagyasaval -
vevét illetden a hatarozat szerinti tartalommal - 1ép hatalyba.

f. A vevé foldtulajdona a megszerezni kivant, és a tulajdonaban, haszonélvezetében

- jevd fold terllet nagysaganak beszamitdsédval egyitt nem haladja meg a 300
hektart. A Dbirtokaban allé fold terlletnagysaga a megszerezni Kivant fold
terliletnagysagaval - foiddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott mivelés aldl
kivett terllet (alrészlet) és terlletnagysagat is be szamitva - egyltt nem haladja
meg az 1.200 hektart, igy féldmivesként a tulajdon- szerzése nem Utkozik az Fftv.
tutajdonszerzést korlatozd rendeikezésebe.

g. A 109/1999(XI1.29) FVM rend. 68.C.§. szerint vevd nyilatkozik, hogy tulajdonaban
all6 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és
a mér tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre kerild
féldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylttes dsszege nem tdbb mint 300.

h. A szerzb fél nyilatkozik, tovabba arrdl, hogy nincs a foldhasznélatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korébbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyutt: foldhasznalati dijtartozés). tovabba, hogy vele szemben a
szerzést megelézé 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerllésére iranyuld joglgyletet kotott.

i. A vevd kételezettséget vallal, hogy - a haszonbérleti szerztdést nem
hosszabbitia meg, bérleti szerzédés lejartat, illetve a fenndlld szerzédés
megszinését koveten) a fold haszndlatdt masnak nem engedi &, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — az Fftv. 13.§
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

j. Eladok nyitatkoznak: e szerzddéssel eleget tesznek 2022. évi LXVII. térvenybdl
fakadd, tulajdoni lapok (2023 hrsz. 1113 és 111/4 ) (2024 hrsz. llI/4 és 111/5) sorszam
alatt feliegyzett kotelezettségliknek.

6./ Felek megallapodnak, ha az eldvételre jogosult harmadik személy jogszerlien — és a
foldugyi hatosag jovahagyaséaval - él e jogaval, a vételdr osszegét e szerzddéses
szerinti médon és idében tartozik megfizetni. Az eldvételre jogosult e jogat érvényesen
akkor gyakorolja, ha szabalyszer(i elfogadd jognyilatkozataval e szerzbdést jovahagyo
hatdrozat kézhdz vételét kévetd 3 (harom) napon belul intézkedik a vételar
Bsszegének eladdk fent megjeldit szamlaira vaid atutalasara.

7./ Felek megallapodnak, hogy vevé a vételar megfizetését kéveté o6t napon belli /
varhatoan 2024.08.31.- ig/ 1ép tulajdonosként az ingatian egyuttes birtokaba akként, hogy
az eladdk azt. a tulajdonosi jogositvanyokkal és a szerzédéskotéskor is az ingatlanon 1évé
esetleges zoidleltarral egyltt részére atadja. Eladok koteles az ingatian jelen mivelési
allapotat az évszaknak megfelelden megbrizni.

8./ Felek kijelentik, tudomassal birnak arrél, hogy e joglgylet Fftv. rendelkezéseinek, és
eliaras rendjének hatalya ala esik, és a szerzédés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyo hatarozataval 1ép hatélyba. Felek kifejezetten tudomésul veszik, hogy az Fftv.
szerinti eljaras elh(izédhat, annak eredményeként az adasvétel a (vevd személyét
illetden) jelenlegitdl eltérd tartalommal jéhet létre, illetve meg is hilsulhat. Ennek
kockazatat ismerik, és vallaljak.

9/.Eladdk a vételar hianytalan kifizetéséig az ingatlan  tulajdonjogét, az Inytv. 39. § (3) bek.
f) pontigban foglaltak szerint fenntartjék. Kulén okiratban feitétlen és visszavonhatatian
hozzajaruldsukat adjak — egyben vevé kéri ,hogy
a.) az eladdk  &ltal ktilén kiadott és eljaro jogi képviseld altal benydjtott ,Bejegyzési
engedély” alapjan a Veszprém Véarmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly
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Féldhivatali Osztdly 5 az 1. pontban nyilvéntartdsi adatokkal beazonositott
ingatianokra, (azok mindkét tulajdoni részaranyéra) a tulajdonjogot veveé javéra 1/1
tulajdoni arédnyban ,vétel” cimén az ingatlan- nyilvéntartasha jegyezze be, ezzel
egyidében a tul. lapok lil. részére feliegyzett kazds tulajdon megszintetési
kételezeftségek tényet torolfe.

b.)A ,Befegyzési engedély” benyujtasaig, ( ha az nem a bejegyzési kérelemmel egydtt
térténik) de legfeljebb hat hénapig, a tulajdonjog bejegyzés elintézésének fliggbben
tartését az Inytv. 47/A § (1) bek. b) pontjia szerint rendelje el.

10. / Eladdk a bejegyzési engedélyt tartalmazd okirat 4 eredeti példanyat eljaré jogi
képviselGnél e szerz6dés aldirdséaval azzal helyezi letétbe, hogy:

azt a vételar megfizetéséig - ha a az a befegyzési kérelem benydjtasaig megtoreénik,
akkor a bejegyzési kérelem benyljtéséig, - ennek hidnyaban az el6z6 pont szerinti
bejegyzési kérelem fiiggbben tartéasdnak ideje alatt tartsa Grizetében, és teljes vételar
kifizetését tanusité okirat részére torténé bemutatédsakor a mellékletekkel egyitt a
foldhivatalhoz nydjtsa be.

Vevé kotelezettséget vallal: kézremiikédik abban, hogy a kifizetések tanusitasa mieldbb
megttrténjen. Az eljdré jogi képvisels a letét kezelést ellenjegyzésével elvéllalja. A
szerz&8dés e pontfa egyben a letéti szerz6dés is.

11/ A szerzéd6 felek nyilatkoznak: cselekvBképesseégikben nem korldtozott — nagykorud
magyar allampolgarok, és szerzodéskdtési képességllk egyéb modon sem nem
korlatozott.

12/ Vevé ~ a visszterhes vagyonatruhazasi illetékmentesség megallapitasahoz -
nyilatkozik, hogy az e szerzédéssel foldmiveskent, ellenertek fejében megszerzett
terméféldet a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsd napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el, a terméfdlddn vagyoni ertékil
jogot nem alapit, és a terméfsldet mezé-, ilietve erddgazdasagi tevekenyseg céljara
hasznositja.

13./ A szerzédbé felek jelen szerzddés (tovabba a bejegyzési engedély) megszerkesztésevel
- szlkség szerint kijavitaséval - és ellenjegyzésével megbizzak, valamint B400
nyomtatvany kitdltésével &s alairasaval, tovabba a kifuggesztési kérelem benyljtasdra, és
az egyeb esetl'eges elévételi jogosultakkal kapcsolatos efjarasokra, és az ingatiantgyi
hatésag elétti, tovabba a tulajdonjog bejegyeztetése érdekében a VVMKH Féldhivatali
Fosztaly Foldhivatali Osztaly 5 és az illeték Ugyben eljaré NAV elétti képviseletikre
meghatalmazzak dr. Mészaros Gyula Ugyveédet (VEMUK lajstrom szam: 301. KASZ
380685284 iroda; 8200 Veszprém Radnéti tér 2.) aki a megbizast a szerzGdés
allenjegyzésével eifogadja. Jelen szerzédésben foglaltakat a felek Ugyvedi megbizasnak
és tényvaziatnak is tekintik. A szerzédé felek kijelentik, hogy hozzéjérulnak a személyes
adataik lefénymasolasahoz és kezeléséhez a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl s2616 2017.évi LIl térvényben foglaltak alapjan.

14 Jelen szerzodéssel kapcsolatban felmerild koltségek, dijak, /Ugyvédi munkadi]
megallapodas szerint az Ugyleti érték 1% -a de legalabb 40.000, -FY/, tulajdoni lap /3.000
Ft/ db foldhivatali eljaras, /6.600, Ft/ingatlan, posta koltség stb./ a vevdt terhelik. Felek
kijelentik, hogy Fftv. —rél, annak eddig ismeretes eljarasi rendjérdl, a személyi
jévedelemaddzas (SZJA) vonatkozd szabalyairol, tovabba a vevot terhel$ vagyonszerzési
ileték /mentesség/ és foldhivatali eljarasi dijfizetési kotelezettségérdl szold kioktatast
tudomasul vették. A felek az ingatlan adasvételi szerzédéssel kapcsolatos eljarasokra
(benne az Ugyfélazonositasi kételezettségre) vonatkozé jogszabalyok tartaimardl teljes
kord tajékoztatast kaptak, melyet megértettek és tovabbi tajékoztatast az eijaro ligyvédtdl
nem kivannak. JUB azonositasukhoz, és annak személyes adatai is tartalmazo
dokumentalasahoz (rogzitéséhez) hozzajarulnak.
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15./Eljaré jogi képviselé jelen szerzédeés aldirasaval kételezettséget vallal arra, hogy a

szerzodd felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokré! felvilagositast kizarolag a
fent emlitett jogszabalyban meghatarozott esetekben a torvény altal arra feljogositott
hatoségoknak adhat. Felek tudomasul veszik a kovetkezd GDPR tajékoztatast: a jelen
okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd Ugyvéd a megbizasboél
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tgyfelekkel vald
‘kapcsolattartasra szolgald adatokkal felek hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az
adatok kizérdlag az ingatlan-nyilvantartasi €s az ahhoz kapcsolddo  eljarasban
hasznalhatok fel, és a jogszabalyban eldirt irattarazasi ideig tarolhatok. Az érintett
személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd Ogyvédtsl, adatkezeldtél a ra
vonatkozo személyes adatokhoz valé hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesblitését,
tériését vagy kezelésének kortatozasat, és tiltakozhat az ilyen szemelyes adatok kezelése
ellen, valamint annak visszavonasahoz, amely nem erinti a visszavonas elbtt a

hozzéjarulas alapjan végrehajtott adatkezeles jogszerliséget

16./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a megkdtésekor hatalyos Polgari
Torvénykonyv (2013. évi V. tv. ) és az Fftv. és végrehajtasi rendeleteinek rendelkezései

az iranyadok.

Szerzddd felek ezt az ingatlan adasvételi

szerzddést elolvasds, megmagyarazas €s

értelmezés utan, mint tgyleti akaratukkal mindenben megegyezét, a sajat kezlileg alairtak,
azzal hogy az ingatlannal kapcsolatos valamennyi korabbi megallapodasuk az alairassal

hatalyat veszti.
Veszprém, 2024.06.14.

Horvath Lajdéne
eladd

¢

Keresztes Sandorné

eladoz

Miiger Rbbert

Mint az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé uUgyvéd nyilatkozok, hogy az Ugyvedi
tevékenységrol szold 2017, évi LXXVIII. torvény 43.§ (2) és (4) bekezdésének megfelelden,
a tobb oldalas, papiralapu, jelen adasvételi szerzdés lapjait agy fliztem Ossze, hogy az,
az okirat sérelme nélkil nem megbonthatd. Az altalam azonositott felek az utolséd oldalt
eléttem, mint szerzédést szerkesztd gyvéd eldt irtak ald, ilietve alairasukat eléttem

sajatjukként ismerték el, igy azt

ellfenjegyzem.

Vesggrém, 202406 44.
, MESZAROS GYULA
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