SOLY KOZSEG TELEPULESTERVEINEK KESZITESE

a 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet szerinti altaléanos eljarassal
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

HELYI! EPITESI SZABALYZAT

2023. februar



MEGRENDELG: SOLY K6zSEG ONKORMANYZATA
8193 Sély, Kossuth Lajos utca 57.

Polgarmester: Kaptur Jézsef
TERVEZOK:
Felelds tervezo: NEMETH FERENC

okl. épitészmérnak,
telepllésrendezési vezet6 tervez6
TT-119-0221

Munkatérs: VARGA ORSOLYA .
okl. teleptilésmérnok B U
TT 19 - 0466
vargaorsolya84@gmail.com

Epitészet; NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok

Taj- és természetvédelem: DR. LAPOSA JOZSEF
Laposa Muhely Kft. 8261 Badacsony(tomaj) Rémai ut 197.
TT/1 19-0384 teleplléstervezési vezetd tervezd, és
TK/M19- 0384 telies korl teleptlésrendezési zoldfellleti és tajrendezési
tervez0

Munkatars: NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tajépitész mérnaok, természetvedelmi mérnok,
favizsgald és fadpolé szakmérnok

Kozlekedéstervezeés: STURCZ MIHALY
OkI. épitémeérnok
TR-k-T/19-0117

Munkatars: MATHE ZSOLT ! K /
okl. épitémernok T -

Viz- és csapadékviz

kozmUvek: PETROVAI PETER =
Okl. épitémérnck (Ya) &
VZ-T 190179 et Q-

Villamosenergia-ellatas

és hirkozlés: SZURMAI ZOLTAN
OKI. villamosmérnok, vezetd tervez6
TE 19,0065/2017, TH 19-0065/2017

Ordkségvédelmi hatastanulmany:
HAVASI BALINT
Régész
Szakértéi engedélyszam: 15-024

OSSZEALLITOTTA:
PLANTEUS KFT.
Epitészeti, telepiilésrendezési és mérndki iroda
e-mail: planteus@planteus.hu



SOLY K6zZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

SOLY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ...... SZ. RENDELETE
SOLY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(TERVEZET)

Soly Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkorméanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepllésfejlesztési koncepciordl, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott jogkérében eljaro:

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal,

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,

Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizligyi Féigazgatosag,

Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatdsag,

Budapest Févaros Korméanyhivatala,

Epitési és Kozlekedési Minisztérium,

Honvédelmi Minisztérium,

Nemzeti FoldUgyi Kézpont,

Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Veszprém Varmegyei Onkormanyzat,

az érintett telepulési onkormanyzatok,

valamint a teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepilésképérvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 ................ onkormanyzati rendeletben meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

l. Altalanos elGirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESz) rendelkezéseit a vonatkozd
telepulésrendezési- és épitési jogszabalyokkal egyutt kell alkalmazni.

2. § AHESz az épitési torvényben megfogalmazottokkal ésszhangban tartalmazza:
a) az épitési dvezet és az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképen alapul6 térképi megjelenitését;
b) az épitési Ovezetre és az Ovezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zdldfellleti
mérteket, a kozmlellatas és jarmielhelyezés kovetelményeit, valamint az elhelyezhet6 és
tiltott rendeltetéseket;
C) a telekalakitas szabalyait;
d) érintettség esetén az orszagos és helyi épitészeti 6rokségvédelemmel, régészettel,
kornyezet- és természetvédelemmel, valamint honvédelemmel kapcsolatos rendelkezést,
tovabba a veszélyeztetett terlletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a



katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriletekre vonatkozo
védoteriletet és védbtavolsagot.
§ A HESz az a telepiilésfejlesztési koncepciorl, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdl6
kormanyrendeletben megfogalmazottokkal 6sszhangban egyes esetekben tartalmazza:
a) az épitési telkek beépitési mddjara, valamint az elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozd
eldirasokat,
b) azon éplleteket, amelyek kordbban megsemmisiilt vagy megrongalédott tetéidomai és
egyéb jelentds épiiletelemei, épiiletdiszei az Etv. 60/J. §-a alapjan helyreallithatoak,
c) a kdzterilet-alakitasra vonatkozé elGirasokat,
e) a zoldinfrastruktura-halozat kialakitasara és fenntartasara vonatkozo kovetelményeket.
§ A HESz kizarélag a mellékletét képezd telekalakitas, és beépités szabalyait, valamint az
elhelyezhetd és tiltott rendelkezések szabalyait tartalmazo tablazatokkal, valamint a szabalyozasi
terviapokkal egyuttesen alkalmazhato.
§ A HESz melléKletei:
1.melléket: épitési Ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
2.melléklet: Az elhelyezhetd és tiltott rendelkezések tablazata
3.melléklet: SZAB-B jel(i belterlleti szabalyozasi tervlap
4. melléklet: SZAB-K jelli kiltertleti szabalyozasi tervlap
9. melléklet: SZA-Z jelli zartkerti szabalyozasi terviap
6. melléklet: Természetvédelmi érintettségl terlletek
§ A szabalyozasi tervlapon feltlintetett szabalyozasi elemek:
a) Kotelezd elemek:
aa) Szabalyozasi vonal;
ab) Epitési dvezet/dvezet hatara;
ac) Méretvonal;
ad) Epitési dvezet, dvezet;
ae) Epitési hely;
af) Epitési vonal;
ag) A telek be nem épithetd része;
ah) A telek be nem épithet6 része;
ai) Telken bellili zoldfeliletként megtartandd telekrész;
aj) Telken bellli zoldfeluletként kialakitanado telekrész;
ak) Telken belili kotelez6 fasitas;
aj) Kozhasznalat eldl el nem zarhato terilet;

b) Mas jogszabaly altal elrendelt elemek:
ba) Miiemlék;
bb) Nyilvantartott régészeti lel6hely;
bc) Helyi védett egyedi érték;
bd) Helyi védett terileti érték;
be) Natura 2000 terlletek;
bf) Okologiai haldzat magtertlete, 6kologiai folyosoja, pufferterilete;
bg) Tajképvédelmi tertilet;
bh) Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgydijté terilete;
bi) Foldtani veszélyforras terilete;
bj) Vizbazis belsé és kiilsé védéovezet;
bk)Vizbazis hidrogeoldgiai "A”, "B”, "C” védbovezet;

c) Javasolt elemek



ca) Javasolt megsziintetd jel;
ab) Javasolt telekhatar;
ad) Javasolt kdzterileti fasitas;

d) Tajékoztat6 elemek
da) Szennyvizatemeld;
db) Villamosenergia atviteli halézat és védétavolséagai;
dc) Villamosenergia transzformétor allomas;
de) Hid;
e) Sajatos jogintézmények
§ A HESz fiiggelékei:
1.fliggelék: orszagosan védett épitészeti értékek
2.fuggelék: régészeti lelGhelyek
2. Fogalommeghatarozas:
1. § Melléképllet: A telek és a telken all6 féépitmény rendeltetésszerli hasznalatét,
mUkodtetesét elseqitd, kiegészitd rendeltetési épllet: gépjarmdi tarolo, tarolo, nyarikonyha,

miterem, fészer, kazanhaz.

3. Belteriilet hatara:
1. § A beltertletbe vonhato terlleteket a szabalyozasi terv szerepelteti.
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II. Az épitett kornyezet alakitasanak szabalyai

1. Kozteriiletek alakitasa

§ Amennyiben az adott kozteriletre koOzterulet-alakitasi terv készilt, a burkolat- és
novényelhelyezés, a kdz- és diszvilagitas, valamint a koztéri mitargyak elhelyezése tervben
szerepl® modon alakithato ki.

§ A kozlekedési célu kozteriletre kihelyezett ndvényzetet Ugy kell megvalasztani és telepiteni,
hogy ne akadalyozza a szabad latast, illetve nem rongélja meg a kdzmivek miitérgyait.

§ Az épitési engedélyhez nem kotott koztargyak, berendezések, pavilonok, utcabutorok,
jatszotéri elemek létesitése a kozterilet hasznalatanak megfeleld funkcioval, és a kozut
kezeléjének hozzajarulasaval torténhet.

§ A reklamhordozdkra vonatkozo eléirasokat a teleptléskép védelmi rendelet tartaimazza.

§ A lakas és idulé minden énall6 rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését
telken belll biztositani kell.

2. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

§ A kulturdlis 6rokség védett elemeinek ingatlanain épitési tevékenységet végezni csak a
vonatkozd jogszabalyok betartdsaval és a kulturalis érokség védelmével foglalkozé hatdsag
hozzajérulasaval lehet.

§ A régészeti érintettségli terlleteken épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozé
jogszabalyok betartasaval lehet.

§ A helyi védelem alatt allo épitmények értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett épitészeti
eleme, jellege, arculata nem valtoztathaté meg.

§ A helyi védelemre javasolt épitményeken végzett épitési tevékenység megkezdése elbtt
javasolt épitészeti értékvizsgalatot lefolytatni. Az értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett
épitészeti elem jellege, arculata nem véltoztathatdé meg.

§ Epitési tevékenység nem eredményezheti helyi védelem alatt 4llo, vagy helyi védelemre
javasolt lakd vagy gazdasagi épllet (ide nem értve a belterileti és kiltertleti folddel fedett
pincéket) megsemmistilését.

Kllterileti és belterileti, helyi védelemben részesitett folddel fedett pincék, a pince alapteriletén
bellil terepszint feletti beépitéssel nem bévithetd.

§ Helyi terlleti védelemmel érintett ingatlanok esetén a kialakult telekszerkezet és beépitési
struktira meg6rzendd, az dvezeti eléirasoknak megfeleléen korlatozottan valtoztathaté meg.

§ A szabalyozasi terven "k6zhasznélat eldl el nem zarhatd kapualj, atjard, arkad” jellel jelolt
tertlet kozhasznalat eldl el nem zarhatd tertletkent kezelend6. A terileten biztositani kell a
Stacidsor és a Szabadtéri szinpad szabad latogatasat.

3. Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem

§ A telepllés kézigazgatasi terlletén talalhaté Natura 2000 teriletet, az Okoldgiai hal6zat

magterllet-, okologiai folyoso-, pufferteriilet Ovezetei altal érintett terlleteket és az egyedi

tajértékeket (a tovabbiakban: természetvédelmi érintettségl terliletek) — méas jogszabaly altal

elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jelolik, tételes felsorolasukat a 5.

melléklete tartalmazza.

§ Az Okoldgiai haldzat magterilete altal érintett tertleten bell:

a) a kialakult tajhasznalat csak a természet kdzeli allapothoz vald kézelités érdekében
valtoztathatd meg;

b) védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kilterileti fasitas kizardlag shonos fafajokkal végezhetd;



c) a terlleten kdrnyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és
hulladékkezel6 létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai célu novénytelepités nem
megengedett.

d) épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl létesithetd.

§ Az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosoja altal érintett terileten bell:

a) szantd mivelési agu terileten kizarélag ut, kézm(i, vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi
épitmény helyezhetd el;

b) Uj épitmény elhelyezése, mliszaki infrastruktura telepitése csak tajba illesztve torténhet;

c) méter beépitési magassagot meghaladd épitmeny — a kizarolag kilato rendeltetésii épitmény
és a viztorony kivételével — nem létesithetd;

d) védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kulteruleti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezheto;

e) a terlileten kdrnyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és
hulladékkezel6 létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai célu novénytelepités nem
megengedett.

§ Az Okoldgiai haldzat puffertertlet altal érintett tertileten belll:

a) kozlekedési infrastruktura épitménye, egyéb kdzmiivezeték, illetve épitmény tajba illesztve
|étesithetd;

b) csarnok nem helyezheté el;

c) a terlleten kdrnyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarol6 és
hulladékkezel6 |étesitmény — a komposztald telepet és az atrakoallomast kivéve — nem
|étesithetd;

d) energetikai célu novénytelepités nem megengedett.

§ A telepllés kozigazgatasi terlletén talalhatd tajképvédelmi terllet dvezete altal érintett

terlleteket (a tovabbiakban: tajképvedelmi érintettségl tertletek) — mas jogszabaly altal elrendelt

szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jeldlik.

§ Tajképvédelmi érintettségl terlleteken a vonatkozd hatélyos jogszabalyok eléirasait

érvenyesiteni kell, tovabba:

a) Uj épulet, épitmény elhelyezése tajba illden, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek
és az egyedi tajértékek meglrzésével, a tajkarakter erfsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok kovetése mellett torténhet

b) a kdzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira haldzatokat, tovabba az
erdmiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasat
nem veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazaséaval kell megvalésitani

c) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet folytatni

d) a tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a tajra jellemzd természeti
rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.

e) napkollektor, napelem, és egyéb megujulé energiat hasznositd berendezés csak a tajképet,
kornyezetet nem zavaré mddon helyezhet6 el.

§ T4j- és telepliléskép-védelmi okokbdl:

a) A 12,0 m szabalyozasi szélességet elérd Uj utak kialakitdsa soran utsorfat is kell telepiteni.

b) Nem létesithetd kozm(i- és energia, tav- és hirkdzlést vezeték a meglévé és a javasolt
fasorok nyomvonaldban.

c) Utsorfasitas, valamint zéldteriileten torténd ndvénytelepités soran csak a taj jellegéhez és
okoldgiai adottsagaihoz alkalmazkodd, valamint nem mérgezé, allergiat és betegséget nem
okozd novények hasznalhatok.

§ A szabalyozasi tervek kilatasvédelemmel érintett magaslati pontokon amennyiben az dvezeti

el6irasok lehetdvé teszik kizardlag a kilatas céljat szolgald (kilato) épitmény helyezhetd el.



9.

10.

1.

§ A Séd patak és a Séd - Malom arok partjain kialakult fas - bokros sav, mint dkologiai folyoso
megbrzendd és -ahol a novényallomany hidnyos az 6shonos, az Okoldgiai viszonyokhoz
alkalmazkodo fafajok telepitésével tovabbfejlesztendd.

§ Az erdd- és a természeti terlleteken az Ex - lege védett novényallomany és allatvilag
meg0rzendd, irtasa, zavarasa tilos.

§ A mezbgazdasagi tajfasitas meglévé elemeit meg kell védeni és Uj fasorokkal kell kiegésziteni
az utak és a birtokhatarok mentén.

4. Felszini és felszin alatti vizek védelme

§ A teleplilés kozigazgatasi teriletén az egyes terlletek hasznalata, valamint az épitési
tevékenység soran a talaj és a talajviz szennyezése tilos.

§ Epitményt elhelyezni kizarolag a felszini és a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolydsold mddon lehet, a vizek tovabbaramlasanak
biztositasaval.

§ A nitratérzékeny terileteken gazdalkodni a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen kell.

5. Telepiilési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdalkodas

§ A kozterlleti csapadékviz elvezetd rendszert a csapadékviz helyben tartasara alkalmas
mUszaki megoldasokkal kell kialakitani, és a felesleges viz biztonsagos és szennyezddés mentes
elvezetését biztositani kell.

§ Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz telken belll torténd elvezetése, elszikkasztasa
szilkséges Ugy, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a koztertleten kart ne okozzon.

§ Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz a kozteriileti nyilt arokba bevezethetd a kozut
kezeléjének hozzajarulasaval.

6. Kornyezetvédelem

§ A telepllés kozigazgatési teriletén az egyes teriletek hasznélata ugy folytathato, hogy a
hasznalat

a) a legkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

b) amegengedett hatarértéken bellli mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okozza;

a kornyezetszennyezés megelézését eredményezze;

kizarja a kornyezetkarositast,

kdvetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinjon, vagy
legalabb csokkenjen.

§ Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a telek
védotavolsaga nem kerult meghatarozasra - a telek hatarvonalan kell teljesulnidk.

§ Nagy- és kishaszonallat-tartd épuletet és tragyatarolot lako, udild és intézmény rendeltetésd
épulettdl 15 m-nél, baromfi és prémes allattartas esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

§ Allattartasra szolgalé épitmény és tragyatarold nem épithetd élelmiszertarold, -feldolgozo és -
forgalmazé épitményektdl, tovabba iskola, 6voda, bolcséde, egészségugyi intézmény és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren beldl.

D

o O
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7. A terméfold védelme

§ A teleplilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést,
valamint melynek hataséra a talajer6zio veszélye nem novekszik.

§ A kivitelezés és az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett
term6fold mindségében ne okozzanak kart.



10.

§ Talajmozgatassal jar6 tevékenység végzése, illetve terlilet-elékészités soran a felsé humuszos
terméréteg védelmérdl, 6sszegydjtésérél és Ujrahasznositasardl gondoskodni kell.

§ A teleplilés teriiletén kdrnyezetkarositd anyag feltoltésre nem hasznalhaté.

§ Epités-eldkészitési munkak, tereprendezés soran mindségtantsitvany nélkiili toltéanyag nem
épitheto be.

§ Rézsl csak ugy alakithatd ki, hogy allékonységa a telken beldl biztosithatd legyen.

§ A termétalaj védelme érdekében az épitmények terméfoldon (kil- és belterileten) torténd
épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyez0 terileten a talajvédo
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

§ A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely 6kologiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technoldégia és talajvédelmi beavatkozasok
dsszehangolasan alapul talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

§ A foldterileteket a szennyez6déstdl védeni kell, a szennyezett terlletek rekultivacioja
szilkséges. A rekultivacié csak jovahagyott rekultivacios-tajrendezési tervdokumentacié alapjan
végezheto el, a tavlati terillethasznositas figyelembevételével.

§ Uj banyateriilet a telepiilés kdzigazgatasi teriletén beliil nem nyithato.

8. Aleveg6 védelme

§ A telepllés terlletén tilos a levegé olyan mértékli terhelése, amely a vonatkozé
jogszabalyokban foglalt hatarértéket meghaladja és igy légszennyezést okoz.

§ A légszennyezést okozd, helyhez kototten mikods, és Uj épitményeknél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag altal megallapitott kibocséatasi hatarértéket.

§ Meglévé épitményben folyd tevekenység korlatozhaté vagy betilthatd, amennyiben az illetékes
hatésag az onnan szarmazo légszennyezést vagy blizt a lakossag szamara zavarénak minésiti.
§ Védofasitassal kell gondoskodni a szantofoldi porszennyezés megakadalyozasardl.

§ Az oOkoldgiai halézat magteriletei, a Natura 2000 tertletek terletei és a borszélétermébhelyi
kataszterbe tartozé 1. minéségi osztalyu terlletek levegb-tisztasagvédelmi szempontbol
okoldgiailag érzékeny, sérulékeny terileteknek tekintendék. E terlletek térségében kizarolag
olyan létesitmények engedélyezhetdk, amelyek esetén e terileteken az okologiailag sértlékeny
tertletekre vonatkozo hatarertékek teljestinek.

9. Hulladékok elhelyezése

§ Lako- és vegyes terlleten kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények
Uzemelése soran keletkezhet veszélyes hulladék, kilonosen gydgyszertér, fogorvos,
javitészolgaltatasok, vendéglatas épitményeiben keletkez6 hulladék.

§ A telepllésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az lizemeltetdé gondoskodik a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezést kizard
elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol, a vonatkozo orszagos jogszabalyoknak megfelelGen.
allattarté telep a telepllés igazgatéasi terliletén nem épithetd.

§ A kommunalis és folyékony hulladék gydjtését, szallitasat, artalmatlanitasat a vonatkozo
onkormanyzati rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

§ Mas telepulésrol érkezd hulladék lerakassal torténd artalmatlanitasa tilos. A telepllés
kézigazgatasi teriletére hulladék mas telepilésrél nem szallithatd.

§ A telepllés kozigazgatasi tertletén belul allati hullak elhelyezése és dogkut létesitése tilos. A
tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre szakosodott és engedéllyel rendelkez6
vallalkozas végezheti.
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§ Uj hulladékleraké telep a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén nem jelolhetd ki. A haztartasi
gylijtéedények kozterlleten nem tarolhatdk, elhelyezésiket telken vagy épileten belll kell
biztositani.

§ A felhagyott vagy engedély nélkuli hulladéklerakdkat rekultivalni kell.

10. Zaj- és rezgés elleni védelem

§ Zajt, rezgést el6idéz6 meglévd, vagy uj izemi épitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet
és egyéb helyhez kotott kilsd zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni, létesiteni és
Uzemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a tertiletre, illetve rezgés az épitményre az orszégos elbirasok
szerint megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

§ A zajt keltd és a zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest Ugy kell elhelyezni, hogy a
tertletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartasra kertljenek. A zajterhelési hatareérték
kévetelményeknek minden jogszer(i hasznélati, izemelési korilmény mellett teljestlnitk kell.

11. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkoz6 elbirasok — villamosenergia ellatas

§ Beépitésre szant terlleten lzemel fold feletti halozat rekonstrukcidja, a teleplléskép védelmi
rendeletében eldirtak szerint épitheto.

§ Uj villamosenergia ingatlan-bekétést az egész teleplilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

§ Beépitett és beépitésre szant terilleten Uj kdzép- és kisfeszlltségl, valamint kozvilagitasi)
villamos-energia ellatasi haldzatot épiteni, meglevé héaldzat atépitésével jard rekonstrukciot
végezni, csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

§ Burkolat nélkili utakkal feltart tertleteken, a meglévd valtozatlan beépitési Gvezetekben,
valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamos-energia ellatas halozatainak foldfeletti
vezetése fennmaradhat, terllet-gazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-
butorozasi lehetGségének a biztositdsara a villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket kozOs egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.

§ A villamos elosztohalézat installacidit (trf. allomasok, szabadtéri elosztdé berendezések)
elhelyezése elétt azt az Onkormanyzattal, és ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni
sziikséges.

§ Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arto fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznélatat, ill. a kdzlekedést zavarni, korlatozni nem szabad.

§ A kozvilagitési rendszerek létesitésekor csak megfeleléen erny6zott, csak minimalis és
elkerllhetetlen fényszennyezést okozo lampatestek alkalmazhatok.

§ A kozvilagitasi lampatestek tipusanak kivalasztasa soran torekedni kell energiatakarékos LED
fényforrassal rendelkezd berendezések alkalmazasara.

§ A miemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezd terileteken az Uj kozvilagitasi rendszer
alkalmazkodjon a kérnyezetéhez, az stilusaban felelien meg az esztétikai kovetelmenyeknek is.
A kozvilagitasi haldézat engedélyezése soran az Onkorményzattal a teleplléskép védelmi
rendelet szerint egyeztetni kell.

12. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozé elbirasok — Technoldgiai és megujuld
energiahordozét hasznositd berendezések

§ Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések kozil a haztartasi méretli kiserém
(szélgenerator) telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo elbirasokban rogzitett épitmény magassagot
max. 3 m-en tul nem haladhatja meg,



b) hogy a ddlés tavolsaga minden iranyban sajat telken bellilre essen, és épliletet ne érintsen,
c) nem telepithetd a telepilésképvédelmi rendeletben tiltott tertleteken.

§ Kdzcéll, megujuld energiahordozd hasznositast energiatermelés csak kilonleges megujuld
energiatermelésre kijelolt ovezetbe létesitheto.

13. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkoz6 eldirasok — Foldgazellatas

§ Elokerttel rendelkezd éplleteknél a telekhatér és az épllet kozott gazvezeték csak foldben

épithetd.

§ A kozcélu hélézat installaciot (nyomésszabalyzok, mérdk) elhelyezése elétt azt az
Onkormanyzattal, &s ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

§ A mliemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezd terlileteken az Uj kdzmi haldzat és annak

installacioi alkalmazkodjanak a kornyezetéhez, az stilusédban felelienek meg az esztétikai

kdvetelményeknek is.

§ A gazhalozat biztonsagi dvezetében sziikséges biztonsagi eléirasokat be kell tartani.

14. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo elbirasok — Vezetékes elektronikus
hirkozlés

§ Terlletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terlleten Uzemel6 fold feletti halozat

rekonstrukcidja, a teleptléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

§ Telepilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant

terlleten, Uj vezetékes hirkdzlési halozatot Iétesiteni, ill. meglevé rekonstrukciojat megvalositani

lehetéség szerint foldalatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel lehet. A foldfeletti vezetés a

szilard burkolattal nem rendelkezd utcakban egyelére fennmarad, ezért terilet-gazdalkodasi

okokbdl, valamint az utca fasitasi s utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os,

a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

§ Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési haldzatok foldfeletti vezetése

fennmaradhat, terilletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi

lehetGségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamos-energia

elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, légkabeleket kozos egyoldali oszlopsorra kell

fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

§ Adotornyok elhelyezésének feltétele:

a) beépitésre szant terlleten 6nallo épitményként nem helyezhetdk el.

b) beépitésre nem szant terilleten csak a tajat, kdrnyezetet nem zavaré modon helyezheték el,

c) Ujadédtorony a védett terlleteken - orszagos okoldgiai haldzat magterdlet, 6koldgiai folyosa,
Natura 2000-es teriletek, Ev 6vezetbe tartozo terlletek — nem helyezheto el.

15. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkoz6 eldirasok — Vizi kozmiivek

§ A vizi kdzmiivek elhelyezése elsésorban kozterileten vagy kdz szamara megnyitott maganuton
torténik.

§ Epiletet elhelyezni belteriileten kizarolag a vezetékes vizellatd és a szennyvizelvezetd
haldzatra torténd csatlakozas mellett lehet.

§ Kilterileten amennyiben a csatlakozd kdzterlletre vagy csatlakozé maganutra a vezetékes
ivoviz vagy a kozizemi szennyviz elvezet6 haldzat kiépitésre kertlt, épuletet elhelyezni csak a
halozatra torténd csatlakozas mellett lehet.

§ Amennyiben az ingatlanhoz csatlakozd kozterlleten vagy csatlakozé maganuton a kozizemi
szennyviz elvezetés Uzemel, a vezetékes vizellatds csak a csatornara torténd rakotéssel
egyidejlleg létesithetd.
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§ Amennyiben Kkilterileten vizkivétel torténik, és a keletkezd szennyvizet zart
szennyviztarozoval, vagy hatosagilag engedélyezett szennyviztisztito kisberendezés létesitése
kotelezo.

§ Szennyvizelvezetd halozatba csapadékviz még tisztitast kovetéen sem vezetheto.

§ A csapadékviz elvezetését a befogadoig szakszerlen biztositani kell.

16. Veszélyeztetett teriiletek, korlatozo tényezok, védéteriiletek szabalyai

§ Terlletet hasznalni, épitési tevékenységet végezni csak a terllet geoldgiai, talajtani,

morfoldgiai, vizrajzi és klimatikus adottsagainak figyelembevételével lehet.

§ Az ismert foldtani veszélyforrassal érintett tertileteken és kdérnyezetében terilletet hasznalini,

épitési tevékenységet végezni csak a terilet geoldgiai adottsagainak megfeleléen lehet, a

terliletér felelés allamigazgatasi szerv bevonasaval.

§ A villamosenergia-ellatas haldzatara vonatkozo biztonségi Gvezet nagysaga:

a) 400 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban lévé szélsd vezetékszaltdl szamitott 28,0-
28,0 m,

b) 22 kV-o0s szabadvezeték esetén a nyugalomban |évd széls6 vezetékszaltol szamitott 5,0 m
klltertleten, valamint 2,5 m belteruleten.

§ A kozuti kozlekedési terlletekkel és egyéb kozlekedési teriiletekkel kapcsolatos vétavolsagok

nagysaga es elbirasai az egyes Ovezetek elbirasai kozott szerepelnek.



lll.  Abeépitésre szant teriiletek altalanos épitészeti elirasai

1. Telekalakitas szabalyai

§ A beépitésre szant tertleten telekalakitds csak ugy végezhetd, hogy az megfelel a Hész
eléirasainak, illeszkedik a kialakult telekstruktirahoz és a kialakult telek a terilet rendeltetésének
megfeleld hasznalatra alkalmas.

§ Az Gvezeti eléirasokban szereplé minimalis telekméretet el nem érd telkek esetén telekhatar
rendezés végrehajthatd ugy, hogy az vezeti eldirasoknak nem megfeleld telek terilete legfeljebb
10 %-kal csdkkenhet.

§ Az dvezeti elGirasokban szerepld minimalis telekmélységet el nem érd telkek esetén telekhatar
rendezes végrehajthatd, de kialakult telekmélység tovabb nem csokkenhet.

§ Uj nyelestelek nem alakithaté ki.

§ Ut és kdzmii elhelyezését szolgald telkek kialakitasa soran az dvezeti eldirasokban szerepld
minimalis telekméreteket nem kell figyelembe venni.

§ Falusias lakoterllet ovezetében saroktelek esetén a legkisebb kialakithatd telek mérete az
dvezeti eléirasokban szerepld érték 80 %-a.

§ Miemléki ingatlanokon telekalakitas a telekhatar rendezésen kivil nem végezhetd.

2. Tereprendezés, kerités épités szabalyai

§ Beépitésre szant terlleten a kialakult domborzat meg6rzendd, terepalakitas minimalis

mértékben és indokolhatd esetben:

a) a f0 és melléképllet kialakitasahoz, megkozelitéséhez valamint a csatlakozd el6lépcsé
kialakitasahoz szikséges mértékéig, valamint talajmechanikai és vizelvezetési okokbol
lehetséges,

b) af6 és melléképilet korili terepcsatlakozas az eredeti terepszinthez képest (felfelé és lefelé
is) legfeljebb 50 cm-rel véltoztathatd meg,

C) a telek teriletének a telekhatartol 1,0 méternél tavolabb esd részén az eredeti terepszint
(felfelé és lefelé is) legfeljebb 50 cm-rel véltoztathatd meg,

d) atelek teriletének a telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re esd savjaban tereprendezés abban az
esetben végezhetd, ha az a szomszédos, eltéré magassagu terepszinthez valé csatlakozas
szempontjabol kedvezdbb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz telken beldli
elvezetését segiti eld.

e) Ujonnan kialakitott tamfal nagysaga mellvédfallal egyiitt nem lehet magasabb 1,2 m-nél.

f)  MGemléki védelemmel érintett ingatlanon terepalakitast végezni a tereplépcsé kialakitasan
kivil nem lehet.

§ Beépitésre nem szant terlleten a kialakult domborzat megdrzendé, terepalakitas minimalis

mértékben és indokolhatd esetben lehetséges, kivéve ahol az 6vezeti elbirasok ezt megengedik.

§ A tereprendezés, tamfal kialakitdsa soran eleget kell tenni a biztonsédgos hasznélat

kovetelményeinek, a vonatkozo6 korméanyrendelet eldirasait be kell tartani.

§ A tereprendezés soran biztositani kell a csapadékviz telken bellli elvezetésének,

osszegyjtésének lehetbségét.

§ A keritések magassaga legfeljebb 1,70 m lehet.
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IV.  Abeépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eldirasai

1. Telepiiléskozponti vegyes teriilet ovezete (Vt)

§ Az Gvezeti el6irasokban szereplé maximalis beépitettséget meghalado telkek esetén az egyes

(jogszerlien épllt) éplletek bdvitése megengedhetd magassagi értelemben, az eldirt

épuletmagassag és homlokzatmagassag értékeinek betartdsaval. Tovabbi alapterlleti bovitésik

nem megengedett.

§ Az Ovezeti elGirasokban szereplé minimalis zoldfeluleti értéket el nem ér6 telkek esetén

(kialakult allapotként) az egyéb épitési eldirasok betartasaval épitési tevékenység végezhetd,

azonban a zoldfelileti arany tovabb nem csokkenthetd.

§ Az Ovezeti eléirasokban szereplé maximalis épiiletmagassagot meghalado, jogszeriien épiilt

épuletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az éplletmagassag

értékének tovabbi emelése nélkl, és az egyéb eldirasok betartasaval.

§ Az dvezeti eléirasokban szerepld maximalis épilet legmagasabb pontja értéket meghaladd,

jogszeriien epulet épuletek esetén (kialakult allapotkent tekintve) épitési tevékenység végezheto,

az épuletmagassag értékének tovabbi emelése nélkul, és az egyéb eléirasok betartasaval.

§ A jogszerlen kialakitott, de épitési helyen kivil es6 épuletek, épuletrészek felujithatoak,

alapter(leti kontarjukon bellil, magasségi értelemben bdvithetok.

§ V-1, Vt-2 és Vt-3 dvezetben U] épilet az oldalhataron, a telekhatartol 0,60 - 1,20 méter

tavolsagra allhat.

§ Az el6kert nagysaga:

a) Vt-1és Vt-3 dvezetben 0 m, és az utcafronti féépiilet az utcai telekhatartol (saroktelek esetén
az egyik utcafronti telekhatartdl) legfeljebb 2,0 m-re allhat.

b) Vt-2 dvezetben 0 m, és az utcafronti féépllet az utcai telekhatartdl legfeljebb 2,0 m-re allhat.

§ Azon a telken ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl, a beépitési modra, el6- és oldalkertre,

valamint a fééplilet elhelyezésére vonatkoz6 dvezeti eléirasok helyett a kijeldlt épitési helyet kell

figyelembe venni.

§ A telkenként kialakithato épiletek szama:

a) Vt-1 6vezetben: legfeljebb két foépulet és két melléképllet,

b) Vt-2 dvezetben: legfeljebb két féépiilet és egy melléképiilet,

c) Vt-3 dvezetben: legfeliebb egy féépllet és két melléképllet

d) Vt-4 vezetben: legfeljebb egy féépulet.

§ Az egy telken elhelyezhetd maximalis brutto beépités:

a) Vt-1 dvezetben: 800 m2.

2. Falusias lakoéteriilet 6vezete (Lf)

§ A kialakult terepszint alatti beépités megtarthato, felujithato.

§ Falusias lakéterilet Gvezetében az dvezeti eléirasokban szereplé maximalis beépitettséget
meghaladd telkek esetén az egyes (jogszeriien épilt) éplletek bdvitése megengedhetd
magassagi értelemben, az elGirt éplletmagassdg és homlokzatmagassag értékeinek
betartdsaval. Tovabbi alapterileti bévitésik nem megengedett.

§ Az Ovezeti eléirasokban szereplé maximalis épiletmagassagot meghaladé, jogszerlien épiilet
épuletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az éplletmagassag
értekének tovabbi emelése nélkil, és az egyéb elbirasok betartasaval.

§ Az Ovezeti eldirasokban szerepl6 épilet legmagasabb pontja értéket meghaladd, jogszerlien
épllet éplletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az épliletmagassag
értékének tovabbi emelése nélkiil, és az egyéb eldirasok betartasaval.
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§ A jogszeriien kialakitott, de épitési helyen kiviil esé épliletek, éplletrészek felljithatoak,

alapteruleti konturjukon belll, magasséagi értelemben bévitheték, valamint az épitési helyen bell

bdvithetok.

§ Azon a telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl, a beépitési mddra, elé- és

oldalkertre, valamint az épulet elhelyezésére vonatkozd dvezeti eldirasok helyett a kijelolt épitési

helyet kell figyelembe venni.

§ Az Gvezetben Uj épulet az oldalhataron, a telekhatartol 0,60 - 1,20 méter tavolsagra allhat.

§ Az el6kert nagysaga:

a) Lf-10vezetben: 0 m, és a féépulet az utcai telekhatartol (saroktelek esetén az egyik utcafronti
telekhatartdl) legfeljebb 3,0 m-re allhat.

b) Lf-2 és Lf-4 Gvezetben: 2,0 m, és a f6épllet az utcai telekhatartdl (saroktelek esetén az egyik
utcai telekhatartdl) legfeljebb 5,0 m-re kell, hogy alljon.

c) Lf-3 6vezetben: 3,0 m, és a féépulet az utcai telekhatartol (saroktelek esetén az egyik utcai
telekhatartdl) legfeljebb 5,0 m-re kell, hogy alljon.

§ Azon a telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl, a beépitési mddra, elé- és

oldalkertre, valamint az épulet elhelyezésére vonatkozd dvezeti elGirasok helyett a kijelolt épitési

helyet kell figyelembe venni.

§ A telkenként kialakithato épiiletek szama:

a) Lf-1 dvezetben: két féépllet és melléképiiletek

b) Lf-2 dvezetben: egy fééplilet és két melléképiilet

c) Lf-3 dvezetben: egy fééplilet és két melléképulet

d) Lf-4 vezetben: egy féépilet és két melleképulet

§ Az egy telken elhelyezheté maximalis bruttd beépités:

a) Lf-1 dvezetben 500 m2,

b) Lf-2, Lf-3, Lf-4 dvezetben 400 m2.

§ A vizbéazis belsé és kilsé védbteriletén valamint a hidrogeoldgiai A és B véddidom terlletén a

vonatkozo vizvédelmi jogszabalyok betartasa kotelezo.

§ A "telek be nem épithet6 része” jellel jeldlt terlleten Uj beépitettséget eredményez6 épitmény

nem épitheto.

§ A "telken belll zoldfeluletként megtartandd telekrész” jellel jeldlt terileten 0j beépitettséget

eredményezd épitmény, allattartdo épitmény nem épithetd. A meglévd fas szaru ndvényzet

fenntartando.

3. Altalanos gazdasagi teriilet dvezete (Ga)

§ Az Gvezeti eléirasokban szereplé maximalis épuletmagassagot meghaladd, jogszeriien épllet
épiletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az épiiletmagassag
értékének tovabbi emelése nélkiil, és az egyéb eldirasok betartasaval.

§ Az dvezeti eldirdsokban szerepld éplet legmagasabb pontja értéket meghalado, jogszerlien
épllet épuletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az épliletmagassag
értékének tovabbi emelése nélkil, és az egyéb eldirasok betartasaval.

§ A jogszeriien kialakitott, de épitési helyen kivil esé éplletek, éplletrészek feltjithatoak,
alapteruleti kontarjukon belll, magasséagi értelemben bdvithetok.

§ Az el6kert nagyaga 0,5 m.

§ Az oldalkert és a hatsé kert nagysaga 2,0 m.

§ Uj épiilet kialakitasa esetén megujulé/alternativ energia rendszer (vissza-watt védelemmel
ellatott (kozcélu halozatra nem kitaplalo) napelem kiserdmdivek telepitése kotelezd.

4. Kiulénleges - mezégazdasagi lizemi teriilet dvezete (K-mii)

1. § Az elGkert nagyaga 5,0 m.



. Az oldalkert és a hatso kert nagyaga 15,0 m.

§ Az Gvezet terliletén épitési tevékenységet végezni a tervezett védelmi célu erd6
telepitését kovetben lehet.

§ Az Gvezet teriletén legfeljebb egy, maximum 50 m2-es szolgalati lakés alakithato ki.

§ Az allattart6 épiletek kialakitasa soran a tragya és a csurgalékviz szakszerd, szivargas
mentes 0sszegy(jtését biztositani kell.

§ A tragya és csurgalékvizek szivargasmentes tarolasarol gondoskodni kell.

§ Tragya és csurgalékviz tarold, felszini vizkivételi ponttol legalabb 50 m-re helyezheté el,
és tervezése soran figyelemmel kell lenni a terllet domborzati viszonyaira.
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V. A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti eldirasai
1. Kozuti kozlekedési teriilet 6vezete - fohalozat (Kou)

§ Kozlekedési létesitmények véddsavjai:

a) Az orszagos féutak (8 sz. féut és mellékutak (80626 sz. dsszekdtd ag és 7216 sz. ok. ut))
kllterUleti szakaszan a tengelytél szamitott 50,0-50,0 m széles a véddsav.

b) A kdzutak kilterlleti szakaszan a véd6savon bellll barmilyen épitési munkat végezni, a
felszinen megjelend épitményt, mitargyat elhelyezni, fat telepiteni és kivagni csak az ut
kezeléjének egyetertésével lehet.

c) A kozlekedési terlletek védoterilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhato fel.

d) Az orszagos kozutak belterlleti szakaszan a kozuti terlleteken ipari, kereskedelmi,
vendéeglatd, tovabba egyéb szolgaltatasi celu épitmeény épitéséhez, bovitéséhez,
rendeltetésének megvaltoztatasahoz kozutkezelSi hozzajérulas szikséges.

§ A kozuti kozlekedeési terlet dvezete az orszagos- és a helyi kozutak, valamint a maganutak, a

kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozéhelyek, a kdzosségi kdzlekedést szolgald

létesitmények, mindezek csomdpontjai, mitargyai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvedelmi
létesitményeik, a kdzforgalmu vasutak épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

§ A kozterlletek, a kozutak és kozforgalom eldl el nem zart magéanutak olyan 6sszefliggd

hal6zatot kell, hogy alkossanak, amelyben kdzforgalom elél el nem zart maganut csak kdzuthoz

csatlakozhat.

§ A kozlekedési teriiletek az alabbi Utkategoriakba sorolhato teriiletek, melyeket a belterileti

szabalyozasi terv szurkével jeldl. Az orszagos kozuti kozlekedés dvezetei:

8. sz. féut kllterlleten: K.IV.B

7216 sz. kozut kdlterleten: K.V.B

§ A kozlekedési tertiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi tervek abrazoljak.

§ A szabalyozasi szélességen belll a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a

kozOssegi kozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmi |étesitmények, kozlekedési

létesitmények mitargyai, valamint utcabutorok helyezheték el, tovabba utcafésitas végezhetd az
ut kezel6jenek hozzajarulasaval.

§ A kozlekedési tertleteket Ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a) atelkek biztonsagos megkdzelitése,

b) aterlleten dsszegyiilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) akozuzemi kdzmivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d) avonatkozd jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzék megvaldsitasa.

§ A burkolatlan feltleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliletként kell

kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

§ A csomodponti ralatédsi haromszogeket minden Uj szabélyozésu terileten és a vasuti

keresztezédésekben biztositani kell. Utcsatlakozasoknal és a vasuti &tjaroknal a szabadlatést

gatlo létesitményt elhelyezni 0,8 m-nél magasabb ndvényzetet lltetni tilos.

2. Kozuti kozlekedési teriilet dvezete — kiszolgalé ut (Kou-k)

§ A kozuti kozlekedési terlilet dvezete az orszagos- és a helyi kdzutak, valamint a maganutak, a
kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gépjarmii varakozohelyek, a kozossegi kozlekedést szolgald
létesitmények, mindezek csomdpontjai, mitargyai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményeik, a kdzforgalmu vasutak épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

§ A kozterlletek, a kdzutak és kozforgalom elél el nem zart maganutak olyan 6sszefligg
halozatot kell, hogy alkossanak, amelyben kdzforgalom elél el nem zart maganut csak kozuthoz
csatlakozhat.
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§ A kozlekedési teriiletek az alabbi Utkategoriakba sorolhato teriiletek, melyeket a belteriileti
szabalyozasi terv szurkével jelol. Az orszagos kozuti kozlekedés dvezetei:
a) 7216 sz. kozut belteriileten: B.V.c.C
b) gydijtéutak: belterileten: B.V.c.B
c) belterlleti kiszolgalé utak: B.VI.d.C
§ A kozlekedési terlletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi tervek abrazoljak.
§ A szabalyozasi szélességen belll a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a
kozOsségi kozlekedést kiszolgald létesitmények, a kdzmi Iétesitmények, kozlekedési
létesitmények mitargyai, valamint utcabutorok helyezhetdk el, tovabba utcafasitas végezhet6 az
ut kezel6jének hozzajarulasaval.
§ A kozlekedési tertleteket Ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen
a) atelkek biztonsagos megkdzelitése,
b) aterlleten dsszegyiilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,
c) akoziizemi kdzmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba
d) avonatkozd jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzék megvaldsitasa.
§ Uj kdzforgalom elél el nem zart magant 8,0 m szélesség alatt nem alakithato ki. Kozforgalom
elél el nem zart maganut csak kdzuthoz csatlakozhat.
§ Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kdzforgalom elél el nem
zart maganutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kdzutnak megfeleld paraméterekkel. A telkek
megkozelitésére szolgaldo maganutnak a telkekre el6irt kozmiellatas biztositasara is
alkalmasnak kell lennie. A kbzforgalom elél el nem zart zsak maganutak végén végfordulét kell
kialakitani, minimum 14m kuls6 sugaru fordulé figyelembevételével. A legalabb 12 méter széles
kézforgalom el6l el nem zart maganutakat legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani.

§ A gazdasagi, vagy kulonleges teriletek megkozelitését biztositd kdzforgalom eldl el nem zart

maganutak minimalis telekszélességének legalabb 12 méternek kell lennie.

§ A burkolatlan feltleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfellletként kell

kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

§ A csomodponti ralatédsi haromszogeket minden Uj szabélyozasu terileten és a vasuti

keresztezddésekben biztositani kell. Utcsatlakozasoknal és a vasuti atjaroknal a szabadlatast

gatlo létesitményt elhelyezni 0,8 m-nél magasabb ndvényzetet dltetni tilos.

§ A legfeljebb 10 lakdingatlan kiszolgalasat biztositd utaknal, amennyiben az atlathaté szakasz

hossza a szembejovd forgalom els6bbségszabalyozasanak megfeleld, a keresztmeszet

kialakithatd egy 3,0 m széles forgalmi savval, és kétoldali, 1,5 m széles leéllasra, kitérésre
alkalmas teherbir6 padkaval, min. 8 m széles szabalyozasi szélesség mellett.

§ Kertes mez6gazdaségi tertleten a kialakult uthalozat fejlesztésének eldsegitése érdekében

kdzlekedési célra 8,0 m széles fejlesztési sav szabadon tartandoé.

§ A 8,0 m széles fejlesztési savon belil nem helyezhet6 el fold feletti vagy fold alatti épitmény

(ideértve a kdzmii hazibekotés, kdzmii szerelvények, légvezetékes halbzat tartdoszlopait stb.),

fas szaru ndvenyzet, kerités.

§ A 8,0 m széles fejlesztési savon belil meglévd épitmény felljithato, allagmegoévasi munkak

végezhetdk, de a fejlesztési sav iranyaba nem bdvitheté és nem épithetd ujja.

§ A 8 m széles fejlesztési sav:

a) A meglévl ut tengelyétdl szamitott 4-4 m-es sav. Az ut tengelyének meghatérozésahoz a
telkek utcafronti szakaszan az Ut ingatlanhatérainak sulyvonala a mértékadd, melyet
geodéziai kitlizéssel kell megallapitani. A meghatarozott tengely, mint sokszdgvonal
minimalisan 10 m hosszu szakaszokbol kell alljon.

b) Amennyiben az a) pontban meghatarozott fejlesztési savban meglévé épilet all, abban az
esetben a meglévd épilet homlokzatatdl szamitando a 8 méter. A meghatarozott tengely,
mint sokszdgvonal minimalisan 10 m hosszu szakaszokbol kell alljon.



c) Amennyiben az a) pontban meghatarozott fejlesztési savban az Ut mindkét oldalan meglévé
épllet all, az a) pont szerinti fejlesztési sdv meghatarozas érvényes.

3. Egyéb kozlekedési teriilet dvezete (KOe)

§ Az egyéb kozlekedesi terlilet Ovezete az orszagos- és a helyi kozutak, valamint a maganutak,
a kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gépjarmd varakozohelyek, a kozosségi kozlekedést
szolgalé |étesitmények, mindezek csomdpontjai, mitargyai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitményeik, a kozforgalmi vasutak épitményeinek elhelyezésére
szolgalnak.

§ Vasuti palya védésavja a 27 sz. Lepsény-Veszprém vasutvonal tengelytdl szamitott 100,0-
100,0 m széles.

4. Vizgazdalkodasi teriilet dvezete (Vg)

§ Vg-2 Gvezetben a vizml mikodéséhez szikséges épitmények, berendezések |étesithetdk az
illetékes vizugyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

§ Vg-1 6vezetbe a folydvizek valamint a kozcélu nyilt arkok medre és parti savja tartozik.

§ Vg-1 6vezetben csak vizkar-elharitasi épitmények, valamint utak, gyalogutak helyezheték el
az illetékes vizlgyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

§ Vonatkoz6 vedétavolsagok: Vizfolyasok és arkok belterileti szakaszainak telekhataratol
szamitott 6-6 m-es kezelési savban a kezelést akadalyozo6 épitmény nem létesithetd.

5. Kiilonleges beépitésre nem szant — orokségvédelmi teriilet ovezete (Kb-0)

§ Az dvezetbe az egykori papirmalom romjainak ingatlana tartozik.

§ Epitési tevékenység kizarlag az épitészeti értékek konzervalasa, bemutatasa, biztonsagossa
tétele érdekében végezhetd.

§ Vizbazisok védelmére vonatkoz6 jogszabalyok betartasa kotelez6.

6. Kiilonleges beépitésre nem szant - temet6 terilet ovezete (Kb-t)

§ Az Gvezetbe a katolikus és a reformatus temetd, valamint a védétertletiiket biztositd
ingatlanok tartoznak.

§ Az dvezet telkén a temet6hoz kapcsolodd kegyeleti funkciokat ellatd épitmények, és a feladat
ellatdsahoz sziikséges kiszolgald épitmények létesithetdk.

§ A szabalyozasi terven telken beliili z6ldfeliiletként megtartando telekrészként jelolt értékes
facsoport fenntartandoé.

§ A szabalyozasi terven telken beliili z6ldfeliiletként kialakitando teriiletként jelolt terleteken
9,0 m, vagy annal keskenyebb telekrész esetén cserjesav telepitendo.

. A szabalyozasi terven telken beliili zéldfeliiletként kialakitando teriiletként jelolt, 5,0 m -nél

szélesebb telekrész esetén nagy lombkoronaju lombos fa- és cserjesort kell telepiteni. A
kialakitott zoldfeluleten ut is kialakithatd.

§ A temetd telkén Uj temetkezési parcella nyitasa esetén legalabb 400 m2-enként egy nagy
lombkoronaju lombos fat kell Gltetni.

§ A temetd névényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben vaghatd
ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

7. Kiilonleges beépitésre nem szant - iizemeltetési teriilet ovezete (Kb-i)

§ Az Gvezetbe a telepilés Uzemeltetéséhez szilkséges berendezések és épitmények
elhelyezésere szolgalo terilet.
§ Epllet a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen belil helyezhet6 el.
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§ A terepszint az épitési helyen bellil legfeljebb 1,0 m-rel valtoztathaté meg.

8. Kiilonleges heépitésre nem szant - viziigyi lizemeltetési teriilet ovezete (Kb-vii)

§ Az Gvezetbe a vizlgyi igazgatésag feladatainak elldtasahoz szilkséges berendezések,
epitmények és eplletek elhelyezesére szolgalo terllet tartozik.
§ Eplletet elhelyezni a telekhatartdl legalabb 5,0 m tavolsagban lehet.

9. Kiilonleges beépitésre nem szant — sport teriilet (Kb-sp)

§ Az Gvezet teriiletén a sportolashoz sziikséges utak, palyak alakithatok ki, berendezések,
épitmények épithetdk.

§ Epiilet az 6vezet terilletén nem helyezhets el.

§ A Malom-arok és a Séd-patak menti meglévd fasor megérzend®.

§ Az Gvezet teriiletén meglévé facsoportok megdrzendok.

10. Kiilonleges beépitésre nem szant — rekreacios teriilet (Kb-r)

§ Az Gvezetben kizardlag a pihenést, testedzést, kultirat, valamint a szabadtéri szinpad
hasznalatat szolgal6 épitmények helyezheték el.

§ Beépitettséget eredményez06 épitmény nem helyezhetd el.

§ Az Gvezet terlletén tereprendezés kizardlag tereplépcsé kialakitasahoz és a szabadtéri
szinpad fenntartasahoz sziikséges mértékben végezhetd.

§ Az Gvezet teriletén kerités nem létesithetd.

11. Kiilonleges beépitésre nem szant — bemutatékozpont teriilet (Kb-bk)

§ Az dvezetben az Arpad-kori épitkezési forma és életmdd bemutatasat szolgald épitmények,
valamint az elébbieket kiszolgald funkcidju épitmények helyezhetdk el.

§ Az épitési dvezet terliletén elhelyezett, a korabeli technikakat és anyaghasznélatot alkalmazd
épitmények esetén is biztositani kell az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozo biztonsagi
kdvetelményeket.

§ A meglévo értékesebb fas szarl névényallomany megtartasara torekedni kell, fas szaru
novény kivagas esetén a kivagottaknak megfeleld szamban potolni kell azokat éshonos fas
szaru egyedekkel.

12. Kiilonleges beépitésre nem szant — honvédelmi teriilet dvezete (Kb-hv)

§ A honvédelmi terlilet dvezetében honvédelmi célu épitmények, létesitmények helyezhetdk el.
§ A terilet érintett az orszagos Okologiai haldzat elemeivel, valamint Natura2000 terilettel,
ezeért a terulet hasznalata és az épités soran a taji- természeti értékek megbrzéseét, a
természetes és természetkdzeli okoszisztémak védelmét biztositani kell.

13. Kozkert (Zkk) és kozpark (Zkp) zoldteriilet ovezete

§ ZoldterUlet (kozpark, kdzkert) — a szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt Gvezet, amely
allanddan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat,
okoldgiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést, testedzést szolgald koztertilet.

§ A Zkp és Zkk jelii dvezetek telkein a pihenést és testedzést, valamint a jatszotér feladatait
szolgald épitmények, kdztargyak, mitargyak, kerti épitmények, valamint a gyalogos és
kerékparut, illetve kozvilagitas miitargyai helyezhetok el.

§ Zkp jelli dvezetben egy darab, a terllet funkcidjat kiszolgald 61t6z6, tarolo, vizesblokk
helyiségeket tartalmazé épulet is elhelyezheto, a telekhatartdl legalabb 5,0 m tavolsagban.
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§ Zkp dvezet teriiletét nem lehet bekeriteni, kdztertletként kell kezelni.

14. Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete (Mk)

§ Az Gvezet telkein legfeljebb bruttd 150 m2 beépités helyezhetd el.

§ Az egyes épliletek kialakithatd legnagyobb épuletszélessége: 8,0 m.

§ A telkenként kialakithato épliletek szama legfeljebb: egy féépllet, egy melléképllet és egy
pince.

§ A jogszer(ien éplilt, de az dvezeti elbirasokban szereplé maximalis beépitettséget meghaladé
telkek esetén az egyes épuletek bbvitése megengedheté magassagi értelemben, az elGirt
épuletmagassag és homlokzatmagassag értékeinek betartasaval. Tovabbi alapterleti bovitésik
nem megengedett.

§ Az dvezeti eléirasokban szereplé maximalis éplletmagassagot meghalado, jogszeriien épiilet
éplletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az éplletmagassag
értékének tovabbi emelése nélkl, és az egyéb eldirasok betartasaval.

§ Az Ovezeti eldirasokban szerepl6 éplilet legmagasabb pontja értéket meghaladd, jogszeriien
épulet épuletek esetén (kialakult allapotként) épitési tevékenység végezhetd, az épliletmagassag
értekének tovabbi emelése nélkil, és az egyéb elbirasok betartasaval.

§ A jogszerlen kialakitott, de épitési helyen kivll esé épuletek, épuletrészek feldjithatoak,
bovithetbek, de bovitésik soran a kialakult oldalkert nagysaga tovabb nem csokkenhet. A
kozterllet irdnyaba torténd épités szabalyit a Kou-k dvezetben foglaltak rogzitik.

§ Epiilet a legalabb 70 %-ban sz616 vagy gyiimélcsds miivelési agban nyilvantartott, és ennek
megfeleléen mivelt telken helyezhetd el.

§ Azokon a telkeken, amelyek nagysaga nem éri el az 1. melléklet szerinti minimalis beépithetd
telek teriletét, de 700 m2-nél nagyobbak, egy db folddel boritott pince épllet létesithetd a tobbi
épitési paraméter és eldiras betartasaval.

§ Gazdasagi épllet vagy pince kizérdlag zart szennyviztarozéval, vagy hatdségilag
engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezéssel egyutt alakithato ki.

§ Uj épiiletet a kozterillet hataratol legalabb 5,0 m-es tavolsagra kell elhelyezni.

15. Kistelkes kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete (Mk-k)

§ A hagyomanyos kiskertes terllethasznalat megdrzése érdekében az Gvezet telkein épitmény
nem helyezhet6 el.
§ Az Gvezet telkein telekfelosztas nem végezhetd.

16. Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete (Ma)

§ A hagyomanyos tajhasznalat és a taji, természeti értékek megbrzése érdekében az altalanos
mez0gazdasagi terletek az épuletek, épitmenyek elhelyezése szempontjabdl az alabbi
dvezetekre tagolodnak:

Ma-0: természetvédelmi célokat szolgalé mezGgazdasagi terlet,

Ma-1: egyéb altalanos mezégazdasagi terulet.

§ Altalanos mezégazdasagi teriileten gyepgazdalkodas esetén a meglévé idds fak védenddk és
megtartanddk, de a fas terilet, facsoportok kiterjedése a telek tertletének 30%-at nem
haladhatja meg.

§ Az Ma-0 jelli 6vezetbe tartozo terlileteken a meglévé vegetaciét és talajviszonyokat fenntartd
gazdalkodas folytathatd, a Natura 2000-es teriletek fenntartasi tervének megfeleléen.

§ Az M&-0 jel(i altalanos mezbgazdasagi terllet dvezeteiben uj épiilet nem helyezhetd el.

§ Az Ma-1 jell altalanos mezbgazdasagi terllet dvezet telkein legfeljebb 100 m2 alaptertiletd,
legfeljebb két oldalrdl zart épitmény létesithetd a 2. mellékletnek megfeleld funkcidval.



§ Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben épitményt a telekhatartdl legalabb 10 m-es
tavolsagra kell elhelyezni.

§ Az altalanos mez8gazdasagi teriileten kerités nem létesithetd, kivéve az ideiglenesen
elhelyezett villanypasztort.

17. Védelmi erdéteriiletek ovezete (Ev)

. § A védelmi erd6 terlletek a Szabalyozasi terven ,,Ev” jellel jelolt terlletek, melyek elsédlegesen
a természeti kornyezet és kulonb6z6 kornyezeti elemek, valamint a telepilés, és egyéb
épitmények védelmére szolgalnak. Terlletikon a taji, természeti értékek megérzése, a
természetes, illetve a természet kozeli okoszisztémak megovasa biztositando.

. § Az Ev jelii 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszer(, az erdd tobb
célu rendeltetését figyelembe vevd kiméletes erdégazdalkodas folytathatd. Uj névényallomany
telepitésénél csak Gshonos fajok hasznalhatok. Az Gvezetben vadgazdalkodas esetén a telek
legfeljebb 5%-an szanté mivelés alakithato ki, melynek vadféldként kell funkcionalnia.

. § Ev jelli erdéterllet 6vezetekben éplletek nem helyezheték el, mesterséges felllet nem
alakithatd ki, banya nem nyithatd. Kivéve Kalvaria-dombon (047/3 hrsz.), ahol allagmegovas,
atalakitas, felujitas és korszerisités végezhetd a meglévé épitményeken.

. § Az Ev jeli védelmi erdéterilet Ovezetben —Natura 2000 terileten elhelyezkedd
erd6terlleteken— tevékenységet folytatni csak az eurdpai kdzdsségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetési tertletekrdl szol6 jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

. § Az Ev jelli védelmi erdéterillet dvezetben — telepiilésvédelmi vagy erézié ellen védd
erdéterlletek— épitmények kizardlag akkor alakithatok ki, ha azok az erdét védelmi
rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak. Az Ev jelii dvezetben csak erdei kilato,
magasles, tovabba a természetvédelmi bemutatdssal, kezeléssel, ismeretterjesztéssel
Osszefliggd épitmények és berendezési targyak. Az épitmények, létesitmények elhelyezése
soran az erd6- és természetvédelmi trgyu, magasabb szintl jogszabalyok szerint kell eljarni.

. § Az Ev jelii bvezetben a mar meglévé épliletek a rendelet hatalyba |épését megelézd jogszeri
hasznalatuk szerint, a teleplléskép védelmi rendelettel &sszhangban felljithatok,
korszeriisithetk, de nem bévithetdk.

18. Természetkozeli terilet 6vezete (Tk)

§ Az dvezet tertletén épitmény nem helyezhetd el, kerités nem létesithetd.

§ Az Gvezet teriiletén a kisiizemi, hagyomanyos legeltet allattartds megengedett, de allattartd
épuletek nem épithetdk.

§ Az Gvezet teriiletének eredeti allapotat fenn kell tartani, az ott €16 védett allatok és
novényfajok életkdrilményeinek biztositasa érdekében, a Natura 2000-es terilet fenntartasi
tervének megfelel6en.

Zaroé rendelkezések

§Ezarendeleta ........ napon lép hatalyba. )
§ A rendelet hatalybalépesével egyidejlleg hatalyat veszti a Soly Kozseg Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 6/2002. (X. 17.) dnkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél.



