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A MEGALAPOZO VIZSGALAT CELJA — TERVTORTENET:

Sély Kozség Onkormanyzata 2017-ben hatarozta el, hogy megkezdi Telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak és a Telepulésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatat. A felllvizsgélat megkezdédott a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozOkrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet alapjan, és a telepulésfejlesztési koncepcio még ebben az évben elfogadasra kerdlt. A
Koncepcio készitését az akkor érvényes kormanyrendelet 1. melléklete szerinti megalapozé vizsgalat
elézte meg.

A telepulésrendezési eszk0zok tovabbi tervezése és egyeztetése azota nem tortént meg, melynek
részben oka, hogy a magasabb rendi terlletrendezési tervek és a teleplléstervezésre vonatkozo
egyeb jogszabalyok az elmult években kerultek felUlvizsgalatra, és tobbszor megvaltoztak.

A munka folytataséra, tehat a teleptléstervek elkészitésére 2023-ban kerul sor, mér a telepiileéstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol sz6l6 419/2021.(V11.15.) korm. rendelet (Tovabbiakban: Korméanyrendelet) alapjan.

A Kormanyrendelet lehetéséget ad arra (7. § (3) a)), hogy a telepuléstervek készitése soran a
megalapoz6 vizsgalat tartalmi elemei a Kormanyrendelet 1. melléklete szerinti tartalomhoz képest
atcsoportositasra, 6sszevonasra kertilienek, jelen munkaban éliink ennek lehetéségével.

Jelen megalapozé vizsgalat részben a korabban, 2017-ben késziilt vizsgalatok felhasznalasaval
készilt, melyre a Kormanyrendelet 7. § (5) alapjan van lehetdségunk, a szerzdi jogok betartasaval, a
munka aktualizalasaval.

A fejlesztési és rendezési terv készitése kdz0s megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat alapjan
készdl.

Az eljaras tipusa: 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet szerinti altalanos egyeztetési eljaras.

Egyeztet6 fellilet: E-tér

Jelen megalapozd vizsgalat mellékletei:
- 1. melléklet: A munka indité hatarozat, melynek melléklete a Tervez6i feljegyzés.
. melléklet: Probléma- és értéktérkeép.
. melléklet: Beavatkozast igényl6 terlletek lehatarolasa
. melléklet: Erd6teriletek vizsgalata
. melléklet: Felszinboritas vizsgéalata
. melléklet: Taj- és természetvédelem vizsgalata
. melléklet: Mlivelési agak vizsgélata
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1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK

Soly kozség a Kozép-Dunantuli régioban, Veszprém megye terlletén helyezkedik el.
Kialakulasaban kozlekedési csomoponti, valamit kedvezé domborzati és vizrajzi adottsagai voltak
leginkabb meghatarozoak. Hajmaskér telepiléssel alakitott Hajmaskéri K6zds Onkorményzati Hivatal

keretein belll mikodik.
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A Székesfehérvart Szentgottharddal 6sszekoté 8. sz. fout mentén, Veszprémtdl és Varpalotatdl is
10-10 km-re talalhato. A kbzséget észak-déli iranyban feltaré ut északon Hajmaskér felé vezet, dél feldl
pedig Kiralyszentistvannal koti 6ssze a telepulést. A Bakony és a Balaton-felvidék talalkozasanal
elhelyezkedd telepiilés, mely a kedvezd adottsagi Séd volgye mentén teril el észak és nyugat felé

talalhato dolomitos rétekig terjed.

Terilete 1028 ha:
e abeltertlet 38,2 ha,
e akltertlet 990 ha.

Szomszédos telepiilések: Hajmaskér, Oskii, Vilonya, Kiralyszentistvan, Veszprém.

Nagy multu telepilés, az éskortdl szamos kultira népeinek lakohelyéll szolgalt, az elsd irasos
emlitése 1009-bél szarmazik, mely szerint |. Istvan a veszprémi plspokség hatérait itt jelolte ki. Mindig

kis Iélekszamu teleptilés volt, lakdnépessége jelenleg 577 6 (2021.)
(forras: https.//www.oeny.hu/oeny/teir).

Bar egyenl6 tavolsagra fekszik Vérpalotatol és Veszprémtdl, mégis egyértelmien Veszprém
hatasa dominal. Adottsagaival jol illeszkedik a Veszprém kornyeki kistelepulések kozé, melyek szoros
kapcsolatban allnak a megyeszékhellyel. A KSH 2014-ben késziilt Agglomeraciok, telepllésegyUttesek
ciml kiadvanya lehatarolja a Magyarorszagon talalhato 21 vidéki agglomeréaciot és telepulésegyittest,
kéztlk a Veszprémi nagyvarosi telepllésegyuttest.



LA telepllésegylttesek miiszaki-fizikai szerkezetét, térbeli fejlédését alapjaiban a természeti-
foldrajzi adottsagok, az infrastruktura haldzati rendszereinek terlleti elhelyezkedése, strukturaja, a
kézponttal kialakult funkcionalis kapcsolatok jellege, intenzitasa hatarozza meg. Ezt a folyamatot erdsiti
a gazdaségi kapcsolatrendszer, a munkahely és a lakdhely kdzotti utazas, a kdzpont kilonféle jellegl
intézményeinek vonzd hatasa. Az olyan jellegl terilleti 6sszefonodas, dsszeéplilés, netan dsszefliggd
teleplléstest kialakuldsa, amely az agglomeraciok létrejottének egyik sajatos kritériuma, a
telepulésegyuttesek vonatkozasaban csekély mértéki vagy hianyzik. Ez a vizsgalt telepulésegyuttesek
esetében az egylttesen belll csak egyes telepilésekre lehet jellemz6 (anyavéaros és a vele
szomszedos telepulés). A telepllésegyuttesek fejlédése, a varosias életkorilmények szélesebb kori
elterjedése a teriletfelhasznalas intenziv (intenzivebb) jellegét erésiti.” Forras:http://www.ksh.hu

A Veszprémi nagyvarosi teleptlésegyutteshez sorolt telepllések a kovetkezok:

Veszprém, Band, Eplény, Hajméaskér, Harskat, Herend, Hidegkut, Kiralyszentistvan, Litér, Marko,
Nemesvamos, Olaszfalu, Oski, SOly, Szentkiralyszabadja, Tétvazsony, Veszprémfajsz és Vilonya.

A telepllésegyuttesekre vonatkozd éaltalanos érvényi jellemzok a Veszprémi egyittesnél, Sély
vonatkozasaban is megfigyelhetdek. A kornyezd telepllések a kdzponttal szoros kozlekedési, kulturalis,
intézményi, gazdasagi kapcsolatot apolnak, a telepuléstest ndvekedése megfigyelhetd, ugyanakkor a
telepulések osszeépulése nem tortént meg. Intézményi-ellatasi kapcsolatban Hajmaskérrel all, kozos
onkormanyzati hivatalt tart fonn, a tobbi szomszédos telepiléssel leginkabb a kulturalis és szérakoztatd
programokon keresztil apolja jo viszonyat.

,Egyhazi és kozigazgatasi kdzponti szerepe, majd az 1960-as évektél gazdasagi és ipari funkcidi
miatt Veszprémnek a torténelem folyaman is volt a kornyezé telepllésekre iranyuld vonzd hatasa. Az
orszag teriletén elészor 1985-ben hataroltak le telepilésegyitteseket. Ennek soran jott létre az
id6kdzben mar megszintetett Veszprémi Urbanizalodo térség Ajka és Varpalota tarskozponttal, illetve a
Balatoni Agglomeralddod térség, amelynek 26 Veszprém megyei telepilés a tagja.

A 2001-es népszamlalast kovetben 2003-ban vizsgalték felul ismét a telepllésegyutteseket.
Ekkor Veszprém megyében a korabbi urbanizalddd térség helyett a veszprémi nagyvarosi
telepulésegylttes lehatarolasa tortént meg. Az elékészitd szamitasok Veszprém vonzd hatdsat
kornyezé telepulésre igazoltak. A 2011-es népszamlalasi adatok birtokaban elvégzett fellilvizsgalat
soran a megyeszékhellyel kialakult szoros kapcsolata Ujabb 8 telepUlés esetében volt kimutathato.

A Veszpremmel egyutt immar 18 teleptlésbdl allo, 539 km2-nyi terileti nagyvarosi
telepllesegyuttes a Bakony (Epleny, Olaszfalu), a Balaton-felvidék (Hidegkut, Totvazsony), és keleti
iranyba (Osku, Kiralyszentistvan) terjeszkedett tovabb. A telepilésegyuttes tertletének kisebb része a
Bakonyban és a Balaton-felvidéken talalhatd, nagyobb — keleti — részét a Veszprémi fennsik, a Bakony
délkeleti labai, és a Séd-patak kozépsé folyasa uralja. A valtozatos téjak valtozatos természetfoldrajzi
adottsagokkal parosulnak. A bakonyi telepiilések csapadékos, barna erdétalaju terileten fekszenek,
mig a Veszprémi fennsik, valamint a téle keletre talalhaté tertletek a Bakony es6arnyéka miatt kevésbé
csapadékosak, ndvényzetiik a dolomiton képz4dd vékony talajtakard miatt szegényesebb.

Veszprém vonzo hatésa tullép a 2013. januar 1-én kialakitott jarasi hatarokon. Telepulései kozil
Litér és Kiralyszentistvan a Balatonalmadi, Oskii és Vilonya a Varpalotai, Olaszfalu pedig a Zirci jarasba
tartozik.” Forras:http.//www.ksh.hu

Veszprém kedvezé hatasa kimutathatd, KSH tanulmanyaban megallapitasra kertilt, hogy
0sszességeben a vidéki agglomeraciok tarsadalmi, gazdasagi szempontbdl joval fejlettebbek, mint a
vidéki atlag, ugyanakkor jelentds kulonbségek mutatkoznak a kozpont és a vonzaskorzethez tartozd
telepulések kozott.



2. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO 0SSZEFUGGESEK VIZSGALATA

1.2.1. Az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval valo osszefiiggés vizsgalata

A Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepciét az
Orszaggylilés a 1/2014.(1.3.) sz. OGY hatarozattal fogadta el. ,Az orszag tarsadalmi, gazdasagi,
valamint agazati és terileti fejlesztési szukségleteibdl kiindulva egy hosszu tavu jovoképet, valamint
fejlesztéspolitikai célokat és elveket hataroz meg. Ezek alapjan kijeldli a 2014-2020-as fejlesztési
id6szak nemzeti, szakpolitikai sulypontjait.” A koncepcié jovéképe és célrendszere 2030-ig szol, de
fejlesztési prioritasokat a 2014-2020-as id6szakra allapit meg.

A jovoképben megfogalmazott vizid egy Kozép-europai gazdasagi és szellemi kdzpontot ir le,
melyben a vonz6é gazdasagi kornyezet, dinamikus gazdasag, gyarapodoé népesség és kozossegek,
stratégiailag hasznositott természeti eréforrasok, és kiegyenlitett térszerkezet szerepel.

Négy atfogd, hosszu tavu fejlesztéspolitikai célt hataroz meg a 2030-ig tartd idészakra: az
értékteremtd, foglalkoztatést biztositd gazdasagi fejlédést, a népesedési fordulatot, egészséges és
megujulé tarsadalommal, a természeti er6forrasaink fenntarthato hasznalatat, értékeink megérzését és
kornyezetlink védelmét, valamint a térségi potencidlokra alapozott, fenntarthatd térszerkezet
kialakitasat. Mindezeket tizenharom specifikus célra bontja, valamint meghatarozza konkrétan a 2014-
2020-as idészakra vonatkozd nemzeti prioritasokat. Mindezeket az EU kohézids politikajanak tematikus
politikajanak kontextusaban értelmezi, és konkrét szakpolitikai és atfogo stratégiakat kapcsol hozza.

Ezek mellett meghataroz terlleti jellegii specifikus célokat is, mint a tobbk6zpontl térszerkezetet
biztositd varoshalozat, az orszdg makroregiondlis szerepének erdsitése, a vidéki térségek
népességmegtartd képességének novelése, a terlleti kulonbségek csokkentése, a térségi
felzarkoztatds és gazdasagOsztonzés, a az Osszekapcsolt terek, Ugymint a az elérhet0ség és a
mobilitas biztositasa, és a kiemelkedd taji értéki térségek fejlesztése.

A térszerkezeti jovOkép alapjan Solyt és kornyezetét részben a gazdasagi-technoldgiai
magteruletként szerepelteti, részben a egy telepulési, j6 mezGgazdasagi és a Balaton kozeli turisztikai
funkcidju tertiletek talalkozésaként.

A fenntarthaté és harmonikus varos-vidék kapcsolatrol igy rendelkezik: A varos-vidék egységes
rendszert alkot. ,A  varosi centrumok  kozponti  funkciokat latnak el, amelyek
elérhetéségét/hozzaférhetéségét biztositani kell minden potencialis érintettnek. A varoskornyéki falvak a
lako- és rekreacios funkciokon kivil szerepet jatszanak a varosok élelmiszerellatasaban és az okoldgiai
hal6zatok, a varosok kortli zold gyir(ik, zoldfeliletek biztositasaban.”

A Bakony és Balaton kultirtajak talalkozasanal fekvé telepllés nem csak a nagyvaros
kdzelségébdl profitalhat, mindkét teriiletet étintd fejlesztések elérhetd kozelségben talalhatok.

A specifikusa, Veszprém megyére megfogalmazott fejlesztési irdnyok a kovetkezdk:

.~ A kozOsségi kozlekedést segitdé kelet-nyugati iranyu kozlekedési infrastruktira (8-as féut és
vasUtvonalak) hal6zati fejlesztése, a varosok kozott kapcsolat javitasa.
- A helyi gazdasag jelenlegi teljesitd képességének, hozzaadott értékének emelése, Uj perspektivikus

agazatok és a ,udasalapu ipar” megerésodése.
- A megyében él6k szaktudasanak, képzettségi szinvonalanak novelése, a tudoméanyos kutatés és
fejlesztés feltételeinek, intézményeinek fejlesztése.
- Az ipari zénak rehabilitacidjanak folytatasa, a turizmus és a koncentrélt ipari tevékenységek
kérnyezetterhelésének minimalizélasa.
- A megye hatarain tulnyald egészsegugyi szolgaltatdsok fejlesztése.
- A megye t4ji, természeti és miemléki értékeinek megdrzése, tematikus 6sszekapcsolasa, fenntarthat6
hasznositasa, megismertetése.

- A karsztviz ivdvizforras védelmének fejlesztésével a kdrnyezet minéségének javitasa és a Balaton taji,
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természeti védelmének novelése.
- A balatoni turisztikai korzet, mint rekredciés térség szolgaltatas- és mindségi kinélatanak a

szezonalitast oldd fejlesztése, koordinalasa.
- A varosok térségszervezd szerepkoreinek élénkitése, kooperélds; az apréfalvas és periférialis
térsegek komplex fejlesztése a népességmegtartas érdekében.

- A megyeszékhely és a varosok a kultura és az innovativ tudas kozpontjai.”

1.2.2. Veszprém Megye Teriiletfejlesztési Koncepcioval valo osszefiiggés vizsgalata

Veszprem Megyei Kozgy(iles Veszprém Megye Teriletfejlesztesi Koncepciojat a 33/2021.(1V.21.)
szamu MOK mddosit6 hatarozataval fogadta el. A koncepcid itt is természetesen a megyei fejlesztések
alapjat kepezi, feladata a fejlesztéspolitka meghatérozasa, stratégiai célok és eszkozok
meghatarozasa.

A megfogalmazott jovékép szerint ,A Dunantul szivében fekvd, ezerarcu természeti kornyezettel
rendelkezd, tradicidit gondoskodva 6rz0 Veszprém megye egészséges tarsadalmanak alkoto
munkaerejével, tudasaval, innovaciéra val6é nyitottsagaval, feltérekvé gazdasagaval vonzo, élhetd és
versenyképes térség. Olyan tertilet, ahol j6 és biztonsagos az élet, kulturalt a tarsadalom, megvalosul a
kiemelkedd taji-, természeti és az emberi eréforrasok fenntarthatd hasznalata. Javul a kornyezet
mindsége, a helyi tarsadalom rétegei széleskorl egyuttmikodésének is koszonhetben er6sodik a
kdzGsség megtartd ereje és az indokolatlan térbeli és tarsadalmi egyenlétlenségek mérséklédnek.”

Az alabbi atfogo célokat fogalmaztak meg a 2030-ig tart¢ idoszakra:

,1. ,A gazdasagi novekedés, a térségi potencidlokra épitd, a versenyképességet fokoz6
gazdasagfejlesztés” atfogo cél elérését szolgald stratégiai célok:

1.1. Gazdasagi ndvekedés, versenyképes, innovativ gazdasag, kitdrési pontokra épilé
gazdasagfejlesztés és a fejlédési potencialt hordoz6 agazatok fejlesztése a foglalkoztatas bévitésével a
versenyképes, innovativ és zold gazdasag fejlesztésével

1.2. A Balaton térségére és az innovacios tengelyekre specializalt gazdasagfejlesztés a térségi és
a helyi potencialok fenntarthat6 kihasznalasaval

1.3. Vidékies térségek értékalapu megujitdsa, a vidék élhetéségének és életképességenek
fokozasa, e térségek leszakadasanak megallitasa, és ujboli fejlédési palyara allitasa

2. ,A lakossag életminsége javitasa, ,jol léte” biztositdsa, a XXI. szazad nyduijtotta technikai
lehetéseégek sokoldalu alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése” atfogd cél elérését szolgalo
stratégiai célok:

2.1. Egészséges tarsadalom megteremtése, az egészség megdrzése, a jarvanyok terjedesének
és a betegségeknek a megel6zése, a gyogyulas feltételeinek javitasa

2.2. Kreativ, tudasalapu tarsadalom, korszer(i gyakorlati tudas biztositasa, az élethosszig val6
tanulas feltételeinek biztositasa, az intelligens telepulések kialakitasa a XXI. szazad nyujtotta technikai
lehetdségek sokoldalu alkalmazasaval

2.3. Az élet- és lakokorlimények fejlesztése a telepllések élhetdségének javitasaval, kdzosségi
megujulas, értéktudatos és szolidaris tarsadalom kialakitasa

3. ,A térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet segitd szerkezetfejlesztés,
varostérségek 6sszehangolt fejlesztése” atfogod cél elérését szolgald stratégiai célok:

3.1. A gazdasag versenyképessége erdsitését szolgald fenntarthatd térszerkezet kialakitasa, a
munkahelyek és a szolgéltatasok elérhetéségének javitasa, a mobilitas fejlesztése

3.2. A varosok és varostérsegek Osszehangolt integralt fejlesztése, zOld és intelligens
teleptlések, a kornyezet, a z6ld- és kékinfrastruktira halozatok ésszehangolt fejlesztése”

A koncepcio tehat felismeri azt a tényt, mely Soly fejl6dését is dontéen meghatarozza, hogy a
varosok és a varostérségek 6sszehangolt fejlesztése szilkséges. Kiemel hét varost, melyek a megye
fejlesztési polusait képezik, és ezen varosok rendszerben torténd fejlesztését hangsulyozza.



Veszprém helyzete kiemelkedd, nagyvarosi térségere jellemzé, hogy ,a veszprémi varosterségen
tul része a vérpalotai, a zirci, az ajkai, a balatonflredi és a balatonalmadi térség. A veszprémi
nagyvaros-térségen belll — a sajatos UdUlési-, rekreaciés funkciok prioritasa miatt — (a kiemelt
udulkorzeten belll a tapolcai és a sUmegi térséggel is egyuttmikodve) 6nallo varostérségként
fejlesztendé a balatonfiiredi és a balatonalmadi térségek egyittese.”

A Veszprém vérostérégére megfogalmazott fejlesztési célok:

crr

o \eszprém regiondlis pozicidjanak fejlesztése (Egylttmikodés Székesfehérvarral,
valamint high-tech kézpontta fejlesztése)
o ,Avaros és térsége gazdasaganak fejlesztése:

O

O

O

A Székesfehérvar — Vérpalota — Inota - Veszprém — Ajka ipari- és innovaciés tengely
erésitése Veszprém térségében a kutatasi potencial erésitésével a magas hozzaadott
értéket add agazatok fejlesztésével, vallalkozasfejlesztési zéna kijeldlése, fejlédésének
tamogatasa.
Az egyetem-kutatointézet-ipar klaszterek, platformok mikddésének tamogatasa,
erdsitése.
A K+F+l infrastruktura, a szakterileti elérésének erfsitése és dsszehangoltabb
kihasznélasa. A kreativitas tAmogatasa
Kevés nyersanyag igényi, magas szellemi hozzaadott értéket ad6 iparok tamogatasa:
elektronikai ipar huzdagazatain kivil a vegyipar, butoripar, élelmiszeripar, épitdipar,
kérnyezetipar (6kopolisz)
A herendi porcelangyartas tdmogatasa, a termelési hagyomanyok apoldsa, a piac
bévitése
A turizmus fejlesztése érdekében:
= a Balaton Kiemelt Udilékorzet kiterjesztése Veszprém teriiletére,
(kapcsolédhasson a TDM-hez)
= a valldsi turizmus fejlesztése, ,Maria Ut’-hoz kapcsoldédd zarandokutak
kijelolése, haldzatba illesztése
= Eurdpa Kulturalis Févarosa 2023 projekthez kapcsolododan is, de nmagéban is
a turisztikai vonzerdk fejlesztése, a kereskedelmi szallashelyek szamanak és
mindségének bdvitése
Atlathaté partnerség a maganszféra szereplSivel: gazdasagi szempontokat is integrald
varos- és térségfejlesztés, atlathaté egylittmiikddésben a piaci szerepl6kkel.
Beruhazasokat 6szténz8, az orszagos tervekhez illeszkedd gazdaségi (ipar) terlletek
kiajanlasa térségileg 6sszehangolt médon.

o Az eurbpai és a nemzeti energia- és klimastratégiakhoz kapcsolodd — az alternativ energia
hasznositas szamos &gét feldleld — energiastratégia megvalésitasa (csdkkentett CO2 kibocsatés,
kevesebb energia felnasznalas, magasabb arany a zold energiakbol) A kdzlekedés fejlesztése:

O

O

A kdzUthaldzat fejlesztése: 8-as féut, a kiépités alatt 1évd M8 folytatdsa Veszprém
megyén at az orszaghatarig, valamint a 82-es féut (Veszprém — Gyor kozotti) 2x2 savos
fejlesztése, a varoson belll hianyzé szakaszok megvalositasa (D-re 0j ut, @ K-Ny-i
utgy(ird hianyzo6 szakasz kiépitése)

A vasUti halozat fejlesztése, a szolgaltatas szinvonalanak, vonzerejének novelése

A kerékpar(t haldzat fejlesztése (Veszprém-Csopak-Balatonfiired, illetve Veszprém-
Nemesvamos-Tapolca-Méarkd-Magyarpolany, valamint Zirc iranyaba) 0j kerékparutak
kiépitése, a kerékparozast segité szolgaltaté infrastruktira fejlesztése.

Intermodalis kdzlekedési halézat megvalositasa.

o Az oktatds, a kultira és az egészséglgy, mint a véros életében meghatarozd (és jelentds
foglalkoztatast is nyujtd) ,agazatok” fejlesztése (az allam, a megye és a megyei jogu varos
hatékony egytttmikddésével)

o Tervszerli varos- és térségfejlesztés, egyiittmikodés varos és térsége Gsszehangolt
tervezésében és fejlesztésében

O

Realis helyzetértékelésre épitett vizid, kozOs stratégia kidolgozasa. Megbizhato,
kiszamithaté fejlesztés



o Elheté-vonzo telepiilések: nyugodt lakohelyi kdmyezettel, mindségi lakoteriiletekkel,
magas hasznalati értékli zoldfellletekkel, attraktiv telepiilésképpel, j6 helyi és térségi
kézlekedéssel.

o A kidolgozott program alapjan a kozteriletek megujitasat szolgaldé programok
megvalositasa (szocialis-, turisztikai- és rekreacios célterileteken

o Az épitett és természeti kornyezet értékeinek 6kondmiailag fenntarthaté megdrzése és
fejlesztése a varosban és a vidéki teleplléseken.”
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3. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A teleplilésfejlesztési koncepcio és az erre épuld telepllésrendezési eszkdzok megalkotasa soran
figyelemmel kell lenni a tervhierarchidban a teleptilésrendezési tervek f6ltt allo orszagos és térségi
tervek vonatkozd megallapitasaira.

1.3.1. Az orszagos szintli teriiletrendezési tervvel valé osszefiigqések vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségek Teriletrendezési Tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX.
Torvény (a tovabbiakban: MaTrT) Szerkezeti terve alapjan a telepiilést a 8. sz. féut, a Hajmaskér —
Balatonfiizf0 tervezett orszagos torzshalozati vasuti palya, és a 400 kV-os atviteli halozat
tavvezetékének elemei érintik.

LA 7
Veszpre Ml Hajmasken
a
y LI

ol
» P-apkezi‘ Ki

\'z" \

R
Ve -

— 4

A térségi 6vezetekre vonatkozd szabalyok:

Orszagos Okologiai halézat Ovezetébe sorolt a telepiilés
kllteriletének északi, keleti és nyugati része.

Az MaTrT a kdvetkezéképp rendelkezik az dvezetrdl:

25. § (1) Az okologiai halézat magteriiletének Gvezetében csak olyan varmegyei terlletfelnasznalasi kategoria és
varmegyei Gvezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan dvezet és épitési 6vezet jeldlheté ki, amely az dkoldgiai
halézat magterlilete és az dkolégiai haldzat okologiai folyostja természetes és természetkozeli élShelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6koldgiai halozat magtertiletének dvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:
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a) a teleplilési terlletet az dkologiai halézat magterilete, vagy az dkologiai halézat magterilete és az Gkoldgiai halézat
oOkoldgiai folyosoja korllzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3)* A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az éllami féépitészi
hataskorében eljard févérosi és varmegyei kormanyhivatainak a terlletrendezési hatosagi eljarasa sorén kiadott
terliletfelnasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai halozat
magterllet és az dkoldgiai héldzat 6koldgiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
oOkologiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az okolégiai halozat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala a magtertilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kéz6tti dkologiai kapcsolatok
mikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jeldlhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az dkologiai halézat magteriletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben (j célkitermelhely és kilfejtéses mivelési
banyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mivelésii banyatelek horizontélisan nem bdvithetd.

(6) Az okologiai halozat magteriiletének Gvezetében az erdmivek kozil csak haztartasi méretli kiserdmii létesithet6
épileten elhelyezve.

Okologiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

26.§ (1) * Az dkologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategéria és
varmegyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési Gvezet jeldlhetd ki, amely az dkologiai
halozat magterillete és az Okologiai halozat okoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az ékoldgiai halozat dkoldgiai folyosojanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriletet az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosd, vagy az koldgiai halézat magtertilet és az dkoldgiai halozat
oOkologiai folyosd korlilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi
hataskorében eljard févérosi és varmegyei korményhivatalnak a terliletrendezési hatésagi eljardsa soran kiadott
tertiletfelnasznalasi engedélye alapjan jelélheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai halozat
magterllet és az dkoldgiai hal6zat 6koldgiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradésa, valamint az
oOkologiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4)* Az okolégiai haldzat okologiai folyosojanak évezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok
elemeinek nyomvonala, az 6kologiai folyosd és az érintkez magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd
maodon, az azok kdzétti Gkologiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazéséval jelélhetok ki
és helyezheték el.

(5) Az dkoldgiai haldzat ékoldgiai folyosdjanak dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermeldhely és kiilfejtéses
miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglév kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontélisan nem bévithetd. *

(6) * Az dkologiai halozat okologiai folyoséjanak dvezetében az erdmiivek kozill csak héztartasi méretdi kiserémii
letesithetd, éplleten elhelyezve.

Okologiai halozat pufferteriiletének 6vezete

27. § (1) * Az 6kologiai halozat pufferteriiletének 6vezetében csak olyan varmegyei teriletfelnasznalasi kategoria és
varmegyei Gvezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai
halézat magterlilete, Okoldgiai folyosdja és pufferterillete Gvezetek természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) * Az okologiai halozat pufferteriiletének évezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével - a
telepllésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magterlet vagy
oOkologiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okologiai halézat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant
terlilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fiiggetlendl is kijelélhetd.

(4) Az dkologiai haldzat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 el8irasok alkalmazaséval engedélyezhetd. Az dvezetben célkitermelShely nem létesithetd.
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Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet dvezete nem érinti.

Az erdbk dvezete érinti a telepulést.

Az MaTrT a kdvetkezéképp rendelkezik az dvezetrdl:

,29. § ¥ Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében legalabb 95%-ban
erdéterilet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6zben kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdérdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési térség terlletein 1évd erddk oOvezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kivl kell hagyni.

30. § Az erdék Ovezetében kiilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

30/A.§ * Az erddk dvezetében az erémiivek koziil csak haztartasi méretl kiserdmdi létesithetd, éptileten elhelyezve.”

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek Ovezete
altal nem érintett telepdlés.

Honvédelmi és katonai célu terUletek Ovezete altal érintett
telepulés.

Az MaTrT a kdvetkezéképp rendelkezik az dvezetrdl:

»32. §(1)* A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatérolt teriiletét a teleptilésrendezési tervben

a)* ab)pontban megfogalmazottak kivételével - minden terilletfelnasznaldsi kategéridban - beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kiildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgélé épitési dvezetbe vagy dvezetbe
kell sorolni;

b) * a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céll erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k
dvezete altal is érintett.

(3) * A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, dvezet mddositasa csak a honvédelemért felelds miniszter hozzajarulasaval
lehetséges.”

1.3.2.  9/2019.(VI.14.) kiegészito rendelettel valé osszefiiggések vizsgalata:
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A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6ld
9/2019. (V1.14.) MVM rendelet (tovabbiakban: Kiegészitd r.) alapjan az alabbi 6vezetekkel érintett:

Jo terméOhelyi adottsagu szantdk Ovezete nem érinti a
teleplilést.

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete érinti Sélyt, a
telepllés dél-keleti és déli felén, a kozigazgatasi hatar
mentén.

A Kiegészit6 r. a kovetkezékepp rendelkezik az Gvezetrél:

13- § (1) A teleplilésrendezési eszkozOk készitése soran az Orszagos Erddéllomany Adattarban nem szerepld erdéterdlet
terliletfelnasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban - a természeti és
kulturalis 6rokségi értékek serelme nélkl - az erdtelepitésre javasolt teriilet ovezet teriletén javasolt kijelolni.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet hatalya ala tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeiben az erdételepitésre javasolt
terlilet Gvezet terliletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki, és erdbterilet
terliletfelnasznéalasi egységbe sorolas esetén

a) az erdételepités megvaldsulasaig csak az erddtelepités lehetdségét megérzé terlilethasznalat folytathato, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az éléhelynek megfeleld, természetesen kialakult 8shonos fafajokbol &llé erdéfoltok
megdrzésével kell végezni.”

Tajképvédelmi terilet Ovezete érinti a telepllées
kézigazgatasi tertletének jelentds részét.

A Kiegészit6 r. a kovetkezékepp rendelkezik az Gvezetrél:

A 8(1) A tajképvédelmi terllet dvezete terliletére a varmegye terilletrendezési tervének megalapozd munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés telies kézigazgatasi terliletére készild
telepUlésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit,
elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a teleplléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a
tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kdvetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi terlilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktura-halézatokat,
tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.”

T ———

Vizmindség-védelmi terllet Ovezete érinti a telepulés
kOzigazgatasi teruletének jelentds részét.

A Kiegészité r. a kovetkezéképp rendelkezik az Gvezetrél:

2. §(1) A vizmingség-védelmi terlilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten
kivil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten belili kezelésének feltételeirdl a
varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi terilet dvezetébe tartozo teleplilések teleptilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeléini
a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminség-védelmi terlilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo el@irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya al tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitradgya-hasznalatd, kdrnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarolo, hulladékkezeld Iétesitmény - a komposztald telepet és az atrakoallomast kivéve - nem létesithetd.”

JIIIO)KE

Nagyvizi meder dvezetével nem érintett.

VTT-tarozok ovezetével nem rétintett.

1.3.3. Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével vald osszefiiggések vizsqgalata

Veszprém megye teriletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervér6l és Ovezeteirl sz0l6
15/2019. (XI.13.) dnkormanyzati rendelet 2020 januar 12-én |épett hatalyba. A Soly kdzséget érint6
szerkezeti elemek lehatarolasat digitélis adatszolgéltatas keretében kaptuk meg a Lechner Kozponttdl.
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forras: Lechner adatszolgaltatas
A térségi terlletfelnasznélasi kategoériakon belll Sély belterllete és zartkertje telepilési térség
besorolasu, kiltertletén erddgazdalkodasi és mezégazdasagi térsegl terlletek valtakoznak, valamint a
Séd mentén egy nagyobb tertilet sajatos teriletfelhsznalasu térségként szerepel.

Az infrastruktura hélézat elemei kozll jeldl f6utat, mellékutat, egyéb orszagos torzshalézat vasuti
palyajat, energia atviteli haldzat 400 kV-os és térségi ellato haldzat 132 kV-os elemeinek nyomvonalat.

A térséqi teriiletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyok:

Erdégazdalkodasi térség:
Az MaTrT a kdvetkezékepp rendelkezik az Gvezetrdl:
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11. § a) az erd8gazdalkodasi térségben az erdfterlilet Gvezetet a térséget lefedd erddk dvezetére vonatkozd szabalyok
szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terlilet dvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és
tervezett erdd 6vezetként differenciéltan lehatarolni

Mez6gazdasagi térség:
Az MaTrT a kdvetkezOképp rendelkezik az dvezetrdl

11. § b) a mez8gazdasagi térség tertiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi terilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradd
részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terillet épitési Gvezet nem jelélhetd ki

Vizgazdalkodasi térseg:
Az MaTrT a kdvetkezéképp rendelkezik az Gvezetrdl:

11. § ¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatalybalépését megelézéen mar jogszeriien kijeldlt beépitésre szant
terliletek kivételével - vizgazdalkodasi terlilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezégazdasagi teriilet,
természetkdzeli terlilet, zoldteriilet, tovabba kiilénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
terllet vagy honvédelmi célu erdéterilet dvezetbe kell sorolni, és a miikddési terliletével érintett vizligyi igazgatési szervvel
egyeztetve kell pontositani

Telepulési térség:
Az MaTrT a kdvetkezéképp rendelkezik az Gvezetrdl:

11. § d) a telepilési térség terilletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijeldlhetd;

Sajatos tertiletfelhasznalasu térség:
Az MaTrT a kdvetkezéképp rendelkezik az Gvezetrdl:

11. e) a sajatos terlletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felnasznalasanak megfeleléen kiilonleges - ideértve a
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi céli terliletet -, kdzuti kdzlekedési,
egyéb kézlekedési, védelmi célt erdbterilet, rekreacios célu erddterilet, egyéb erdéterilet, kertes mezégazdasagi terilet,
altaldnos mezdgazdaségi terlilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi terilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari
gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

Soély kozség terliletén VMTIT az alabbi dvezeteket hatérolja le, szintén a Lechner Kdzpont altal
szolgéltatott alapadatok szerint.

Veszprém megye teriiletrendezési tervében alkalmazott orszagos ovezetekre vonatkozé

szabalyok:

Okolégiai halézat magterilletének, okologiai
folyosdjanak és pufferterlletének dvezetei

A vonatkoz6 rendelkezéseket az MaTrT
tartalmazza, Id. fentebb.
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Kivalé termoéhelyi adottsagu szantok, és jo
termbhelyi adottsagu szantok Ovezete
nem érinti Solyt.

Erdok és erdételepitésre javasolt terilet
ovezete érinti a telepulést.

A vonatkozé rendelkezéseket az MaTrT
29. § 30. § 30/A. § valamint a
Kiegészit6 r. 3. § tartalmazza, Id. fentebb.

Tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti.

A vonatkozd rendelkezéseket a
Kiegészitd r. tartalmazza, Id. fentebb.

A vilagorokségi  és  vilagorokségi
varomanyos terilletek dvezete nem érinti.
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Vizmindség-védelmi tertlet Ovezet érinti.

A vonatkozd rendelkezéseket egyrészt a
Kiegészit6 r. tartalmazza, Id. fentebb.

A VMTIT az Ovezetre az alabbi elGirast
fogalmazza meg:

Az orszagos vizminéség védelmi terlletre vonatkozd szennyvizelvezetési, kezelési igényeket a telepilésrendezési

eszkozokben rogziteni kell.”

Nagyvizi meder 6vezete nem érinti.

Honvédelmi és katonai célu terllet Ovezete
érinti.

A vonatkozd rendelkezéseket az MaTrT
tartalmazza, Id. fentebb.

Veszprém megye teriletrendezési tervében alkalmazott megyei 6vezetek:

Asvanyi nyersanyag-vagyon dvezete




A Kiegeészit r. a kovetkezoképp rendelkezik
az dvezetrdl:

A1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen

lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a teleplilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

5

=

©

Rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete
nem érinti Solyt.

/< ,&*: i .n.nrfﬁ%ﬁ‘:‘;%_Wn%a

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete nem
érinti Solyt.

Egyedileg meghatarozott \VVeszprém varmegyei dvezetek:

-

\ f\ o
o W o 9
KirdlySEentishbre, VIony2

Gazdaséagfejlesztés kiemelten tamogatott
célterileteinek dvezete nem érinti Sélyt.
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Innovéacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten
tamogatott céltertletének dvezete nem érinti
Solyt.

Karsztviz  emelkedéssel  veszélyeztetett
telepuilések dvezete nem érinti Sdlyt.

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célterliletének dvezete nem érinti Solyt.

Veszprém megye varostérségeinek Ovezete
érinti, és Veszprém varostérségébe sorolja
Sélyt.

A VMTIT az Ovezetre az alabbi elirast
fogalmazza meg:

,a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei Terlletfejlesztési Koncepcioban a
megyei 6nkormanyzat kozgy(ilése hatarozta meg.

b) Telepllésrendezési eszkozoket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell
elékésziteni.”
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Az ,Europa kulturalis févarosa Veszprém
2023" program érdekében egyuttm(ikodd
térség telepilések dvezete érinti.

A VMTIT az Ovezetre az alabbi elirast
fogalmazza meg:

A
. "
3 b a)

. - A i, N
Kiraij¥Eeptisnioy VoY

Az alovezethez tartozoé telepllések korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében 6nkéntesen
egylttm(ikodd térség teleplilései alkotjak.

b) Az Gvezet altal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kdzéptavi
telepUlésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok sokoldalu kihasznalasa,
illetve a parhuzamossagok kikliszobdlése érdekében — hangoljak 6ssze.”
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4. A sZ0MSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK = AZ ADOTT
TELEPULES FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Soly kdzséggel szomszédos telepiilések: Hajmaskér, Veszprém, Kiralyszentistvan, Vilonya, Oskii.

Hajmaskér 105/2011.(X.26.) sz. hatéarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének vonatkozo
megallapitasai:

A két teleplilés kozott markans hatarvonalat képez a 8. fout érintett szakasza, ezaltal ezen a
szakaszon 0sszeérd, kozOs hasznélatu, vagy egymasra jelentés hatast gyakorlé terlletek nem
talalhatok. Kozos hataruk keleti és nyugati részén mezOgazdaséagi, erdd és kulonleges honvédelmi
terlletek talalhatok, melyek megkdzelitése kdlcsondsen a szomszédos telepllésrél lehetséges.

Veszprém 213/2017.(1X.28.) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének vonatkozo
megéllapitasai:

A Veszprémmel hataros kozigazgatdsi hatdr szakasz meglehetésen rdvid, ahol a
telepulésszerkezeti terv altalanos mezGgazdasagi terulet Gvezetet jeldl.

Kiralyszentistvan 11/2007.(X.24.) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének vonatkozo
megallapitasai:

A Kirdlyszentistvannal k6zos kozigazgatdsi hatar mindkét oldalan éltaldnos mezdgazdasagi
tertletek, valamint a sélyi sz6l6hegy udul6hazas terulete talalhato.

Vilonya teleplilésszerkezeti tervének vonatkozd megallapitasai:
A Vilonyaval koz0s kozigazgatasi hatar mindkét oldalén altalanos mezdgazdasagi illetve erdd
terlletek talalhatok.

Oskii a 164/2006.(XI1.28.) sz. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének vonatkozo
megallapitasai: )

A kbéz6s kozigazgatasi hatar mentén Oskli Kozség Telepllésszerkezeti terve altalanos
mez6gazdasagi terllet dvezetét jeldli.
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5. AHATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcié megallapitasai

Sély kdzség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési koncepciojat 2017-ben, a 31/2017. (111.30.)
hatérozataval fogadta el. A koncepci6 vizidja alapjan Soly a jovGben egy fejlddd, az agglomeracios
elényoket kihasznald, er6s6dd gazdasaggal rendelkez6 csaléddbarat kistelepulés kivan lenni, ahol a
gyermekektdl az idésekig mindenki megtaldlia a kellemes lakhatashoz feltételeit, egyre bdviild
telepllési szolgaltatasokkal. A torténelmi értékekre és a természeti adottsédgokra alapozva, a szomszéd
telepllésekkel egyltt turisztikai, szabadidés fejlesztéseket kezdeményez, amely fejlesztések
hozzajarulnak a telepiilési kozosség és a vidéki identitas erdsodésehez.

Atfogd célként az élhetd telepiilés, a gazdasagi fejlédés és a termésezti és épitett kornyezet
fejlesztése szerepelt.

A részcélok a tarsadalmi aktivitas fenntartasa, a szelid turisztikai fejlesztés, a kornyezeti
konfliktusok megszintetése és a sz6l6hegy helyzetének rendezése szerepelt.

A felsorolt célok kozil szamos meg is valosult, mint példaul a tarsadalmi kohéziot er6sitd
kdzOsségi programok bévitése, az Iskola Kapolna melletti jatszotér kialakitasa. A falukdzpontban
magan beruhazasként apartmanhaz nyilt, ami az elsé lépés lehet a kisléptékl turisztikai kinalat
kialakitasa felé. Miiszaki jellegli beruhazasok kozll az északi buszmegallbhoz vezet6 jarda kialakitasa
megtortént, valamint befejez6dott az Egészséghaz felujitasa is.

A hatalyos koncepcidban megfogalmazott alapvetd célok ma is érvényesek, aktualizélva kertilnek
ujra fogalmazasra a fejlesztési tervben.

1.5.2. A hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

Civil teleptilésfejlesztési vagy rendezési szerzédés nincs érvényben.
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6. SOLY TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEI

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k

A jelenleg érvényes teleplilésszerkezeti tervet a 71/2002. (VI.04.) sz. hatérozattal fogadtak el és
a 5/2006.(11.21.), 7/2009.(1.29.), 138/2010. (XI1.29.), 1/2012.(1.10.), 141/2013.(XI1.19.), 116/2014.(1X.30.)
és 7/2022.(1.27.) sz. hatarozattal mddositottak.

Az érvényben |évd szabalyozasi tervet 6/2002.(X.17.) szamu dnkormanyzati rendelettel fogadta
el a képviselé-testiilet, amit késébb a 114/2004.(1X.23.), az 5/2006.(111.21.), a 2/2009. (1.30.),
10/2010.(X11.30.), az 1/2012.(1.11.), 14/013.(X11.20.), 8/2014.(X.01.), 1/2022.(1.28.) és az 1/2022.(1.28.)
sz. dnkormanyzati rendeletekkel modositotta.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldosult elemek

A telepilésfejlesztési koncepcidkban megfogalmazott elképzelések alapjan a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzokben szamos fejlesztési tertilet kertilt kijeldlésre.

Lakotertilet bbvitése:

A kialakult lakotertletek nagy mértéki bévitése a telepllésrendezési tervek szintién megtortént,
jelentds terllet kerlt kiszabalyozasra egészen a féuttdl 100 méterig, a Kalvaria és Kiralyi Kard domb
nyugati felén, valamint a Kossuth utca folytatdsaban. A féut sélyi csomépontjatol nyugatra, az egykori
agyaggodrok tertletének egy része szintén lakoovezeti besorolasu. Ezek a nagyivi fejlesztések nem
valosultak meg, sem a telekalakitas, vagy az utak kialakitasa sem beépités formajaban.

A telepllésszerkezeti terv tartalmazza a kiltertlet keleti felén tervezett lakéterllet bovités és a
kdzelében megvaldsitandd témapark helyszinét, és a megkdzelitését biztositd utfeltarast.

Kiilénleges beépitésre nem szant tertiletek:

A Kiralyi Kard domb egy része kllonleges, beépitésre nem szént rekreacios terllet besorolasu,
és jelenleg emlékhelynek és egy szabadtéri szinpadnak ad helyet. A zartkert egy telken kulonleges
beépitésre nem szant bemutatokdzpont kerdlt kijelolésre. A bemutatdhely részben megéplilt, azonban
nem latogathato.

A Séd mellett hosszan elnyulik a kllonleges sport teriilet dvezete, ahol egyelére a telepiilés
sportpalyéja talalhato.

Sély temetdjének ingatlana szintén helyesen kuldnleges beépitésre nem szant terlet
ovezetébe kerUlt besorolasra.

Telepliléskozpont vegyes teriiletek:
A telepilés kozpontjaban lévé, intézményeket és szolgaltatdsokat magaban foglald teriilet
teleptléskdzpont vegyes terilet dvezetébe tartozik.

Kiilterilet:

Az egykori zartkerti, valamint t0le keletre elhelyezkedé mez6gazdasagi terilet hétvégihazas
udiléterilet besorolast kapott. Kifejezetten Udild funkciéju éplletek kialakitasa itt azonban nem
jellemzd, a zartkert megérizte mezGgazdasagi jellegét.

Gazdasagi teriiletek:

Gazdasagi terUlet kijelolésére a telepllés déli részén talalhatd egykori malom épuleténél,
tovabba az egykori papirmalom kornyezetében kerdlt sor, valamint a kilterllet északi részén, eddig
hasznositas nélkili terileten. Ez utdbbi megkdzelitése a lakoterileten keresztil torténne, kialakitasara
azota sem kerdlt sor.
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A kozség nagyléptékii fejlesztésének kiszolgalasahoz kozlekedési halozat-bévitési tervek
készlltek. A 8. sz. féut bdvitésének és a kilonszintii csomdpont helyigényének biztositasan til a
kdzség keleti elkerlld utja is kiszabalyozasra keriilt, részben a patak és a vasut teriletének érintésével.

Természetkdzeli, erd6 és mezbgazdasagi teriiletek:

A kilterilet jelentds része a hasznélatnak, és a mivelési agnak megfeleléen erdd, altalanos
mez6gazdasagi vagy természetkdzeli terllet dvezetébe kerllt besorolasra. Ez utdbbi dvezet érinti a
zartkert szomszédsagaban jelenleg is miikodd juhtelep teriletét is.

Az elfogadott telepllésrendezési tervben szerepeltetett kulterileti fejlesztések tobb ponton is
természetvédelmi érdekeket, Natura2000 ill. védett természeti teriiletet sértenek.
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7. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag

A kdzség allandé lakosainak szdma jelenleg 577 f6 (KSH, 2021.).

Soly

Lakdnépesség (dec. 31.) {f3)

A lakossagszam alakulasara hullamzd, azonban az utébbi tiz év tavlataban névekedést mutat.
Az elmult husz évben kozel 200 fével gyarapodott a teleplés (2002. évben 385 16, 2012. évben 473 6,
2016. évben 502 f6), melynek egyik legfébb oka a pozitiv bevandorlasi egyenleg. Az utébbi években
ujonnan megnyitott, beépult lakbutcak (Fenyves utca, Erdbalja utca, Vasut utca) népszeriiek a fiatal
csaladok korében. Lakossagszamaval a kornyezé telepllések viszonylataban is kistelepilésnek szamit.

Soly

Belfoid: vandoridsl egyenleg, ezer lakossa (ezrelék)

A legtobb vidéki kistelepiléshez hasonldan azonban Solyra is jellemz0 az eloregedd népesség,
azonban lathatd a tendencia, hogy a természetes szaporodas és fogyas ezrelékben meghatarozott
értéke (hullamzasa ellenére) folyamatosan novekszik.
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Természetas szap

Soly

orodas, fogyas (ezrelék)

(Forras: TEIR)

A képzettség tekintetében heterogén képet mutat, ugyan a lakossag jellemzéen az éltaldnos
iskola 8 osztalyat elvégezte, azonban az érettségizettek aranya csupan kozel 40%.

Legalabb az altalanos iskola 8. évfolyamat
elvégz0, 15-X éves népesség, a megfelel6 kord
népesség aranyaban (szazalék)

95,9%

Legalabb érettségizett, 18-X éves népesség, a
megfeleld korl népesség aranyaban (szazalék)

39,9%

Egyetemi, f6iskolai, egyéb oklevéllel rendelkezo,
25-X éves népesség, a megfeleld kort népesség
aranyaban (szazalék)

20,1%

Ez az arany azért is fontos tényez0, mivel lathatd, hogy a nyilvantartott allaskeresék aranya
0sszességében csokkentd tendenciat mutat, gyenge emelkedéssel az utobbi 6t évben, azonban a
legfeljebb 8 osztalyt végzettek aranya az allaskeresékon belul 20%-ra emelkedett.

Soly

Nytlvantartott allaskeresdk dsszesen (fd)

Pontos képet azonban nem is ezekbdl az mutatdkbdl, joval inkabb foglalkoztatottak aranyabdl
kaphatnank. A foglalkoztatds szempontjabol beszédes adat, hogy a foglalkoztatott nélkili haztartasok
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Soly

Legfellebb 3 altalanos wkolat végzett nyllvantartott a askeresdk aradnya {szdzalék)

aranya meglehetésen magas, 42,3 % (2011.).
A térségi kapcsolatok jelentéségét mutatja, hogy a naponta ingéz6 foglalkoztatottak aranya
85,2%.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzodés, konfliktusok, érdekviszonyok

Mint lathatd, Sély pozitiv demogréafiai mutatoit az intenziv bevandorlas tartja fent. A bekéltdzd
lakok jellemzéen a telepUlés ujonnan kijelolt lakoterileteit keresik Uj csaladi haz épités céljabdl. Emiatt
kialakul egy térbeli elktldnulés, a tdsgyokeres lakdk lakta 6falu mellett. Konfliktushelyzet azonban ebbdl
nem adodik.

1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd tényezék (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet,
szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotédés, civil szervezédések, vallasi kozosségek stb.)

A telepiilés torténete

,A Bakony déli lejtéi és a Balaton északi lejtéje kozott szamos olyan utvonal huzodik ma is,
melynek eredete az 6sidok homalyaba vész. Egy ilyen Utvonal az a kora miatt ma is "rémai utnak"
nevezett ut, amely a mai Székesfehérvar fel6l Varpalotara, majd onnan Hajmaskér felé huzddik, majd
ott déli iranyba fordul és atlépve a Séd patakot a solyi térésvonal mentén vezet Litéren,
Szentkiralyszabadjan, Meggyespusztan, Balacapusztan, Nemesvamoson és Toétvazsonyon at a
Tapolcai-medence felé.” A Séd-patak medrének térésvonala mentén, Sély teriiletén tdbb ut talalkozott,
itt agazott le egy ut a veszprémi Varhegy felé, valamint ettdl délebbre csatlakozott a Balatont észak feldl
megkerild, Somogy feldl vezeté ut.

,Az Utvonalak keresztez6désében fekvé - s az utdbbi ezer évben Beteregnek illetve Sdlynak
nevezett - térséget egy hatalmas geoldgiai torésvonal osztja két részre, melynek észak-déli iranyu
hatalmas arkaban futd gyors és bévizli Séd patak 6sid6k ota letelepedésre vonzotta az embereket.”
Legkorabbi maradvanyok az Oreg-hegy lankas déli nyulvanyan a Rétmelléki-ddlében kb. 6000 évvel
ezel6ttrdl kertltek eld (vonaldiszes kultura). A késébbi korok “lengyeli”, "badeni”, és kdzépbronzkori
kultirak nyomait is megtalaltdk a Hegy-nek nevezett dombon és a Vizredil6- és Gyaluguti-dilGben.
Oskori leleteket a sz6l6hegyben is talaltak.

Az 6skor utan a Romai Birodalom id6szakabol letelepedés nyomai Solybol nem kertltek el6,
téle északra Hajmaskéren, valamint délre Kiralyszentistvan hataraban azonban igen. A kés6bbi avar
népek utdn azonban maradtak edénytoredékek a Vizred(il6- és Gyaluguti-dllében, ami teleptlésre
utalhat.

A honfoglalas korabdl kozvetlenll nem keriltek el6 emlékek, azonban a mai Reformatus
Templom - leszamitva tornyat és nyugati egyharmadat — kozépkori (XI-XIl. szazadi) eredeti. ,A
romantika stilusjegyeit viseld, keletelt, egyenes szentélyzarddasu, egyhajos, eredetileg torony nélkdli,
nyugati oromfalas, téglalap alaprajzu épiilet bejarata eredetileg a déli oldalfalon nyilott, hatalmas
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oldalkbvek és szemoldokkd kozott. Az épulet déli falan harom, a szentélyben pedig egy ablak nyilik. A
szentélyt és a hajot elvalasztd diadaliv félkorivi, a szentély és a hajé mennyezete pedig mindig lapos
és gerendakon nyugvo deszkamennyezet volt.”

LA templom elsé - 1002-ben tortént - emlitése rendkivili torténelmi események valdszin(
osszefliggésében ismeretes. Minden valdszinliség szerint ez az elsé irasos emlités a magyar
torténelem taldn legnagyobb sorsforduléjaval fligghet dssze. A keresztény magyar &llam
megalakuldsénak kezdetén - 1002-ben vagy 1009-ben - |. (Szent) Istvan magyar kiraly a veszprémi
plspokot, illetve a plispokséget rendelte - természetesen csak egyhazi vonatkozasban - Veszprém,
Kolon (Zala), Alba (Fejér) és Visegrad kiralyi varispansagok folé. Az adomanyozé okiratot - melynek
csak masolata lelheté fel a veszprémi kaptalan levéltaraban - Istvan kiraly Sélyban adta ki.” Az is ismert,
hogy sokaig Soly falu kiralyi udvarbirtok volt, nem a veszprémi varbirtokhoz tartozott, és a lakdi jelentés
része is kedvezObb helyzetben élt kiralyi szolgaként. A telepilés kedvezményezett helyzete és a
templom alapitésa is arra enged kovetkeztetni hogy Soly teriiletén korabban valami rendkivili esemény
kdvetkezett be. ,1002 elétt csak egyetlen fontos, sorsdontd esemény tortént: a 997 szeptemberi
poganyldzadas leverése.” ,I. (Szent) Istvan gy6zelme utén a lazadokon aratott gy6zelem helyszinén, -
vagy a csata egyik emlékezetes epizddjanak helyén - emeltetett fogadalmi kapolnat védészentjének,
Szent Istvan protomartirnak tiszteletére. Ez a kapolna minden bizonnyal azonos a Soly faluban
napjainkig allo kis templommal.”

A templom koruli udvarokban és kertekben terepbejarasok soran X-XIIl. szézadi konyhai
cserépedény toredékeket talaltak, ami annak a bizonyitéka, hogy a korabeli hdzak a templom kor(l
helyezkedtek el. Elképzelheté azonban, hogy a telepllés két részbdl allt, 1961-ben egy sélyi lakos a
telepllés északi, Kisteleknek nevezett részén agyagkitermelés kozben sirokra bukkant.

SOly falu és birtok késébb a Veszprémi puspokség majd a XlIl. szazad végén a Zirci vagy
Bakonyi apatsag birtokaba jutott (a két vizimalom kivételével).

A torok pusztitas idején Soly sokaig a magyar kiralyi és a torok csapatok kozti hatartertlet volt
(1541-43-ban ,a térok hadsereg elfoglalta Budat, majd Esztergomot, Székesfehérvart, Simontornyat,
Ozorét, stb.”, de Varpalota, Veszprém, Tihany még magyar kézen volt), ahol mindkét hadsereg
pusztitott és addztatott. Veszprém elfoglalasa utan a telepllést a torok csapatok atvonulasa sujtotta,
majd késbébb a Thury-csalad birtokaként szintén magyar és torok félnek is addzott. Ennek ellenére a
falu nem néptelenedett el.

A sok évszazados foldesUr - a zirci ciszterci apatsag - tavolléte a XVI-XVII. Szazad forduldjan
megkonnyitette a reforméacio terjedését Soly esetében is. Konkrét adatokkal azonban csak 1618-tdl
rendelkezlnk.” Ett6l kezdve a solyi és hajmaskeéri gyulekezeteket reformatus lelkipasztor vezette, a régi
romai katolikus templomot pedig 1657-t6| hasznaljak.

A torok és tatar hadsereg 1683-ban meginditotta hadjaratat a Magyar Kiralysag és Ausztria
ellen. Soly térségében a torok-parti Thokoli Imre seregei vonultak Veszprém ellen. A torok hadak
azonban Bécsnél vereséget szenvedtek, és a visszavonuld torok csapatokat a keresztény hadsereg
uldoz6be vette. A haboru elhuzddott, és a jovo-mend csapatok miatt Soly lakossaga 1687-1696-ig
elmenekiilt, majd késébb visszatelepiilt a faluba. Sély hataraban az 1696-os dsszeiras sz6l6t, erdét,
foldeket, szantdt, legelét jegyzett, a leg értékesebb a hegyen talélhaté szélé terilet volt.

A torok utani idészakban a Zirci apat megkezdte birtokainak ujjaszervezését, Soly még sokaig
ide tartozott. Az apatsag a sajat adminisztracidjanak tamogataséara papirmalom felallitasat hatarozta el,
mely 1790. aprilis 7-én kezdte meg miikodését. ,A papirmalom Soly falutél kb. 500 méterre, a Séd-
patakbol elvezetett mesterséges malomcsatorna jobb partjan éplt, egy 577 négyszogoles telken. A f6
épulet foldszintjén - a malommi és a munkatér mellett két szoba is volt, az emeleten pedig két Ujabb
szoba és egy konyha volt talalhato. A padlastér is két részre volt osztva: hatulso részében egy kamrat
kllonitettek el, mely a tartalek és hasznalaton kivili kéziszerszamok tarolasara szolgalt. Maga a padlas
szaritohelyiség volt. A vizi energiat harom alulcsapés vizikerék szolgalta. A f6épllet mogott bekeritett
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kert volt talalhatd, az udvaron egy istallo, két oldalan egy-eqy fészer, egy kiilonallo fészer és egy pince
helyezkedett el. A kert végében volt az arnyékszék.” A malom egészen 1851-ig miikodott.

Sély lakossaganak jelentds része ezutan is reformatus felekezeti volt, amit a féldesur, a Zirci
apat nehezményezett, és 1750-ben elkergette a reformatus papjukat. Rémai katolikus vallasu csak a
kés6bb betelepllt német kisebbség volt. A reformatus felekezetnek megnyugvast csak a Il. Jozsef
csaszar altal kiadott tlrelmi rendelet hozott, a masodik egyhdzszervezés, 1784 utan lehetett Ujra, a
hajméaskéri gyllekezettel koz0s lelkipasztoruk. A maig fennallé probléma, miszerint a templom igen
kdzel all a Sédhez, és eldntése idején a kapolna megkozelithetetlen akkoriban is fesziltséget okozott. A
hajméaskériek nem tudtak bemenni a templomba, a solyiak is Szentistvanra jartak at ekkor. A fesziiltség
Hajmaskér és Soly lakossaga kozott szamos esetben vezetett terllethatar vitdhoz, és azt is
nehezményezték, hogy Hajmaskér gazdagabb telepulés Iévén a sdlyi anyaegyhazhoz tartozik. Ennek a
kdz6sségnek a Hajmaskéri Reformatus Templom 1793-ban kezdett megépitése vetett véget.

A 1848-as forradalom és az aprilisi torvények megszlntették az Urbéri szolgaltatasokat és a
papi terménytizedet, s az urbéres jobbagyok tulajdonosaiva valtak eddigi bérelt foldjeiknek. A
jobbagyfelszabaditas utén a telkek tulajdoni rendezése, megvéaltasa még évtizedekig zajlott. A foldek
felmérésére és minéségi osztalyzasara 1858-t6 1861-ig kerlilt sor. A legutolsé |épés a szbléhegy és az
uri kilenced megvaltasa volt, ami 1882-re zarult le. Az apatsag a sélyi malmait ekkor még nem adta el,
s6t az Ihasz-malmot fejleszteni akarta. A reformatus egyhaz elszegényedése miatt az egyhazi
szolgalatot a hajmaskéri lelkész latta el 1872-t6l, majd 1880-ban a két lelkészséget Gsszevontak
Hajmaskér székhellyel, mely napjainkig igy mikodik.

,ozomoru nevezetessége Sélynak, hogy 1880-ban a zirci apatsag solyi szllejében észlelték
annak a filoxéravésznek elsé jeleit, amely fertézés két év alatt elérte a vorosberényi sz6l6-hegyeket, s
az 1890-es évek kozepére a Balaton-vidék teljes szélékultirajat megsemmisitette. Solyon 89 k. hold
sz6l6 pusztult el.” ,Néhany éven belll - 1893-ban - Ujabb szerencsétlenség érte Solyt: villam csapott a
régi reformatus templom nyugati oromzatan 1évé kis fatoronyba, amely leégett és megsértilt az ott fliggd
36 kg-os kisharang is.” Két Uj harangot kellett onteni, azonban a fatorony ezeket nem birta volna el,
ezért megkezdtek az épulet nyugati bovitesét és a kétorony megepitését, mely 1903-ra elkésziilt. Az
épitkezésre forrast az biztositott, hogy az Iparmivészeti Muzeum megvasérolta a templom 1724-30-ban
készllt deszka mennyezetét.

A XIX-XX. szazad forduléjan a zirci ciszterci apatsag sorra eladta solyi foldjeinek nagy részét, a
kocsmat, majd a harom malmot. A novekvl Iétszamu romai katolikus hivék szamara 1910-ben az
apatsag megépittette az Iskolakapolnat, a Magyarok Nagyasszonya tiszteletére. ,A sdlyi reformatus
hitkdzség iskolaja 1912-ig a régi lelkészlakban mikodott. Ekkor a tanitoi lak udvaran felépult az Uj - egy
tantermes - elemi iskola.”

1910-ben a lakossag 80%-a Ostermel6ként, 15,5%-a az iparban-banyészatban kereste
kenyerét. Sély két vildaghaboruban elszenvedett vesztesége viszonylag kicsi, lakossagszama azonban
folyamatos fogyasnak indult. ,A fokozatos népességcsokkenés fOleg az iskolaztatasban okozott
gondokat. Miutan a reforméatus elemi iskolaban a gyermekek létszdma 30 f6 alatt volt, 1923-ban az
iskolatdl az allamsegélyt megvontak, s ezért a tanito eltavozott.”

Sély viszonylag kevés és rossz mindségli terméfoldje nehezen tudott megfelelé megélhetést
biztositani, ezért is volt szerencsés hogy a Veszprém és Varpalota kozo6tt az 1920-30-as években
jelentds ipar teleplilt. 1941-ben mar csak a keres6k 56%-a élt &stermelésbél, 39,5%-a a banyaszat-
iparbol, 1960-ra pedig mar 56,1%-a. Ezért is jelentett nagy torést az iparvidék gazdasagi 0sszeomlasa,
mely nagy aranyu munkanélkuliséghez, elszegényedéshez vezetett.

Forras: Veress D. Csaba: Soly ezer éve

Tarsadalmi élet
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A lakossag reformatus illetve rémai katolikus vallast, mindkét felekezet rendelkezik
templommal, a Kossuth utcan talalhaté a Rémai Katolikus Iskolakapolna, valamint az Arpad-kzben
talalhaté Reformatus templom.

Sély kulturélis élete egyre szinesebb, a hagyomanyos nemzeti Unnepekre, mércius 15-ére és
augusztus 20-ara szervezett megemlekezésen tUl harmadik alkalommal szervezte meg az
Onkorményzat civil szervezetekkel kozosen a Jelmezes Szilveszteri Futast, illetve szintén harmadik éve
keril megszervezésre a Solyi Csillagtura és a Falusi disznovagas is. Az év nagy részén havonta
legalabb egy kulturélis, illetve szorakoztatd program gazdagitja a programkinalatot. A Szilveszteri Futas
utan januarban a Magyar Kultira Napjara emlékeztek, aprilisban kolyok-klub programok keretében a
gyermekeket invitaltak a Kultirhdzba, valamint Koltészet-napi misorok kerlltek megszervezésre.
Majusban gyermekeknek sz6l6 anyak napi kézmdives foglalkozast, majd féri napi rendezvenyt tartottak,
juniusban szintén a gyermekek szorakoztatdsara Gyermeknapot illetve Kdnyvtari Hétprobat szerveztek,
mely jatékos formaban népszer(sitették az olvasast. Az év leg programdusabb eseménye a két napos
Sélyi Falunap, szeptemberben pedig a Sdlyi Sz(ireti Felvonulas.

A civil szervezetek kozott nyilvantartjak a Civilek Solyért, az Arvalanyhaj Turisztikai Egyesiiletet, a
Sélyi Széldhegyi Kertbaratok Egyesiiletét, &s a Soly Kozségi Nyugdijasok Erdekvédelmi -
Erdekképviseleti Egyesiiletét.

A szervezetek és az Onkormanyzat kapcsolata szoros, a szervezett eseményeken a lakossag
szivesen részt vesz, a tarsadalmi aktivitas példa értékd.
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8. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA, KOZSZOLGALTATASOK

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségligy stb.)

A kozségben oktatasi intézmény nem talalhatd. A bolcs6dei, 6vodai és iskolai ellatast
Hajmaskéren veszik igénybe, melyre a telepllés kisbusza széllita a gyermekeket. Bolcsddei
szolgéltatés szervezésére jelenleg nincs igény.

Ko6zosségi Konyvtar mikodik a 2011-ben felujitott IKSZT-ben. Heti két alkalommal, szerdan
és péntekenként latogathatd. Az EOtvos Karoly Megyei Konyvtarnak (mint mozgokonyvtari
feladatellatast végzé szolgaltatd kdnyvtarnak) kdszonhetéen frissen megjelent kdnyvekkel gyarapodik a
konyvtar allomanya. Az IKSZT biztosit helyszint gyermekek szédmara szorakoztatdo programok,
tarsasjatékozas, pingpongozas vagy filmvetités szervezésére, internet elérési pontot tart fent, a felnétt
lakossag és a civil szervezetek részére pedig gyulekezési helyszint biztosit.

A teleplilés a szocialis ellatasok rendjét a tobbszor modositott 10/2021.(V.28.) dnkormanyzati
rendeletben rogziti. Az Gnkorméanyzat célja a szociélis biztonsag megteremtése és megérzése, melynek
érdekében meghatarozza az ellatasra vald jogosultsag szabalyait. A telepllési tdmogatas formai a
kdvetkezok:

« Rendkivili telepulési tdmogatés (a létfenntartast veszélyeztetd rendkivili élethelyzetbe

kerllt személyek részére)

« Temetési tamogatas

« Gyermeksziletési timogatas

» Tanévkezdési tdmogatas

« Karacsonyi Unnepekhez kapcsolodo telepulési tdmogatas

« Koztemetés

« Fltéstamogatas

« Egyszeri timogatas id6sek napjara

« Telepiilésen él6 idéskoruak és/vagy tartésan beteg, testi vagy szellemi fogyatékos

személyek tamogatasa

«  Bursa Hungarica felsdoktatasi Onkormanyzati Oszténdijpalyazat

A csaladsegitd és gyermekjoléti szolgaltatasokat 2021. 01. 01-t6l a Veszprémi Csaladseqitd
és Gyermekijoléti Integralt Intézmény latja el megallapodas keretében.

A hazi segitségnyujtd, valamint falugondnoki szolgaltatasat pedig a Hajméaskér-Soly
Reforméatus Tarsegyhazkdzséggel kotott megallapodas keretében biztositia.  Szocidlis alapellatas
keretében gondozési, apolési feladatokat, a lakokornyezet higiénia megtartasaban, haztartasi
tevékenységben vald kozremikodésben, valamint vészhelyzet kialakulasanak megel6zésében, illetve
elharitasaban segédkeznek.

Az egészségiigyi ellatas keretében hetente kétszer haziorvosi rendelést tartanak helyben és
hetente egy nap a védond helyben latja el feladatat a telepulésen a Kossuth utca 57. alatt. Soly Kozseg
Onkormanyzata kdzigazgatasi teriilete Hajmaskér Kozség Onkormanyzata kézigazgatasi teriletével
egyutt egy haziorvosi alapellatasi és védondi korzetet alkot, melynek székhelye Hajmaskér, Bem utca 3.
Ugyanitt latjak el a fogorvosi alapellatast.

A telepulésen nyilvanos telefonfillke tizemel.

Szamos szolgaltatast Hajmaskéren tudnak legkozelebb igénybe venni a lakok, a Szent
Benedek Gydgyszertar és a Posta is itt érhet6 el szamukra.

1.8.2. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
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A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény hatarozza meg az
elldtandd kozfeladatok korét. A 13. § (1) bekezdése 2. pontja sorolja fel a telepllés Uzemeltetési
feladatokat.

2. teleplléstizemeltetés (kOztemetOk kialakitasa és fenntartdsa, a kozvilagitasrol vald
gondoskodas, kémeénysepré-ipari szolgaltatas biztositasa, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa
és fenntartasa, kdzparkok és egyéb kozterlletek kialakitdsa és fenntartasa, gépjarmivek parkolasanak
biztositasa);”

Koztemetd 88 és 89 hrsz-on koztemetd kialakitva, fenntartasa
biztositott

Kozvilagitas Beltertleten kiépitve, fenntartasa biztositott

Helyi kozutak és tartozékaik kialakitdsa, Lakdéutcak tObbsége szilard burkolattal ellatott,

fenntartasa fenntartasa biztositott

Gépjarmlivek parkolasanak biztositasa Az intézmények kornyezetében a kozuton torténd

parkolés feltételei biztositottak, helyenként a kialakitott
parkolohelyek hianyoznak

1.8.3. Esélyegyenldség biztositasa

Soly Kézség Onkormanyzata 2013-2018-ra is elfogadta Helyi esélyegyenlségi Programjat. A
program elkészitése soran torekedtek arra, hogy a telepllésen az esélyegyeniéség és az egyenlé
banasmod feltételeit folyamatosan biztositsa és fenntartasa. Fontos szempont volt hogy a hatranyos
helyzetli csoportok (mélyszegénységben él6k, romak, gyerekek, ndk, idések, fogyatékkal él6k)
képzettségi és foglalkoztatasi szintjének novelése annak érdekében, hogy a lakossag minél nagyobb
részben legyen jelen a szabad munkaeré-piacon. Ehhez egyrészt elé kell mozditani a
kdzszolgéltatasokhoz, egészségugyi és szocidlis szolgaltatadsokhoz vald egyenld hozzaférést, masrészt
biztositani kell a megfeleld mindségii lakokdrnyezetet a hatranyos helyzetl csoportok szamara.

A program a helyzetfeltard vizsgélati munkarészt kovetben az alabbi intézkedési terlleteket
sorolja fel a teleptilésen €16 hatranyos helyzet(i csoportok megsegitésére:

» Foglalkoztatast segité programok szervezése a tartds munkanélklliek szamanak

csokkentése érdekében

 Adigitalis irdstudatiansag mérséklése érdekében téritésmentes képzési programok és WIFI

szolgaltatas

« A kilterlleten hianyz6 kozszolgéaltatasok potlasara kdzszolgaltatasi csatlakozd pontok

kiépitése

« Egészségtudatos nevelés, megeléz6 szlirévizsgalatok

« Kabeltelevizio szolgaltatas kiépitése

A nem szabvanyos jatszéterek, jatszotéri eszk6zok helyett EU-konform jatszoterek

kialakitasa

« A nyari szlinetben a szabadid0 hasznos eltoltését seqitd kulturalis és Udulési lehetbségek

bévitése elsésorban a szegényebb csaladok gyermekei szdmara

« Az aldozatta vélas kockazata fokozottabb az idések korében, ezért a csalasok elleni

megelézésre fel kell hivni a figyelmet

« Szocialis, egészséglgyi és sport szolgaltatasok az idésebb korosztaly szamara

« Szabadidés programok megszervezése és a testedzés feltételeinek megteremtése a

kisgyermekes anyak szamara

« A kozszolgaltatdsokhoz, kulturélis és sport programokhoz val6 hozzaférés valamint a

kornyezetik akadalymentesitése segiti a fizikai, informacios és kommunikacios akadalyok
megsziintetését
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A program javasolja, hogy az onkormanyzat a problémak kezelésére munkacsoportokat hozzon
|étre, és folyamatosan monitorozza az elért eredményeket.
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9. A TELEPULES GAZDASAGA

1.9.1.A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore, fobb gazdasagi agazatai, jellemzéi

A 2021-ban nyilvantartott vallalkozasok szama 109 db volt, szamuk a vizsgalt hét évben
folyamatosan emelkedett.
Soly

Regisrtralt gazdasagl szervezetek (GFO1<, dec. 31.) (ab)

Ezer f6re vetitve ez az arany a 2020-as év kivételével szintén emelkedé tendenciat mutat.

Soly

Ragisztralt vallalkozas, 1000 lakosra (db)

A 2021-es évben a regisztralt vallalkozasok mindegyike 1-9 f6s volt, a regisztralt tarsas
vallalkozasok és egyéni vallalkozokrdl ebben az iddszakban nem volt adat.

A regisztralt vallalkozasok 22,8%-a mezégazdasagi tevékenységet folytat, a 32,7%-a pedig
ipar- épitdipari tevekenységet, a regisztralt vallalkozasok tobb mint fele pedig a szolgaltaté szektorba
tartozik. A vizsgalt hét éves idészakban azonban a mezégazdasagi vallalkozasok aranya folyamatosan
csokkent, mig az ipar- épitbipari tevékenységet folytatoké folyamatosan nétt. A szolgaltatdsok dontd
tobbségében a Szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenyseg, Kereskedelem, gépjarmijavitas, valamint
az Ingatlantigyletek tevékenységi koréhez tartoztak.

Az 6nkormanyzat 2010 6ta ndvekvd létszamban biztosit munkat kozfoglalkoztatas keretében,
2013-ban 7 6 vegzett ilyen munkat Sdlyban. A kozfoglalkoztatas a munkaviszony egy specialis formaja,
amelynek célja, hogy a foglalkoztatott konnyebben vissza- illetve bekeriljon az elsédleges munkaerd-
piacra. Jellemzden az alacsony iskolai végzettségl lakosok szdmara jelent munkalehet6séget ez a
program.

1.9.2.A gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényezok (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

-36 -



A telepllésen jellemzben kisvéllalkozasok vannak regisztralva, az aktiv korl, munkava
rendelkezék tobbsége azonban a kozeli varosokban vallalnak munkat napi ingazassal. A telepulés
gazdasagi lehetbségei is korlatozottak. MezGgazdasagi és erdégazdalkodasi tevékenységeknek
kedveznek a telepulés kultertletén talélhatd szantd és erdd teriletek, valamint kisvéllalkozas
telepitéséhez kedvez az a telepllésszerkezeti jellegzetesség, hogy legféképp az éfalu északi részén a
lakotelkek meglehetdsen nagy méretiiek, a lakofunkciot nem zavard jellegii vallalkozasra alkalmasak.

MUikodd ipari terllet nem talélhato a telepllésen, és a turizmus- vendéglatas teriletén sincs
multja a kozségnek. A telepiléshaldzatban vald kedvez6 elhelyezkedése, Veszprém kozelsége (autoval
10 perc, busszal 16-18 perc alatt elérhetd) és a 8. szamu f6ut fejlesztése azonban Sély gazdaségi
versenyképességeét pozitivan befolyasolja.
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10. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES

Az Onkormanyzat gazdalkodasanak lehetdségei meglehetdsen korlatozottak. A Képvisels-
testilet a 2022. évi koltségvetésrél szold rendeletében 108.666 e Ft bevételi el6iranyzattal és
ugyanennyi kiadasi eléiranyzattal szamolt.

A 2022. évi koltségvetésrdl szold 5/2022.(11.25.) szamu tobbszor mddositott rendelet fébb

értékei:
kéltségvetési bevétel: 74.305 E Ft
kéltségvetési kiadas:107.848 E Ft
a koltségvetési hiany felhalmozasi célu (27.391 E Ft), valamint mikddési célu (6.151 E
Ft), melynek finanszirozasa az el6zé évi felnalmozasi és miikddési céli maradvanybol
szarmazo finanszirozasi célu tobblet terhére valdsul meg.
finanszirozasi bevétel: 34.360 E Ft
finanszirozasi kiadas: 818 E Ft
A bevételi és kiadasi tételek az aldbbi megoszlas szerint terhelik a kéltségvetést:
Kiadasok
Személyi juttatasok 14.497 E Ft
Munkaadokat terhel6 jarulékok és 1.967 E Ft
szoc. ho. ado
Dologi kiadasok 19.910 E Ft
Ellatottak pénzbeli juttatasai 2.712EFt
Egyéb miikodési célu kiadasok 18.307 E Ft
Beruhazésok 130.453 E FT
Felujitasok 19.999 E Ft
Finanszirozasi kiadasok 818 E Ft

(Forras: njt.hu)

Az 6nkormanyzat bevételei kozil az ipariizésiado bevétel alakulasat az alabbi grafikon mutatja.

Az 1000 fére vetitett érték folyamatos emelkedést mutat, ami nem marad el Veszprém varmegye
atlagahoz képest.

Helyi 6nkormanyzat iparGzési adé bevétele, egy lakosra (1000 Ft)

Az Onkormanyzat tulajdonaban lakas nincs, a 105 db kiilén hrsz-on nyilvantartott ingatlan dénté
tobbsége kozut, jarda, arok és tartozékai.
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A telepilés fejlesztésére a sziikds anyagi keretek kozott is folyamatosan forditanak. A
MivelGdési Haz felljitasa, jardak fejlesztése, a sportpalya kialakitdsa, az energetikai felljitds az orvosi
rendeld épuletén mind kivaléan alkalmas a telepuléskep és a lakossag életmin6ségének javitasara.

Az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlanokat is mutatja a tulajdonviszonyokat vizsgald
tervlap:

dresziet_vizsq_tulsjdon_sgyretegen_o
Allami teriletek
Egyéb jogi személyek terilete
Egyhazak és egyesuletek terllete
Gazdasagi tarsasagok terllete
Onkormanyzatok terGlete
Termeszetes szemelyek terllete

BUOOHN:
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1. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

1.11.1. Telepiilésszerkezeti vizsgalat
Soly telepiilésszerkezetének kialakulasa:

Sély beépitett terileteinek telepiilésszerkezetét alapvetéen valtozatos domborzati és vizrajzi
adottsagai alakitottak. A meredek domboldalak lankasabb, beépitésre alkalmas, valamint domblabi
elhelyezkedésii teriletein, melyet a b6 vizii Séd mélyfekvési artere hatarol, és amelyet arokrendszere
helyenként felszabdal, alakulhatott ki az elsé telepllés. A térség kozlekedési haldzatat, az egyes
telepulések megkozelitését a vizfolyasokon lévé atkelési lehetéségek is nagyban befolyasoltak. Soly
telepuléshalozatba valo illeszkedése kedvezd volt, hiszen a Hajmaskért Kiralyszentistvannal 6sszekoto,
egykori "Rémai ut” mentén fekszik.

A korai letelepeddk a Kalvaria és a Koronazd domb keleti labanal elhelyezkedd lankasabb
terlleteket foglaltak el egészen a Séd patak volgyeéig, keskeny, hosszu utcat hozva létre. E mentén
hagyomanyos utcas-telkes beépités alakulhatott ki. Az egyutcas szerkezetet a kezdetektdl (Id. Il.
Katonai felmérés) kiegészitette a Séden atkelést biztositd hid megkozelitéséhez vezetd Ut (ma Vasut
utca). Csomopontjanak kiszélesedd tolcséres beépitését mar a Il. katonai felmérésen megfigyelhetjuk.
A csomoponttél délre taldlhatd épitészeti egyittes kiemelkedd jelentéségl, hiszen maig a korabeli
szerkezetet 6rzi: a kozépkori templom, és a felé orientalddd szorvanyos beépités.

A természeti adottsagokbdl kdvetkezik a Kossuth utcai telkek alakja és mérete. A nyugati
oldalon a két domb, a keleti oldalon a Malom-arok képez hatart, ezek az északi telepulésrészen tavol
helyezkednek el, igy volt elegendd hely hosszu telkek kialakitasara, mig a kozponttdl délre 6sszesz(ikul,
valtozatos szélesség, rovid telkek alakultak ki.

A Séd malomarka mentén egykor négy malom miikddott. Legkorabbi épitésii a papirmalom,
melynek ma mar csak romjait talaljuk, azonban a falukdzpontban talalhatdé molnarhdz és malom
épiletegyittese a falu éke ma is. A déli, a belterllettél tavolabb all6 malmok nyomai ma is
megtalélhatdk, azonban tovabbi értékvizsgalatra szorulnak.

A falut korilvevd kilterllet adottsagait tekintve rendkivil valtozatos. A Séd voélgyében
mélyfekvési, mivelt arterilet hizddik hosszan, melyet két oldalrdl legeltethetd, sziklas domboldalak
szegélyeznek, magasabb és meredekebb részein nagyobb dsszefiiggd erdéséggel.

A kozeli ...... domb déli lankain a szél6hegy mér az elsé katonai felmérésen is szerepelt. Sdly
szblbhegye a telepllés kozigazgatasi terlletének déli részén helyezkedik el, kozel a lakdterllethez. A
telepllést Kiralyszentistvannal 6sszek6té Utrol konnyen megkdzelithetd terdlet. A ... domb oldalara
felkapaszkodo zértkerti terletet két oldalrol erdd Oleli, a domb labanal pedig jellemzéen miivelt
szantofoldek huzodnak. Tajolasa kedvezd, jellemzden déli, dél-keleti, Kiralyszentistvan felé tekint.

A telepiilésszerkezet alakulasa napjainkban:

A telepulés szerkezete jelenleg is 6sszhangban van a korai terilethasznélattal. A lakoterUlet
ofalusi része szinte teliesen megegyezik a Il. katonai felmérésen szerepld falu hataraval. A jo fekvési
vizmenti teriiletek jelenleg is mivelés alatt allnak, a Vasut utcatdl délre 1év0 részeken kisebb
kaposztaskertek sorakoznak. A temetd alatt az egykori téesz épuleteiben jelenleg is allattarto telep
mUikodik, a kornyez6 legel6ket pedig még mindig legelteti egy gazda. A malmok épuletei, a malomarok
vonala pedig még mindig nyomon kdvethetoek.

Az elmult évszazadok véltozasai azonban Sdlyban is nyomon kdvetheték. Napjaink egyik
legjelentbsebb szerkezetalakitd eleme a 8. féut. Mesterséges hatarvonal, mely befolyasolja nem csak
az emberek mobilitési lehetGségeit, de korlatozhatja egyes élGlények mozgasat is. A masik jelentds
infrastrukturélis matargy, mely mesterséges hatarvonalat hoz éltre a vasut. Mivel a szarmnyvonal
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mUikodése jelenleg szlnetel, hatasa jelentéktelenebb. J6 par éve megfigyelhetd, hogy a Veszprém
kornyeéki teleplléseken 1év0 csaladihazas ingatlanok, és beépitetlen épitési telkek irant a kereslet
folyamatosan né. Az igény a varosbdl vald kikoltozésre a pandémia hatasara csak tovabb nétt.

A korébbi telekigeény kielégitése céljabdl kerultek megnyitésra a f6 utcaval kozel parhuzamos, a
két meghataroz6 domb kdzé illesztett lakoutcak, az Erddalja (2000.), és Fenyves utca (1991.).
Kialakitdsuk rendezett, tervszer(i utcaképet eredményezett, aranyos, 1200 m2 atlagos nagysagu
telkekkel. A terjeszkedés a Kossuth utca északi iranyu folytatasat is érintette a Kalvaria domb el6tt,
melynek eredményeként a fout lehajtd agahoz kozelebb huzodott a lakéterilet. A telepllésrendezési
tervek tovabbi lakoterilet bovitést készitenek eld.

A Séd és arokrendszere érdekes kapcsolatot apol a lakéteriletekkel. Egyrészt fizikai korlatot
jelent terjeszkedésének, masrészt biztositja a mlveléshez szlikséges vizet és termékeny hordalékot. A
Séd volgy a falu egyik leg értékesebb rekreacios terilletének adhat teret.

A telepulés déli hataraban, az ut mentén talélhato a falu temetéje. Ettél délre a falutol kissé
elszakadva egy egykori magtar épulet, valamint ettél is délebbre néhany lakasos épulet talalhato, mely
az egykori déli malom helyén allhat.

A solyi szbléhegy egy szintén intenziven fejl6dd, jelenleg is mivelt, kedvelt része a
telepllésnek. Napjainkban azonban nem csak a hobbikertészek, kisparcellas foldmUvel6k korében
népszerl a terulet, egyre tobben laknak a sz6l6hegyi gazdasagi épuleteikben életvitelszerlien. Ez a
folyamat sem helyi jelenség, azonban Uj problémakat vet fel.

1.11.2. Telepiilésrendezési vizsgalat

Ervényes szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat rendelkezik a telepiilés belteriiletének és
a klterGlet egy részének (legféképp a zartkerti terlletek) épitési rendjérdl.
A kiszabalyozott terlletek a telepllésszerkezeti terv Ovezeti besorolasaval dsszhangban, az
alabbi ovezetekre tagozddnak:
a) Lakotertlet, Falusias lakoterulet, jele: Lf, Lt
b) Lakoteriilet, Kertvarosias lakéterllet, jele: Lke, Lket
) Vegyes terllet, Telepulés kdzponti vegyes terlet, jele: Vi
) Udiilteriilet, Hétvégi hazas tidil6 teriilet, jele: Oh, Uht
) Gazdaségi terilet, Kereskedelmi-szolgaltato terllet, jele: Gksz
f) Kllonleges tertlet, Sport terilet, jele: Ksp
g) Kllénleges tertlet, Idegenforgalmi témapark terilet, jele: Ktp
h) Kulonleges bemutaté kozpont terlete, jele: Kbk
A Beépitésre nem szant terlletek az alabbi dvezetekre tagozddnak;
a) Kozlekedési terllet, Vasut tertlet, jele: Kok
b) Kdzlekedési terllet, Kozut-parkold terilet, jele: Kou
) Zoldterulet, Kozpark terlet, jele: Zkp
)
)

c
d
e

Kulonleges beépitésre nem szant terilet — Temetd terilete. Jele: Kte
Erd0 tertlet, Védberdd tertlet, jele: Ev

) Természetkdzeli terlilet, jele: Tk

g) Mezdgazdasagi teriilet Altalanos mezégazdasagi teriilet, jele: M4

h) Vizgazdalkodasi terllet, jele: V

c
d
e
f

A szamos fejlesztési tertlet infrastrukturalis szikséglete jelentds kozlekedéshéalozati fejlesztést
igényel, melyet a szabalyozasi terv szerepeltet is. Ennek megfeleléen a kialakult lakéteriletet kelet és
nyugati iranybdl elkertlé utak szerepelnek, valamint a zartkert UdulGtertleteinek kiszolgalasahoz
szlkséges szabalyozasi szélességeket biztositd szabalyozasi vonalak is szerepelnek a szabalyozasi
terven.
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Tajékoztatasul a kornyezet- és természetvédelem, valamint az épitett orokség vedett elemei,
tovabba a rekultivalandé teriiletek, valamint jelentds mennyiségii kdz- és maganterdleti kotelez6 fasitas.
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12. Az EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

1.12.1. Telekstruktira, telekméret vizsgalata

A belterlleti telkek vizsgélata soran megéllapithatd, hogy az ofalu illetve a kdzelmultban
kialakitott lakoteriletek telekstrukturaja szépen elkilonil egymastol. Az 6falu kialakulasa soran déntéen
a domborzati és vizrajzi kornyezethez idomultak a telekhatérok. A régi telepllésrész északi felén
keskeny, de hosszu telkek alakultak ki, melyek az uttol nyugat felél a két dombig, keleten a Malom-
arokig futnak. Jellemz6éen 2000 m2-nél nagyobbak. A telepiilés legfontosabb csomédpontja, a Kossuth
utca — Vasut utca talélkozésanal alakult ki Sély igazgatasi-kulturalis kdzpontja, ahol jéval kisebb,
szabalytalanabb, toredezett telekstruktura jellemz6 maig.

A teriiletet kiilondsen egyedivé teszi, ahogyan a telepiilés legrégibb épiilete, az Arpad-kori
Reformatus templom szervezi maga koril a lakdhazakat. A templomtdl délre, annak folytatasaként a
mai Arpad-kdz mentén telkek sorakoznak, zsakutcaval. A f8 utca jelenlegi nyomvonala ettdl nyugatra
halad, ahol mar lehetéség volt a kétoldali beépitést kialakitasara. A Reformatus templom és a Vasut
utca csomépontja kdzétt alakult ki az a sziget-szerl tomb, mely apré telkeivel, intenziv beépitéssel a
Egészséghaznak is helyet ad.

A falu déli részén a lakoteriilet a domboldal és a patak meder kdzé szorul, dsszeszlkil. A
telkek ennek megfeleléen dél felé egyre szélesebbek és rovidebbek.

Az Ujonnan megnyitott Fenyves és Erdbalja utcak telekkiosztasa rendkivil szabalyos,
koszonhetd a viszonylag sik és homogén terepviszonyoknak. Ezt a tervszer( kiosztast tapasztaljuk méar
a Zrinyi utcaban is, ami atmeneti Ovezetnek tekinthetd, koril-belll az 6tvenes/hatvanas évektdl
kezdddott a beépitése. A terileten jellemzdek az 1200 m2 kortli teleknagysagok.

A sz6l6hegy terilete az ingatlan nyilvantartas alapjan zartkerti besorolasu. Telkei jellemzéen
sz010, gyumolcsos, esetleg szanté mivelési agban vannak. A korabban, 2002-ben készult rendezeési
terv 4. fuggelékében rogzitett térkép alapjan lathatd, hogy a mind a telekstruktura, mind a telkek méreti
és a miivelési aguk az utobbi husz évben jelentésen nem valtozott.

A zartkertekre altalanossagban jellemzd hosszu, keskeny, tébbnyire lejtére merdleges iranyd,
valtozatos nagysagu (tdbbségében legalabb 1200-1300 m2, de atlagosan 2-3000 m2 nagysagu)
ingatlanok alakultak ki hagyomanyosan a sz6l6hegyen.

Ezt a rendet el6szor a zartkert kozepén, egészen keskeny, és helyenként igen kis alapteruletiire
szabdalt (300 m2 - 1000 m2) parcellak sora torte meg. Késébb, - de legaldbb husz éve — a bekdtd
uthoz kozelebb es6, kedvezd fekvési terllet felosztasa tortént. Ez mar lathatdan nem az egykori
zartkerti hagyomanyokat 6rzd strukturat koveti, hanem egészen Uj szemléletl telkosztas volt, ahol
kertvarosias terileteket idézd aranyu, 1300-1500 m2 nagysagu telkek alakultak ki. Ez a szemlélet
tikrozOdik a késébb, az észak-nyugati felén |év6 nagy méretii telek felosztasa soran is.

Az a ... azonban lathatd, hogy a lakoterileti telekstrukturat idézo, keleti, osztott telkes
terlleteken mar a hagyomanyos gazdalkodastdl eltéerd modon alakul az ingatlanok hasznalata:
gondozott kertek talalhatok diszndvényekkel, udvarral, a kertek végében Ultetvénnyel. A telkek
egyébként a foldhivatal nyilvantartasaban is kert miivelési agban vannak.
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1] 1000 - 1200 m2
1 1200 - 2000 m2
[]2000-05ha

. 10,5ha-100 ha

>

1.12.2. Beépitési intenzitas vizsgalata

A belterlileten a beépitési intenzitas a vizsgalat alapjan sokkal egységesebb képet mutat. A
Kossuth utca északi fele és az U lakoterlet legfeliebb 20%-0s beépitettségli, kdszonhetben az
érvényben 1évé helyi épitési szabalyzatnak. Lathaté azonban, hogy szamos melléképiilet, illetve
b6vitmény nincs feltintetve a foldhivatali alaptérképen, és tobb jelzés érkezett mér az nkormanyzathoz
az Uj lakétertletrél, melyben a beépitési intenzitas emelését igényelték. Tekintettel arra, hogy ezekben
az utcakban 1év0 telkek atlagos mérete 1200 m2, igy az eddig (20%-0s beépitési % mellett) kb. 240 m2
nagysagu beépités helyett, egy 30%-0s beépitési intenzitds mellett telkenként kb. 360 m2 nagysagu
0ssz beépitettség kialakulasat eredményezné.

A Kossuth utca — Vasut utca csomopontjaban, és attdl délre 1évd ingatlanok adottsagiknal fogva
érthetd mddon jéval intenzivebben, helyenként 30-40%-ban keriiltek beépitésre.

A sz0l6hegy beépitettsége a vizsgalati térkép alapjan dontéen legfeliebb 3 %-os, az Ujabb
épuletek hasznaljak ki a megengedett 10%-0s beépités lehetdségét. Azonban itt is latszik, hogy nagyon
sok épiilet illetve bdvités nem kertilt feltiintetésre a foldhivatalnal. A ténylegesen kialakult llapot szerint
a 3-10% kozott beépitett ingatlanok ardnya magasabb a vizsgalati térképen szereplénél.

A juhtelep a kulterileti ingatlanok kozil a leg intenzivebben, 22%-ban beéplt ingatlan.
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© asz_foldresziet_vzsg_beepsz_o
0-3%
3-10%

I 10-20%

. N 30-40%
,01/—‘
o Il 40-100 %

asz_foldresziet_vizsg_beepsz_o
0-3%
3-10%

N 10-20%

Bl 20-30%

M 30-40%

Il 40-100 %
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1.12.3. Az épitmények, a beépités vizsgalata
Belteriilet:

A belterileten a telepilés kozponti részének kivételével jellemzéen telkenként egylakasos
csaladihazak épiiltek, mogottik esetleg garazzsal vagy gazdasagi épilettel. A helyi vallalkozasok is a
csaladihazakban, esetleg a telken a lakéhaz mellett épllt uj éplletekben kaptak helyet. A lakéterllet az
érvényes szabalyzasi terven falusias lakotertlet -1, -2 és -3 dvezetre van osztva.

A kozség jellemzOen falusias karakter( utcakbol all, ahol az uj és a régi éplletek jol
harmonizalnak egymassal. Gyakori, hogy a viszonylag széles utcat keskeny aszfalt burkolat és széles
zoldsav, valamint burkolat nélkuli jarda tagolja. A hagyoméanyos épitészeti karaktert a keskeny telkekre
oldalhatarosan épult hosszi hazak hatarozzak meg, jellemz0 hogy a korabbi épuletek egyszerl
nyeregtetésen, a késébb épultek pedig kontyolva késziltek. Jellemzd és szintén karakteres elemek a
falu szdvetében szamos helyen megjelend "kockahazak”. Az utobbi években készlilt éplletek valtozd
mértékben hordozzak az alapvetd falusias karakterjegyeket, de tobbségében foldszintes, egyszerii
tagolasu, a hagyomanyos épuletekkel harmonizal6an készultek.

A telepulés viszonylag homogén szovetét csak néhany tomegével kiemelkedd, eltérd épitészeti
elem bontja meg. A leg feltlin6bb a két szakralis épitmény, az Iskolakapolna és a Reformatus templom.
Eltérd, tisztan gazdasagi funkcidval csak a kdzpontban talalhatd élelmiszerbolt és kocsma épiilete,
valamint a Vasut utca végen talalhato telephely rendelkezik. Kulturélis és kozdsségi funkcioju
elsésorban a Kulturhaz épllete, valamint részben az Egészséghéz és a Civilhaz. A telepllés kdzponti
tertletei (bele értve az elézGekben ismertetett épuleteket, a Reformatus templomot, a malom épilettel
és molnarhézzal, valamint kisebb részben a csatlakozo6 lakétertletekkel egyiitt) a telkek méretéhez
igazoddan 4 féle telepuléskdzponti vegyes dvezetbe soroltak.

Az eltérd karakter( telepulésrészek részletes bemutatasa:

Kossuth utca északi, bevezet6 szakasza
" R

» Egyoldali zart beépités, kelet feldl lejtds, beépitetlen
tertilet

« Utcafronti, a telepiiléstdl tavolabb 5,0 méteres el6kertek
« Egy oldalon jarda, széles z6ld sav, utsorfasitas nincs

» Foldszintes éplletek

« Kontyolt és oromfalas utcafronti tetidom

« Utcara merdleges épllettdmegek

« Harmonizalé régebbi és Uj beépités

« Kellemes latvanyt nyUjt a hattérben a Kélvaria-domb lde
z6ldjével és a staciosorral

| Kossuth utca észak-keleti aga
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« Egyoldali zart beépités, nyugat szélesebb telkek,
ritkabb illetve hatsd kerti beépités

 Keskeny Utburkolat, széles z6ld sav, utsorfa nincs, de
a kertek ndvényzete potolja a hianyt

» Az lIskolak&polnaval szemben utcafronti beépités,
tavolabb valtozd méreti el6kertek

 Foldszintes éplletek

- Kontyolt és oromfalas utcafronti tetéidom

« Utcara merdleges éplilettdmegek

» Meghatarozé elem az utca elején az Iskolakapolna és
a korilotte 1évd zoldfellilet, jatszotér

- Kétoldali zart beépités, széles utcalégtér

o Széles utburkolat, széles zold sav, egységes
ndvényzet nincs

« Utcafronti beépités

» Fdldszintes épiiletek

« Taobbnyire kontyolt utcafronti tetéidom

« Utcara meréleges épllettdmegek, tébb helyen az
utcaval parhuzamos beforditassal

» Meghatarozé elem az egykori magtar épilet

Telepiiléskozpont

 Zart beépités

« Alégtér a csomopont felé kiszélesedd, tolcséres

» Széles utburkolat, valtozé mértéki, keskeny zold sav,
egységes novényzet csak sziget-szeriien

A terliletet uralja a kozlekedési funkcid, mikdzben itt
talalhato a telepllés rekreacios, k6zsségi, gyermekek
szdmara nyitott kozpontja. A gyalogosok csak a
Reformétus templom kdrnyezetében élveznek eldnyt.
 Tobbnyire utcafronti beépités

+ Foldszintes épliletek

« Kontyolt és oromfalas utcafronti tetdidom vegyesen

» Az épllettdbmegek utcahoz vald viszonya vegyes, a
legfontosabb térfal alkoté épiletek (Onkormanyzat
épiletei, Kocsma) parhuzamosak az utcaval

« Meghatarozo, emblematikus épiiletek (Onkormanyzat
éplletei, Kulturhaz, Reformatus Templom, kocsma és
kisbolt, miiemléki épiletegyiittes)

« Telepiilésszerkezeti killbnlegesség az Arpad-koz és a
korllotte kialakult beépités

| A Kossuth utca déli szakasza
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« Kétoldali zart beépités

 Keskeny utcalégtér

» Széles utburkolat, egyoldali jarda, nincs z6ld sav
 Tobbnyire utcafronti beépités

 Foldszintes éplletek

- Tobbnyire kontyolt utcafronti tetdidom

« Az épilettdbmegek utcara merélegesek

Vasut utca

Kétoldali zart beépités foghijakkal

« Széles utcalégtér

- Keskeny utca és utburkolat, keskeny zdld sav, Utsorfa
nincs

» Valtozé mértékd, min. 5,0 méteres eldkertek

« Foldszintes, max. tet6tér beépitéses épiletek

» Az Ut két oldalan eltér, egyik oldalon kontyolt, masis
oldalon oromfalas tetéidom

» Szélesebb épilettomegek, eltéré, egyik oldalon
utcaval parhuzamos, masik oldalon utcara merdleges
tdmegek

» Meghatarozd épitészeti elem az utca elején 1évd
molnarhdz és malom épliletegyittes, a terlet
karakterét a Séd és a Malom-arok, valamint a rajtuk
iveld harom kéhid teszi killdnlegessé

Zrinyi utca

\J

« Kétoldali zart beépités
» Széles utcalégtér
» Keskeny utburkolat, széles zdld sav, helyenként
Utsorfa — kellemes utcakép
« ~3,0 méteres elbkertek
Foldszintes, max. tetétér beépitéses éplletek
Tébbnyire kontyolt utcafronti tetdidom
Tobbnyire utcara merleges épilettdmegek
Kellemes latvanyt nyljt az utca folytatdsaban észak-
nyugat felé a Kalvaria-domb

| Ujonnan beépiilt telepiilésrész
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« Kétoldali zart beépités, foghijakkal a Fenyves és
Erddalja utcakon, egyoldali beépités a Petéfi utcan

» Széles utcalégtér.

» Keskeny Utburkolat, széles z6ld sav, Utsorfa a
Fenyves utcan - kellemes utcaképet eredményez

» 5,0 méteres elékertek

« Foldszintes, max. tet6tér beépitéses épiletek

- Kontyolt és oromfalas utcafronti tetéidomok vegyesen
« Tobbnyire utcara merdleges épllettdmegek, Petéfi
utcaban tobb parhuzamos témegl ikerhaz

Kilonleges épitészeti elem a belteriileten a Kossuth utca elején és kozepén allé magtar, melyek
magan kézben vannak.
A temetd déli részén ravatalozo épiilet all. Korszerd, funkcidjat ellato épilet.

A belteriilett6l elszakad6 épiiletegyiittesek

Sziget-szer(i beépitések

Aramlé tér, szoliter tdbmegek

Széles utburkolat, keskeny zéld sav, vagy csak padka
valtozé méreti el6kertek

Foldszintes beépités

Kontyolt és oromfalas tetéidomok

Tébbnyire utcaval parhuzamos éplilettémegek

Kiilteriilet:

A zartkert a kilterilet legintezivebben beépitett dsszefiiggd terlilete. A telkek nagyjabdl felén
talalhatd beépités. A gazdasagi éplletek épitészeti kialakitasa, sitlusjegyei azonban jelent6sen
megvaltoztak az id6ék folyaman. Mig hagyomanyosan tobbségében a picék flé 20-30, legfeljebb 50 m2-
es préshazakat emeltek (kivételt képez néhany nagyobb épiilet, borhéz, lakéhaz), addig a 70-es 80-as
évektdl mar ezektdl karakterében és meéretében is eltérd épuleteket emeltek. Jellemz6 erre a korszakra,
hogy a készul éplletek hangulata inkabb az Gduld épiletekét idézi.

A legutdbbi, 90-es évek épitései pedig mar léptékében is nagyobb (lakasra vagy huzamosabb
tartozkodasra alkalmas) éptleteket eredményeztek, valamint a kisebb épuletek bévitése is igen gyakori.
(A foldhivatali alaptérkép sok helyen a bévitéseket és az Ujabb éplleteket sajnos nem szerepelteti. Az
épitési vagy fennmaradési engedély alapjan az éplletek foldhivatali feltintetése a tulajdonosok
feladata.)

Napjainkra egyre gyakoribb jelenség, hogy a zartkerti teriiletekre egyre tobben koltdznek ki, ez
a folyamat Sélyban is megjelent.

A méra kialakult kb. 280 telek kdzel 60%-an all épulet.
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1.12.4. Az épitett kornyezet értékei

Sdly épitett kdrnyezete szamos igen értékes elemet tartalmaz. Az egyik legfontosabb, hogy a
teleplilés szerkezete megtartotta az eredeti, egyutcas jellegét. A Reformatus Templom és a Hivatal
kornyezetében kialakult egyedi beépités is konzervalddott, bar az épiletek allaga helyenként kritikus.

Az alabbi orszagosan védett épitészeti értékek talalhatok a telepllésen (a 2017-ben kapott
adatszolgaltatas alapjan):

Azonosito | Cim Hrsz Név Védelem
25220 218; 239; 240; | Reformatus templom ex - | MK
242; 243; 245; | lege miiemléki kdrnyezete
248; 249; 250
25223 036/9; 25; 60; | Lakohaz ex-lege miemléki | MK
63; 65; 68; 69 kérnyezete
30802 Pet6fi S. u. 9. 64 Pajta Muemlék (tartozék)
30948 Sélyom koz 2. 65 Pajta Altalanos  miemléki
védelem
10285 Arpad koz 1. 244 Reformatus templom Miemlék
10288 Pet6fi S. u. 9. 64 Lakohaz Miemlék
10286 Sélyom koz 1. 66 Népi éplilet Altalanos  miiemléki
védelem
10287 Petéfi S. u. 3. 61 Népi éplilet Altalanos  miemléki
védelem
10289 Sélyom koz 2. 65 Lakéhéz Altalanos  miiemléki
védelem
A védett miiemlékek térképi dbrazoldsa a 2022-2023-as adatszolgéltatas alapjan:
i N 2 R

L $
‘Aak ha%aitgg

e pa Jta@:

-a

A 2017-ben és a 2022-ben kapott adatszolgaltatas dsszevetése:
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Azonosito | Cim | Hrsz | Nev | Védelem Szerepel-e a 2022. évi
2017. évi adatszolgaltatas adatok kozott (1/N)
25220 218; 239; 240; | Reformatus MK N
242; 243; 245; | templom ex -lege
248; 249; 250 maemléki
kérnyezete
25223 036/9; 25; 60; 63; | Lakéhaz ex-lege | MK N
65; 68; 69 maemléki
kérnyezete
30802 Pet6fi S. u. 9. 64 Pajta Mdemlék I
(tartozék)
30948 Sélyom koz 2. 65 Pajta Altalanos I
miiemléki
védelem
10285 Arpad kéz 1. 244 Reformatus Memlék I
templom
10288 Pet6fi S. u. 9. 64 Lakéhaz Muaemlék I
10286 Sélyom koz 1. 66 Népi épilet Altalanos I
mlemléki
védelem
10287 Petéfi S. u. 3. 61 Népi épiilet Altalanos I
mlemléki
védelem
10289 Solyom kéz 2. 65 Lakdéhéz Altalanos I
miemléki
védelem

Megallapithatd, hogy a 2017-ben kapott adatszolgéltatas hét darab éplletet és két miemléki
kérnyezetet tartott nyilvan, a friss adatszolgaltatds azonban csak az éplileteket szerepelteti. Az illetékes
allamigazgatasi szerv allasfoglalasa sziikséges ahhoz, hogy a hiteles adatokat tudjuk szerepeltetni.

Az alabbi régészeti leléhelyek talalhatok a telepllésen (a 2017-ben kapott adatszolgaltatas

alapjan):
Azonosité Lel6helyszdm Név Hrsz
9146 1 Belter(ilet 237; 67; 21; 23; 20; 61; 244; 252; 251; 249; 250; 246; 239;
247; 248; 245; 215; 204; 202/1; 203; 202/2; 205; 243, 238;
240; 242; 256/3; 255; 288; 254; 253; 241; 236; 234, 233;
90/5; 90/2; 90/4; 73; 68; 66; 60; 22; 18; 19; 257; 289; 190;
201/2; 218; 196; 90/1;
9147 2 Reformétus templom 245; 243; 240; 248; 244; 251; 249, 250; 218
9148 3 Orhegy 011/8;011/35
9149 4 Rétmelléki-diilé 011/38; 01110
9150 5 Hegy 81/2; 82; 80; 83; 81/1; 79; 78; 036/9; 036/8; 68; 71; 69
9151 6 Vizredlld,  Gyaloguti | 028/1; 036/8; 036/7; 036/6; 031; 032
diilé
9152 7 Kistelek-d(il6 27/13; 027/14; 027/10; 027/11; 025; 027/16; 027/17,
9153 8 Papirmalom felett 03/8; 277; 03/5;
57257 9 Bels6-rétek északi | 027/4;027/5;027/22;
része

A régészeti terlletek terkép abrazolasa a 2022-2023-as adatszolgaltatas alapjan:
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A hatélyos szabalyozasi terv az alabbi helyi védett értékeket tartja nyilvan:
e 272 hrsz (Iskolakapolna);

247 hrsz (lakohaz);

249 hrsz (lakohéz, egykori molnarhaz);

250 hrsz (gazdasagi éplet);

251 hrsz (gazdasagi épllet, egykori malom);

253 hrsz (lakohaz);

94 hrsz (gazdasagi épilet, egykori malom),

04 hrsz (egykori papirmalom romijai)

Két lyuku kéhid.

P

A hatélyos, teleplléskép védelmérél szold 21/2017.(XI11.21.) szamu képviseld-testlleti rendelet
1. melléklete kibdviti a korabbi listat, és az alabbi épitményeket sorolja helyi védelem ala:
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|) BELTERULET

Romai Katolikus templom 272 hrsz Kossuth Lajos u.
Lakohaz 247 hrsz Arpad koz
Malom egyuttes 249-251 hrsz Vasut u.

Kohid 252 hrsz Vasut u.

Molnarhaz 253 hrsz Vasut u.
Kéhid a Séd-patak folott 190 hrsz Vasut u.
Malom 94 hrsz Kossuth u.

Il) KULTERULET

Rémai Katolikus Kalvaria, Stacidk 047/3 Kalvaria domb
Papirmalom romjai 04 hrsz Kulterilet
Avar kori temetd 021 hrsz Kiltertlet

Ill) EGYEB VEDETT ERTEKEK

A ,régi” falu tertiletén: folddel fedett pincék
A ,Sz6l6hegyen” folddel fedett pincék

A helyi védelem szabalyozasa:

Az Etv. 57. § (3) alapjan: ,A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megsziintetésérsl, tovabba
a vedettséggel Osszefluggd korlatozasokrdl és kotelezettségekrél és tamogatasokrol a telepulési
onkormanyzat (a févarosban a févarosi és a kerlleti dnkorméanyzat is) a telepilésképi rendeletben
dont.” Mivel a helyi védelem elemei a helyi épitési szabalyzatban is szerepelnek még, igy érdemes
osszevetni dket a tkr-ben felsorolt listaval.

Egyedi épitészeti értékek:

Hatalyos ~ HESz-ben | Hatélyos TKr-ben szereld | Javaslat Megtartando/

szerepld Térlendd

272 hrsz | Romai Katolikus templom | Magyarok Nagyasszonya Rémai M

(Iskolakapolna) 272 hrsz Kossuth Lajos u. | katolikus kapolna (egykori

Iskolakapolna) 272 hrsz

247 hrsz (lakohaz) Lakohaz 247 hrsz Arpad | Lakohaz 247 hrsz M
kbz

249 hrsz  (lakéhaz, | Malom egyittes 249-251 | Lakdhaz (egykori molnarhédz) 249 M

egykori molnarhaz); hrsz Vasut u. hrsz

250 hrsz (gazdaségi Gazdasagi épulet 250 hrsz M

épllet);

251 hrsz (gazdasagi Gazdasagi épiilet (egykori malom) M

épulet, egykori malom) 251 hrsz

253 hrsz (lakohaz); Molndrhdz 253  hrsz | Lakéhaz 253 hrsz M
Vasut u.

94 hrsz (gazdasagi | Malom 94 hrsz Kossuth u. | Gazdasagi épilet (egykori malom) M

épiilet, egykori malom) 94 hrsz

04 hrsz  (egykori | Papirmalom romjai 04 | Rom (egykori papirmalom) T

papirmalom romjai) hrsz Kilterilet (mUemleki

védelemre
javasolt)

Két lyuku kéhid Kéhid a Séd-patak folott | Két lyukd kéhid a Séd-patak folott M
190 hrsz Vasut u. 190 hrsz

- Koéhid 252 hrsz Vasut u. | Kéhid a Malom-arok f6létt 218 hrsz M
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- Roémai Katolikus Kalvéria, | Rdmai  Katolikus Kalvari  Stacioi M
Staciok 047/3 Kalvaria | 047/3 hrsz, Kalvéria domb
domb
- A régi” falu teriletén: Utcafronti folddel fedett pince 67 M
folddel fedett pincék hrsz
Utcafronti folddel fedett pince 76 M
hrsz
Utcafronti folddel fedett pince 225 M
hrsz
Utcafronti folddel fedett pince 223 M
hrsz
- A ,Sz6l6hegyen” folddel | A ,Sz6l6hegyen” folddel fedett M
fedett pincék pincék

Egykori papirmalom — romos allapotban

A negyedik, Vasut utcan talalhaté malom
az 1819 és 1869 kozott készllt masodik
katonai felmérésen nem szerepel

Malom a temet6vel szemben — romjait
sem talaljuk

M

Malom a kiiltertlet déli részén — a malom
épulet jo allapotu, részletes épitészeti
vizsgalata javasolt.

R ’ —"
RSN ==
v ".‘\\\.‘ = 7 /Z" —\
P

masodik katonai felmérés (forrés: maps.arcanum.com)

\

Helyi értékvédelmi teriiletként az 6falu északi része keriilt kijeldlésre a hatalyos helyi épitési
szabalyzatban.

Az érvényes telepiiléskép védelmi rendelet a teljes belteriiletet, illetve az Ofalu teriiletén jeldl
helyi tertleti védelmet.
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13. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI TEVEKENYSEGET
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK

234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet alapjan a teleptléseknek rendelkezni kell veszélyelharitéasi
tervvel, mely a természeti, civilizaciés (pl. ipari) és egyéb eredetli veszélyek, valamint a kritikus
infrastruktdrakkal kapcsolatos kockazatok azonositdsan, elemzésén tul a katasztréfavédelmi feladatok
és intézkedések rendszerét, valamint a végrehajtasuk szabalyait tartalmazza.

Soly kozség a telepulések katasztrofavedelmi besorolasardl szold 44/2021.(XI1.16.) BM rendelet
alapjan lll. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. (A katasztréfavédelemrdl sz6l6 jogszabalyok alapjan az
egyes telepulések kockazatbecslési eljarast kovetéen — kockazatazonositas, kockazatelemzés és
értékelés — kockazati matrix felhasznalasaval, az azonositott veszélyeztetd hatasok varhato
kdvetkezményei, az események bekdvetkezésének gyakorisaga, valamint a korrekcios tényez6k

figyelembevétele alapjan harom katasztrofavédelmi osztalyba (I-11l.) soroltak.)

Természeti eredetii veszélyek:

Természeti eredetli veszélyek kozé tartoznak az arviz, belviz veszély, a rendkivili id6jaras (helyi
vizkar esemény, rendkiviili téli idéjaras), és a foldtani veszélyforrasok (foldrengés, foldcsuszamias,
beszakadas, partfalomlas, talajsullyedés). Ezen veszélyforrasok kozll a tervezés kezdetén megkapott
adatszolgaltatas az alabbi foldtani veszélyforrast szerepelteti:

re'zsiicsﬁszés. ,

n.a. =~
~omlase
n.a. 3

JLomias

A tobbi veszélyeztetd tényez6rdl nem rendelkeziink informaciéval.
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Civilizacios veszélyek:

Civilizaciés veszélyeztetd tényezével, mint pl. ipari vagy mez0gazdasagi Uzem kapcsolatos
adatszolgaltatast nem kaptunk a tervezés soran.

Kedvezétlen morfoldgiai adottségu teriletek az egykori agyagleléhelyek, godrok térsége a
telepulés északi részén.

Egyéb eredetii veszélyek:

A légszennyezettséggel kapcsolatos és jarvanyveszéllyel kapcsolatos adatszolgaltatast nem
kaptunk. A felszini és a felszin alatti vizekkel kapcsolatos vizsgalatokat pedig kilon fejezetben
vizsgaljuk.

-58 -



14, A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO TAJKARAKTER,
ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

Természeti adottsagok:

Soly telepllés a Dunantuli-kdzéphegység a Bakonyvidékén, a Vilonyai-hegyek kistajon
helyezkedik el. A kistaj terilete 55 km2, Pétfirds, Soly és Vilonya telepilések tartoznak ide.
Legnagyobb részben 40,8%-ban erdd, nagy aranyban rét, legeld (24,7%) illetve szanté (22,20%)
boritja. Kisebb aranyban szélével (3,0%), kertként (2,4%) hasznositjak a kilterileteket.

Felszinét dolomitkoparok, rendzinatakaré és sekély termdréteg jellemzi, mely mezé- és
erdégazdalkodasi szempontbdl kedvezétlen, ugyanakkor az aprézott dolomitot és mészkdvet kisebb
banyakban tarjak fel és f6leg Utépitésekkor értékesitik. A kistaj mérsékelten meleg és mérsékelten
széraz éghajlatu. A veszprémi Séd vizgy(ijt6 terlletéhez tartozik.

A ndvényfoldrajzi tagozés szempontjabdl a Balatoni florajarasba tartozik. Az elterjedtebb
erdétarsulasok a kdvetkezék:

Cseres kocsanytalan tolgyes (Quercetum petraeae-cerris pannonicum)

Molyhos cseres tolgyes  (Orno-Quercetum Pubescentis-cerris pannonicum)

Cserszomorceés karsztbokorerdd (Querco pubescenti-Cotinetum)

Fellelheték pusztaflivek és sziklagyepek. Gyakori lagyszariak az &szi csillagfirt (Scilla
autumnalis), a zsélyafélék (Salvia sp.), bogancsfélék (Carduus sp.). Az erdéteriletek tobbnyire vegyes
kort keménylombu erddk.

Talalunk azonban szamos feketefenyd erdét is. Telepitésuk a XIX. szédzad végén és a XX. szézad
kdzepén a koparfasitasi program keretében tortént, elsédleges célja a talajerdzié6 megakadalyozasa és
a talajréteg vastagitasa, késébb a fakitermelésbdl szarmazé gazdasagi haszon novelése volt. Méra
azonban a tapasztalatok azt mutatjak, hogy sem okoldgiai, sem noveny egészsegugyi, sem gazdasagi
szempontbdl nem hasznosak a zart, monokulturas feny6erdék, a vegyes faédllomany kialakitasara kell
torekedni.

Talaja a kistaj kdzponti és keleti felén harmadidészaki és idésebb Uledéken képzddott agyagos
valyog Gsszetétell, sekély termdrétegl (40-70 cm) barnaféld, mely erddknek, legel6knek, sz6l6knek ad
termbhelyet. Ezt a kistdj nyugati felén igen gyenge termdképességi, flives vegetacioval boritott
rendzinak dvezik. A kistajba a Séd-volgye mentén északrdl benyuld réti talajok részaranya elenyészé.

Tajhasznalat, tajszerkezet

Soly kulterllete természeti adottsagai alapjan tobb tajszerkezeti egységre tagolhatd. A
belterilethez kozel esé Séd-volgy és az mentén talalhato termékeny terlletek, kedvezd domborzati és
talajadottsédgaik miatt tobbségében mivelés alatt allnak, valamint gondozva van a Vasut utcai
teleksortdl délre esé kisparcellas mezégazdasagi terilet jelentds része is. A telkek tobbségében szantd
mavelési agban vannak (Sz3 és Sz4 minGségi osztalyban), kisebb részik rétként (R3, R5) van
nyilvantartva, azonban ezek kozott is gyakori a szantéfoldi mivelésl. Ehhez a termékeny belsd
terlilethez sorolhaté a telepllés északi részén a vasut két oldalan talalhato szantéfoldek, a Kiingrét, a
Kisteleki-dlil6, a Belsé és a Kiilso rétek terllete.

A Killsd réteken tul, a kdzigazgatasi terllet déli részén szintén nagyparcellas mivelési terlletek
talalhatok, szantd4-szantd5-szantd6 besorolassal a Csapas melletti, Rétszél, Kondor-foldek,
Hosszuf6ldek, Koldusfoldek tertletén.

Szintén értékes és termékeny terilete a telepllésnek a nagymultu sz6l6hegye. |. osztalyu (292
pont) szOl6termesztésre kivalé adottsagu terllet. Dél--keleti tajolasu lejtéin ma is tobbségében szélét,
kisebb részben gylimolcsosoket talalunk. A gondozatlan terlltek arénya kicsi, helyenként a
novényallomany inkabb pihend-kertekre jellemzé 0sszetétell. A mivelt telkek nagy része ma is igen
keskeny és hosszu (szdz méternél is hosszabb!). A fGleg a hegy kdzéps6 és keleti felén tortént
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telekalakitasok soran néhany témbben kellemesebb aranyu (~25*50 m-es) telkeket alakitottak ki,
azonban ezeken a mez0gazdasagi miivelés visszaszorult, inkabb az dvezeti besorolasnak megfeleld
udulétertletként torténd hasznositas dominal. Az ingatlanok jelentds részén talalhaté gazdasagi épulet,
kis pince-préshazak sora fogad minket a Derék ut, a Csillagkapu ut mentén. Jellemzéen felUjitottak, jol
karbantartottak.

Soly féutjardl a sz6léhegyre vezetd ut északi részen, a temetdvel hatérosan talalhato juhtelep négy
csarnok és két melléképiletével. Az épiletek allaga romld, a belterilet, és legfoképp a lakoterilet
meglehetdsen kozel fekszik a telephez, a blizzel jaro tevékenység igy konfliktust okozhat. Az eltérd
funkcioju terlletek hataran a zavar6 hatas tompitasara névénytelepités javasolt.

A teleplilés belteriiletét kelet és nyugat fell vékony terméréteqi, valtozatos domborzatl flives
pusztak hatéroljak. A jellegzetes hangulatu, lagyszariakkal boritott domboldalak helyenként kisebb
facsoportokkal, ut menti erdésavval, cserjéssel tagoltak. Jellegzetes tajképi elemek a telepitett fekete
fenyé csoportok. Ezeken a terlleteken napjainkban visszaszorult a legeltetés, kaszalas nem torténik,
igy értékes és zavaras mentes természetes él6helyek valtozatos élévilaggal.

A VMK Foldhivatali Osztalyanak tajékoztatasa alapjan a kozségi atlag feletti min6ségi osztalyok
alakulasa az egyes mivelési agakban a kdvetkezok:

GyUmolcs - Sz616 1
Kert 3 Legeld 4
Széntd 3.4 Rét 2

A belterulettdl tavolabb, a kozigazgatasi hatar nyugati harmadaban, a sz6l6hegytél északra és a
keleti hatar mentén nagyobb dsszefiiggd erdé talalhato.

Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek

Orszagos Okoldgiai Halézat

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL. torvény alapjan az okoldgiai haldzat az ,egyes védett
természeti teriletek, valamint egyes védett természeti terlletek véddovezete, Natura 2000 terlletek,
érzékeny természeti teriiletek és természeti terlletek okoldgiai (z6ld) folyosdkkal biztositott biologiai
kapcsolatainak egységes elnevezését jelenti”.

Az okologiai hélozat elemei az Okologiai magterulet, a puffertertlet és az okologiai folyoso.

Magteruletek:

Magterlletnek nevezzik a halézat foltszer(, tetszéleges kiterjedésii terileteit, melyek idedlis
nagysag esetén a lehetd legtobb populacionak, illetve az ezekbdl feléplld életk6zosségeknek az
élohelyei és genetikai rezervatumai.

Okoldgiai folyosok:

A magterlletek kozotti kapcsolatot a savos, folytonos éléhelyek, vagy kisebb-nagyobb
megszakitasokkal jellemezheté él6hely-mozaikok, lancolatok, az Ugynevezett Okologiai folyosok
biztositjak. Ezek az éléhelyeket, éléhelykomplexumokat kotik 0ssze, egyben biztositjak a génaramlast
az egymastdl elszigetelt populaciok kozott.

Pufferterlletek:

A magteriletek és a folyosdk korll védbézénat (pufferzona) kell kijeldlni, ahol még a
természetkozeli éléhelyek aranya lehetbéseég szerint magas, feladatuk a magteriletek és folyosok
védelme az esetleges kilsé karos hatasoktol.”
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4bra: Orszagos Okologiai Halozat forras: TIR
Sély teleplilés kozigazgatasi teriletén az orszagos okoldgiai halézat Gvezetei kdzll a magterllet, az
okologiai folyoso es a pufferterllet Gvezete érinti. Magteriiletbe tartoznak a teleplles E-i természetes
gyep teriletei, Okoldgiai folyosé dvezetébe pedig a Séd és part menti teriiletek, puffer terliletbe a
mez6gazdasagi és rét terlletek.

Jelmagyarazat: )
lila feltlet Nemzeti Okologiai Halbzat — magterilet

pasztel felilet Nemzeti Qkolégiai Halézat — pufferterilet
piros felilet ~ Nemzeti Okoldgiai Halozat — 6koldgiai folyoso

Natura 2000 teriiletek

,Az Eurdpai Uni6 altal létrehozott Natura 2000 egy olyan ésszefiiggd eurdpai dkoldgiai héldzat,
amely a kdzOsségi jelentéségli természetes él6helytipusok, vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmén
keresztil biztositja a biologiai sokféleség megovasat és hozzajarul kedvezd természetvédelmi helyzetiik
fenntartasahoz, illetve helyreéllitdsahoz.” Forras: natura.2000.hu

Sdly terlletét az alabbi két védett terilet érinti:

- Hajmaskéri torokcsapas (HUBF20023)

- Kadartai dolomitmez6k (HUBF20017)

Magyarorszag a Natura 2000 kijelolt terileteire fenntartasi terveket készit el, melyben olyan jo
gazdalkodasi gyakorlatokat rogzit, ami segiti a foldek természetes allapotanak fenntartdsat. A
fenntartasi tervek felmérik a legfontosabb problémékat, majd tébb kezelési egységre osztva a teriletet
kezelési javaslatokat tesznek.
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A Hajméskéri Térokcsapas természetmeglrzési teriilet fenntartasi tervének legfontosabb
megallapitasai:

Veszélyeztetd tényezok:

Alullegeltetés

Pasztorkodas felhagyasa, legeltetés hianya

Osvények, burkolatlan utak, bicikliutak (taposas kar)

Motoros jarmiivel végzett tevékenyég

Idegenhonos invazios fajok jelenléte

Erézid

Fajosszetétel valtozas, szukcesszio

Szemét, hulladék

Autdpalyak, autéutak, f6- és mellékutak (a 8-as Ut szélesitése direkt, de nem jelentds
hatasu)

A cél a kozosségi jelentdségl éldhelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megdrzése,
fenntartasa, helyreéllitdsa, valamint a meglévé természeti allapot megbrzését, fenntartasat biztositd
gazdalkodas elésegitése. Ennek érdekében az alabbi célkitlizések megvaldsitasa szlkséges:

A Kkijelolés alapjaul szolgald éléhelyek fenntartdsa, kulonos tekintettel a szubpannon
sztyeppékre és a pannon molyhos tolgyesekre

A sekély és igen sekély talaju molyhos télgyesekben a fahasznalat minimalizalasa, egyes
részterileteken felnagyasa

A jobb talaju cserrel elegyes tolgyesekben a véghasznélatok, tarvagasok teljes mellézése,
elhuzott idejli, fokozatos felujitd vagés alkalmazésa, az id6s allomany 10%-anak a
felujitovagasokat kdvetéen felndvekvd fadllomany hagyasfaként valé megtartasaval.

A szubkontinentélis peripannon cserjések, a pannon molyhos tolgyesek és a gyepek
mozaikos szerkezetének hosszu tavu fenntartasa

A szubpannon sztyepp becserjésedésének megakadalyozasa

A pannon sziklagyepek, szubpannon sztyeppék és szubkontinentalis peripannon cserjések
technikai sportokkal torténd karositasanak megelézése

A gyepes él6helyek nem dolomit alapkézeten kialakuld tipusaiban (hegylabi vastagabb
talajok) a fokoz6dd cserjésedés megakadalyozasa

A gyepes él6helyek gyepként valé megtartasa

A feketefenyé erddallomanyok atalakitasa, a spontan terjed6 fenyé egyedek eltavolitasa a
gyepekbdl.

A pannon sziklagyepeket, szubpannon sztyeppéket és szubkontinentélis peripannon
cserjéseket és pannon molyhos tolgyeseket veszélyeztetd balvanyfa terjedésének
megakadalyozasa, meglévd allomanyainak felszamolasa.

A Kadartai Dolomitmezbk természetmegGrzési teriilet fenntartasi tervének legfontosabb megallapitasai:

Veszélyeztetd tényezok:

Alullegeltetés

Pasztorkodas felhagyasa, legeltetés hianya
Beerddsités/fasitas idegenhonos fafajokkal
Banyaszat kiilszini fejtessel

Osvények, burkolatlan utak, bicikliutak (taposéas kar)
Motoros jarmiivel végzett tevékenyég

Idegenhonos invazios fajok jelenléte

Fajosszetétel valtozas, szukcesszid
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Szemét, hulladék

Turazas, lovaglas és nem gépesitett jarmivel végzett tevékenység (kis jelentdségi)

Er6zio

Autdpalyak, autéutak, f6- és mellékutak (a 8-as Ut szélesitése direkt, de nem jelentds
hatasu)

A cél a kdzOsségi jelentdségi éléhelytipusok és kiemelten jelentds fajként a szirti fanyarka és a kovér
daravirag kedvezd természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartasa, helyredllitdsa, valamint a
meglévd természeti allapot megbrzését, fenntartdsat biztosité gazdalkodas elésegitése. Ennek
érdekében az alabbi célkitlizések megvaldsitasa szikséges:

A kijelolés alapjaul szolgalo éléhelyek megdrzése

A szubpannon sztyeppek becserjesedésének és zavards altali karositasanak
megakadalyozasa

A szubpannon sztyeppek védelme a motoros jarmiivel végzett tevékenység eredetil
karokozastol, a folduthaldzaton torténé kozlekedés visszaszoritasa altal

A spontan terjedd feketefenyd egyedek eltavolitasa a gyepekbél.

A gyepes él6helyek nem dolomit alapkézeten kialakuld tipusaiban (hegylabi vastagabb
talajok) a fokozodd cserjésedés megakadalyozasa

Az (irge lokalis éléhelyén a faj szamara alkalmas él6hely-szerkezet fenntartasa

A terUlet legértékesebb él6helyein a haboritatlansag biztositasa

A terlleten talélhato feketefenyé elegyes molyhos tolgyes erddallomanyokban a
természetes atalakulasi folyamatok érvényesiiljenek

A kijelolés alapjaul szolgald kozosségi jelentdségi éléhelytipusok és fajok, valamint egyéb
jelentés fajként a szirti fanyarka és a kovér daravirdag kedvezdé természetvédelmi
helyzetének megbrzése, fenntartasa, ill. helyreéllitasa

A Natura 2000 teriltek lehatarolasanak alapjaul szolgal6 természeti allapot, illetve ennek
megbrzését, fenntartasat biztositd gazdalkodas feltételeinek biztositasa.

Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Jellegik szerint a tajhasznalati konfliktusok lehetnek: megfordithatd, megfordithatatlan,
mérsékelhetd, nem mérsékelhetd, idészakos, tartds, végleges. Soly Kozség kdzigazgatasi terliletén
fellelt tajhasznalati konfliktusok a kdvetkezok:

Funkcionalis konfliktusok

o felszini és felszin alatti kozmUvek < utfasitas
e egykori banyagddrok« balesetveszély (lakéterlletek kozelsége)

Kornyezetartalmi konfliktusok

o repul6tér, kozutak zaj- és legterhelése

e a kozuti forgalom és az elektromos légvezetékek veszélye az allatvilagra (elités,
madarpusztulas stb.)

e (zoOnfajok (fehér akac, balvanyfa, feketefenyd) terjedése elsésorban a kiiltertleten

e A juhtelep kozelsége a lakotertletekhez konfliktus forras lehet, ennek csokkentése az
onkormanyzat érdeke. Amennyiben ez nem elég, ezen a terlleten funkci6valtas
szikséges.

o legel6k, gyepteriletek becserjésedése, beerddsulése

Vizualis-esztétikai konfliktusok

o telepllésfasitas idegenhonos fajokkal (tllevelliek tulsulya)
o felszin feletti kdzmiivek (Iégvezetékek, tartdoszlopok) bel- és kiilteriileten egyarant
e becserjésedd rétek

A természetkozeli, gyepes élbhelyek szlikulését meg kell akadalyozni.
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o FEgykori anyagbanyagodrok tajképi és balesetvédelmi szempontbdl. Meredek
omlasveszélyes partfalai balesetveszélyesek, mieldbbi megoldasa szlkséges.
Hulladéklerakoként valé egykori hasznalatanak nyomai még megfigyelhetek.

Tajhasznalati konfliktust okoz az allattartas, legeltetés visszaszoruldsa miatt nem hasznalt legeldk,
melyeken megindult az dnerddsulés. A terlletek nem a mivelési aguk szerinti hasznositasa, a kaszalas
hianya, az alullegeltetés, mind a tajkép folyamatos valtozdsahoz vezet, ezeket a folyamatokat lassitani
kell, a gazdalkodas tamogatasaval.

Zoldfeliileti rendszer vizsqalata

A telepiilési zoldfellileti rendszer elemei

A telepiilés zoldfelilleti rendszerét a telkek novényzettel fedett része, a zdldterlletek és az
erdéterlletek haldzata alkotja, melyek feladata a telepilési klima és Okoszisztéma fenntartésa, az
épitett kornyezet karos hatasainak csokkentése és a lakok szamara kellemes kornyezet biztositasa.

A telepllés zoldfelileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliletekkel szemben
tamasztott szereptiknek milyen mertékben tudnak megfelelni:

. Okologiai szerep: javitia a telepulés okologiai adottsagait. A kdzség teriletén és
kdzvetlen kornyékén él6 novénytdmeg jellegétdl fliggben befolyasolja, modositia a helyi klima
(mikroklima) alakulasat, a levegé min6ségét.

. Hasznalati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak ugy toltheti be, ha
novényekkel betelepitett kilsd terekkel, kertekkel éplinek meg (pl.: iskolak, 6vodak, szociélis
létesitmények stb.). A kdzparkok, jatszéterek hasznalati értékét dontéen meghatérozza a telepitett
novényzet. Egyes funkciok ellataséra csak novényzettel betelepitett teriiletek alkalmasak (pl.: temeték,
védoteriletek stb).

. Vizualis—esztétikai szerep: a telepllés képi megjelenésében, az utcakép formalasaban
fontos szerepet jatszik a ndvény. A novények valtozatossa teszik, gazdagitigk a telepulésképet,
valamint elfedik, eltakarjak az el6nytelen részeket.

A rendszer elemei kozé soroljuk a kozhasznélatu zoldfellleteket, a telepllés csaladi hazas
részeinek udvarait, valamint a kilterlletek természeti kdrnyezete (erdd, gyepek) mellett a termesztési
celu zoldfelUleteket is, melyeket kert-, mez6- vagy erddgazdasagi modszerekkel mivelnek (erddk,
fasitott teriletek, legel6k, nadasok, szantdk).

Kozhasznalatu zoldfeliiletek
Kozparkok, kozkertek

A kozpark, kdzkert ellatottsagot vizsgaltuk a teleplilés egészén. Soly terlletén korszerd, tobb
funkcios teleplési szintli kozpark és jatszotér is talalhato.

A telepulésen zalalhatd jatszotér az Iskolakapolna szomszédsagaban. A jatszotéri eszkozok
allapota jo, kornyezetlk rendezett, azonban elhelyezkedésébdl adodoan kissé kitett, cserjés és fas
novényzet nem talalhaté a teruletén.

Kozpark funkciét tolt be tobb egyéb zoldfelllet is. Ide sorolhaté a Kalvéria-domb és a Kiraly
Kard-domb teriilete. A lakétertlethez kozel fekvé kdzosségi célu terliletek kozil zoldfelleti potencial
szempontjabol kiemelkedd a Kalvéria-domb és a Kiralyi Kard-domb terilete. El6z6 jelenleg
alulhasznositott, de a stacidsor feltjitasra kerilt a kézelmultban. Nagyobb dsszefiiggd fenyécsoport
talalhaté a dombon, mely kellemes latvanyt nyujt a Kossuth utca és a Zrinyi utca irdnyabdl is, valamint
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jo kilatas tarulkozik fel a tetérdl Solyra. Nem csak a lakok szamara lehet kellemes rekreacios pont,
hanem a kornyéken kiranduldk szamara is érdekes latnivalo lehetne. A Kiralyi-kard domb terllte
jelenleg is hasznosul, a szabadtéri rendezvenyek egy részének ez ad helyet.

A telepulésen taldlhatd szadmos kozosségi célu zoldfelulet kozdl egyiket sem jeldli a
telepllésrendezési terv zoldteriilet (kozkert, kdzpark) Gvezetben. Két helyen jeldl ilyet, egyrészt a
lakétertlet észak-keleti felén, a Kossuth utcardl nyild igen meredek telkek egyikét, valamint a teleptlés
déli felén, a temetdvel szemben talélhato keskeny teleksort, melyek valodi zoldtertleti funkciot jelenleg
nem latnak el.

Zoldfeliileti jellegti intézmények

Sportpélya

Sportpalyaként hasznélnak jelenleg a Séd és a tble nyugatra huzdd egykori malom arok kozotti,
egy a Kiingréten kialakitott kisebb terlletet. A falukdzponttdl kénnyen megkdzelithetd, forgalomtol
mentes terllet, mely a belterllet és az ahhoz kdzel esé nagyobb 0sszefiiggb zdldfellletek kdzll az
egyik legértékesebb.

Kbzségi temet6

A kdzség temetdje a telepllés D-i oldalan talalhat6 a teleplléskapuban. A Kossuth Lajos utca
fel0li oldalan kerités hatarolja.

A temetd esetében javaslandd a lombhullatd, nagy lombkoronaju fak telepitése, mely
szerencseére jelenleg is tobbségében érvényesul. Az arnyéekos temetdk a kozeli lakoterileteken is kifejtik
klimakiegyenlité hatasukat. Egy jol fasitott, arnyékos temetd remek zoldfelilete lehet a telepllésnek,
kondicionald hatasa kozismert. Kiemelkedd szépségl és apolt Ultetvényeit helyi védelemben kell
részesiteni.

Templomkert
A Reformatus Templom kornyezete szintén kellemes, rendezett zoldfelllettel rendelkezik, a

kdzelmlltban tortént kozterllet revitalizacié soran megjult Arpad-kéz a telepiiléskdzpont egyik
legszebb pontja. Erdemes lehet a kolostorkerti jelleg hangstlyozasa disznévényekkel (rézsa fajok-Rosa
sp.), és gyogynovényekkel (zold cipruska- Santolina pinnata, tarkony- Artemisia dracunculus, levendula-
Lavandula sp....). A kozpontot érintd rendkivll sulyos vizelvezetési problémak miatt a szomszédos
arok, egykori malomarok kitisztitasa megtortént, folyamatos karbantartasa szikséges.

Zoldhalozati 6sszekoto elemek

Soly talan legjelentésebb z6ldhaldzati eleme, Okoldgiai folyosdja a Séd patak, mely a telepulés
K-i felén E-D-i iranyban szeli ketté.

A beltertleten a meglévé gyér fasorokat, fasorkezdeményeket szikséges kiegésziteni, illetve Uj
fasorok telepitésével a telepllésszerkezet f6 nyomvonalait hangsulyozni.

A telepllés belterlletén egységes zoldhaldzati rendszer kialakitdsara j6 lehetGséget
biztositanak az utak melletti zOldfeliletek, melyek sok utca esetében tekintélyes szélességliek. Az
ezeken a feluleteken megjelend lomblevelli ndvényallomany novelésével lehetne elGsegiteni
mégjobban a teleplilési biodiverzitast. A felszin alatti (viz, gaz, szennyviz) és a felszin feletti kozmUvek
(elektromos légvezetékek, telefon és kabel tv) a fak alkalmazasat kevés esetben korldtozzak. A
novényalkalmazasban a koncepcidtlan elhelyezés dominal, tobbnyire a lakok telepitettek az utcai
zOldfeliletekre, a hdzuk elé fakat, melyek kozott sok a gyimolcsfa, az 6rokzold fenyd illetve a kdzepes
vagy nagy lombkorondju példany. Az utak mellett a zoldfelilet sokhelyltt példaértéki szélességa,
fasszarl novényzet telepitésére alkalmas, tobbnyire gyepteriletként kezelik 6ket.
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A telepilés nagy részén az utcak burkolt felllete mentén jellemzd a széles zdld sav,
osszeflggb utsorfasitast azonban csak a Zrinyi és a Fenyves utcaban taldlunk. Fasortdredékek
talalhatoak a Kossuth Lajos u. Kulturhaz és a Katolikus templom kornyezetében. A széles utcak kerités
menti kozterlleti gyepsavjai fasort, cserjesort vagy o©rokzold lineéris killtetést képes egyitt és
egyenként befogadni. Fontos, hogy kozterlleten a tajidegen Cupressusok és tllevelli feny6k
tdmegesen vagy architektonikus rendben ne jelenjenek meg, ugyanis ez teljesen elvaltoztatna Soly
telepilés karakterét.

Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfellilettel rendelkezé egyéb teriilet

A telepulési zoldfellleteket nagymértékben novelik a kertes mezbgazdaségi terilet
felnasznalasu kaszald- és gyuimolcsteriletek, valamint a lakéterileti telkek, melyeknél a hdzak mogott a
telkek hatso részét kertként hasznositjak. A Szabalyozas sorén tovabbra is biztositani kell az épitési
telkek magas zoldfellleti aranyat.

Sdly telepllés nagyobb részére a kertes, csaladi hazas, falusias jellegl beépités a jellemzo.
Sély belteriileti zoldfeliileteinek dontd hanyadat a lakdtelkek kertjei adjak. A kornyezeti adottsagokhoz
mérten jellemzden gazdag novényzettel ellatott, gondozott kerteket taldlunk. A csaladi hazas
terliletekhez nagyobb méret(i hosszU kertek tartoznak, a kertek zoldfeliiletei nagyrészt diszkerti, illetve
haszonkerti jellegliek, a ,hatsokerti” ndvénytermesztés egyre inkabb visszaszorul. A csaladi hazas
terlletek zOldfelilete teleptlésokologiai szempontbdl jelentds tényezd, hiszen ez a ndvénytomeg
kondicionald zoldfellletként (parologtatas, szélfogd, porfogd hatas) hat a telepllés egészére. Az
onkormanyzatnak 0sztonozni kell a lakotelkek kertkultirajanak novekvé szinvonalat.

Az egyes lakoingatlanok kertjei rendkiviil valtozatos minéségliek a lakdk habitusahoz, idejéhez,
igényéhez, 0sszessegében talan az egyének (csaladok) kertkulturajahoz alkalmazkodik, azt mutatja a
kilvilag (a telepuléskép) felé. Tobb j6 példa talélhatd, de vannak olyan kertek, amelyeket
elhanyagolnak, kiltéri raktarnak hasznalnak, feleslegesen leburkolnak vagy nem kelléen gondoznak
stb. A teleplléskép szempontjabdl rendkiviil fontos, hogy a lakoéingatlanok kertjei az utca felé milyen
képet mutatnak, milyen az el6- és oldalkert képe, novényzete, hasznélnak-e sovényt keritésként,
vannak-e olyan novények, amelyeknek lombja a kozterlletre nyulik stb.

Jellemzd tendencia még mindig a belterlleten, hogy a lakék az ingatlanjuk el6tti utcai
zOldfeliletet is sajatjuknak érzik, oda ndvényt telepitenek és rendszeresen gondozzak. Ez egyrészt
elényos, mert a kozterilet gondozottsédga helyenként javul, masrészt hatranyos, mivel a kis ,el0kertek”
rendkivll véltozatosak, egymashoz nem illenek, illeszkednek, illetve nagy a kontraszt azokhoz a
tertletrészekhez képest, ahol nem parkositottak.

Soly erdbsultsége 19,2 % (erddk és fasitott terlletek Osszesen), alacsony a megye
erdéslltségéhez képest (33,3 %). Az alacsony erddslltségnek oka a rosszabb termdképesséqi,
csekély talajréteggel rendelkezé teriletek.

Tulajdonformat tekintve a tobbségében magéan tulajdonban vannak, a tobbi (Ny-i kdzig.hatarnal
a 8.szamu féut mentén talalhaté erddrészletek) jellemzéen allamitulajdon.
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dbra: Erdorészletek Syon (forrds: OENYR - Erddkar térkép erdésze ebtérkép)

Fontos zéldfellleti elemek Sély kdzigazgatasi teriletén a sziklagyepek, sziklafiives lejték. Ezek
tobbsége gyep miivelési agban van és Natura 2000 kulonleges természetmegOrzési teruletekhez
tartoznak.

A telepllés és a kornyezd taj gyepteriletei az évszadzadok sordn mind mindségben, mind
mennyiségben kisebb veszteséget szenvedtek. ElsGsorban természetszer(i pannon lejtésztyeppek és
sziklafiives lejték allomanyai talalhatoak meg a telepiilés EK-i és ENy-i oldalan. Minden gyepteriilet
érteket képvisel, megbrzésik fontos szempont. A gyepes éléhelyek nem dolomit alapkdzeten kialakuld
tipusainak (hegylabi vastagabb talajok) fokozddo cserjésedésének megakadalyozasa, a gyepterlletek
extenziv legeltetésével vagy cserjeirtdssal. A jovoben gyepes éléhelyek erddsitését kerlini kell. A
szantdé mivelési agu terlletekkel szomszédos szubpannon sztyeppék, valamint az itt el6forduld jeldlé
fajok érdekében a szantd miivelési agu terlletek gyeppé alakitasat és legeléként torténd hasznositasat
el6térbe kell helyezni.

A zoldfelileti rendszer elemei kdz6tt meg kell emliteni az allandd jelleggel ndvényzettel fedett
rét és legelbterileteket is. Ezeknek a terileteknek az arénya jelentds, 20 % korul mozog. Ez a magas
arany a korabbi évtizedek allattartasanak koszonhetd. A természetvédelmi és kornyezetvédelmi
intézkedéseknek koszonhetben az allattartas volumene csokkent, melynek kovetkeztében a legel6k egy
részének Onerddsulése megindult.

A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Sély Kozség zoldfellleteinek, zoldfelileti rendszerének konfliktusai, problémai az alabbiakban
foglalhatdk dssze:
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« A zoldfellileti rendszer szamos helyen hianyos, a telepiléskép javitdsa érdekében indokolt
lenne bizonyos helyeken utsorfak vagy cserjesav telepitése, illetve a kozosségi funkcidju helyek (pl.
jatszotér, Kalvaria-domb) névénykilltetésének atgondolasa, kornyezetalakitasi terv alapjan.

« Ertékes alulhasznositott teriiletek, mint pl. a Kalvaria-domb vagy a Kiingrét funkciojanak
meghatarozasa, majd ez alapjan fejlesztése sziikséges

« A kdzosségi zoldfellletek rogzitése sziikséges a telepulésrendezési eszkozokben

« Tobb tanulmany kimutatta, hogy ha a lakétertlet és a zoldterllet kozti tavolsag nem tobb, mint
500 m — 5 perc gyaloglas —, akkor a lakossag szivesen sétal el a zoldteriletig. Az elérhetéség az
egyik legfontosabb tényezd, amely a zoldterlletek hasznalatat befolyasolja. Az elGbbieket
figyelembe véve megallapithato, hogy a telepilésen a kdzparkok terllete kevés, a telepilés egyes
részei kozparkokkal ellatatlan tertletnek mindsithetok.

« Fontos hianyossadg a meglévé zoldfelileteken a hasznalati funkciék hianya: tobb korosztaly
szdmara lenne szlkség jaték, sportolasi és egyéb szabadidés tevékenységekre alkalmas
terliletrészek kialakitasara, s ehhez megfelelé eszkdzok kihelyezésére. Ez utdbbiak a
gyermekjatszotéren tulmenéen, a felnbttek szdmara hasznélhatd szabadtéri fitneszeszkozok,
pihendpadok, hulladéktaroldk, illetve az arra alkalmas helyen szabadtéri tlizrakohelyek elhelyezését
jelentik. llletve a meglévok jatszoterek arnyékot adod fasszaru ndévényéllomanyanak a hianya
jellemzé.

« Az egyes zdldfellleti elemek nem képeznek Gsszefliggd rendszert, hianyoznak a zoldfellleti
szempontbol szerkezeti jelentdseégil utcakbol az egyontetli megjelenési fasorok.

« Fenybk és 0Orokzoldek tulzott alkalmazasa a kozterlleteken, ami tajokoldgiai szempontbdl
kedvezétlen.

o A légvezetékek ald gyakran (ltetnek kbzepes vagy nagy lombkorondju fajokat és a
visszacsonkolt fak a teleptlésképet rontjak (és a zoldfelilet gondozasa szempontjabdl sem el6nyos).

OSSZEFOGLALO

Természeti adottsagok

Sély telepilés a Dunantuli-kozéphegység a Bakonyvidékén, a Vilonyai-hegyek kistajon
helyezkedik el. A kistaj terilete 55 km2, Pétfurds, Soly és Vilonya telepllések tartoznak ide.
Legnagyobb részben 40,8%-ban erdd, nagy aranyban rét, legeld (24,7%) illetve szanté (22,20%)
boritja. Kisebb aranyban szélével (3,0%), kertként (2,4%) hasznositjak a kilterileteket.

Felszinét dolomitkoparok, rendzinatakaré és sekély termdréteg jellemzi, mely mezd- és
erdégazdalkodasi szempontbdl kedvezétlen, ugyanakkor az aprézott dolomitot és mészkdvet kisebb
banyakban tarjak fel és f6leg Utépitésekkor értékesitik. A kistaj mérsékelten meleg és mérsékelten
szaraz éghajlati. A veszprémi Séd vizgy(jté terlletéhez tartozik. A névényfoldrajzi tagozas
szempontjabol a Balatoni florajarasba tartozik. Fellelheték pusztafuvek és sziklagyepek.

Tajszerkezet

Sély Kkilterilete természeti adottsagai alapjan tobb tajszerkezeti egységre tagolhatd. A
belterilethez kdzel es6 Séd-volgy és az ementén talélhato termékeny terlletek, kedvezé domborzati és
talajadottsagaik miatt tobbségében mdivelés alatt allnak, valamint gondozva van a Vasut utcai
teleksortdl délre esé kisparcellas mez6gazdasagi terllet jelentds része is.

A Kullsd réteken tul, a kozigazgatasi terilet déli részén szintén nagyparcelldas mivelési
tertletek talalhatok.

Szintén értékes és termékeny terilete a telepilésnek a nagymultd szdl6hegye,
szblétermesztésre kivald adottsagu terilet. Soly féutjardl a széléhegyre vezetd ut északi részén, a
temetGvel hatarosan talélhato juhtelep négy csarnok és két melléképuletével.

Tajhasznalat
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A telepiilés beltertiletét kelet és nyugat feldl vékony termérétegl, valtozatos domborzatu flives
pusztédk hatéroljak. A jellegzetes hangulatu, lagyszartakkal boritott domboldalak helyenként kisebb
facsoportokkal, ut menti erdésavval, cserjéssel tagoltak. Jellegzetes tajképi elemek a telepitett fekete
fenyé csoportok. Ezeken a terlileteken napjainkban visszaszorult a legeltetés, kaszalas nem torténik,
igy értékes és zavaras mentes természetes él6helyek valtozatos élévilaggal.

Taji és természeti értékek
Sdly természeti értékei kozé kell sorolni a Séd patak és természetes sziklagyepeket, mely az
orszagos okologiai haldzat magtertletének és okoldgiai folyosojanak részei.

15. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK

Talaj

Az egyes talajtipusok képzOdését az alapkézet és annak maélladéka hatarozza meg, amit a
foldrajzi fekvés, az éghajlat és a humuszadd ndvénytakard befolyasol. Sély és kornyékének
meghatarozé alapkézete a mészké és a dolomit. A Bakonyvidék talajai altalaban bazisokban gazdagok,
semleges, vagy enyhén savanyu kémhatasuak, igy a savas esék kevéssé rontjak le a talajminéséget.

A kistdj jelent6s részén ezek mallasbdl kialakult rendzinék talalhatok (44%). Erddsultségik
majdnem teljes, déli lejtdin sziklagyepek, gyenge karsztbokorerddk alakultak ki.

A vastagabb I6sztakardval boritott terileteken j6 mindségl agyagbemosédasos barna
erbtalajok képzddtek. 40%-at erdd boritja, 50 %-an szanték talélhatok. Szintén jo terméterlletek a
vékonyabb |0szrétegen képz6dott barnafoldek és a homokon képzdott rozsdabarna erétalajok.

Az erdétalajokon letermelt erddk helyen kialakitott mez6gazdasagi terlletek kozil elsésorban a
lejtés tertleteken indultak be deflacios és erézids folyamatok, itt csonka erétalajok maradtak napjainkra.

Sély koérnyékén eléfordulnak még alacsony terméképességl periglacialis, alluvialis tledéken
képzOdott valtozatok. Az alacsonyabb, északi terlleteken csernozjom barna er6talajok, a
patakvolgyekben réti Ontéstalajok alakultak ki.

Felszini és felszin alatti vizek

Soly teriletén a Veszprémi Séd folyik keresztil északrol dél felé az alabbi terlleteket érintve:
08; 09/2; 293; 294; 025 hrsz. A meder vizszallité képessége a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel
(147/2010.(1V.29.) Korm. rendelet), a meder belterlleti szakasza a 33 évenként atlagosan egyszer
eléforduld nagyvizeket el tudja vezetni. Az ennél nagyobb vizek elvezetéséhez elengedhetetlen a meder
melletti 6,0 méretes parti sav szabadon hagyasa.

A teleplilésen egykor malomarkok rendszerét hoztak |étre, melyben jelenleg nem folyik viz. Az
utobbi évtizedben kialakult rhullamok tobbszor veszélyeztették a teleplléskdzpont egyes részeit, féleg
a Reformatus Templom és a Vasut utca kornyékét. 2014-ben a telepilésrendezési eszkozok
maodositasa soran tanulmanyterv készllt a kdzpont vizelvezetésének elvi megoldasara, melyben a
malomarok kiagazasanak lezérasa, valamint a vizelvezetd arkok kozlekedési, illetve vizgazdalkodasi
terlilet Gvezetbe sorolasa szerepelt. Az arok kitisztitasa az év folyaman megtortént.

Sély a Duna részvizgy(ijtd tervezési tertileten, ezen belill az Eszak-Mez6fold és Keleti-Bakony
vizgyUjt6-gazdalkodasi tervezési alegységen foglal helyet.
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A teleplilés északi részét, részben a belterlletet is érinti a Sélyi vizbazis kilsd véddidom
(kijelold hatarozat szama: 12393/2010; vizkonyvi szama: 97/1472-4161), illetve a Hidrogeologiai "A” és
"B” véddidomok.

A kdzség nyugati kulteruleti részét érinti a Litér vizbazis védelmére (kijelol6 hatarozat szdma:
4715/2011; vizkdnyvi szama: 27/5425-1950) kijelolt kiilsé védbterilet, valamint a Hidrogeoldgiai "A” és
"B” védéterllet. A telepilésrendezési tervek készitése soran a véddidomok és védéterlletek pontos
lehatarolasa szikséges. A vizbazisok és véditerlleteik védelmére szolgald korlatozasokat a
123/1997.(VI11.18.) sz. Korm. rendelet 5. melléklete tartalmazza.

Az OTrT alapjan a teleplilést érinti az orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezete, valamint
a felszina latti vizek védelmérdl szo6l6 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet és a 27/2004.(X11.25.) KvWM
alapjan fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminségvédelmi tertleten fekszik. A
Korm. rendelet 2. mellékletében szereplé kategéridk szerint az aldbbi kategériak talalhatok Sély
tertletén:

« 1.a) ,Uzemeld és tavlati ivovizbazisok, asvany- és gyogyvizhasznositast szolgald vizkivételek -
kulon jogszabaly szerint - kijelolt, illetve el6zetesen lehatarolt belsé-, kils6- és jogerds vizjogi
hatarozattal kijellt hidrogeoldgiai vedoteruletei”,

« 1.b) ,Azok a karsztos terlletek, ahol a felszinen, vagy 10 m-en bellil a felszin alatt mészkd, dolomit,
mész- és dolomitmarga képzédmények talalhatok”

e 2. a) ,Azok a terlletek, ahol a csapadékbodl szarmazé utanpétiodas sokévi atlagos értéke
meghaladja a 20 mm/évet”

Az Ovezetek lehataroldsat a KOzép-dunéntuli  Vizigyi Igazgatésdg Veszprém  Megyei

Szakaszmérnoksége megkuldte adatszolgaltataskent.

A 49/2001.(V1.3.) Korm. rendelet alapjan Soly nitratérzékeny teriileten fekszik.

A talaj és a vizek min6ségét befolyasolja a telepilés vizellatésa, a szennyvizkezelés és a
tragyakezelés, a csapadékviz elvezetés és a mezdgazdasagbdl szarmaz6 novényvédd szerek és a
mitragyazas szakszeriisége. SOly vizellatasa teljes, a vezetékes vizhalozatra rakotott lakésok aranya
100%. A vizikdzmi-szolgaltatas Uzemeltetéje a Bakonykarszt Viz- és Csatornami Zrt. A vezetékes
szennyvizhalozat kiépitése 1997-ben tortént, bévitése 2005-re valosult meg, a bekotések aranya
jelenleg 85-90%-0s. A csapadékviz elvezetés jellemzben nyilt arkos megoldassal torténik, és a végsé
befogaddja a Séd.

A levegétisztasag és védelme

Levegbszennyezbnek tekintlink minden olyan anyagot, ami olyan mértékben jut a levegdbe, hogy
azzal az embert és kornyezetét kedvezétlenul befolyasolja, vagy anyagi kart okoz.

A teleplilés a légyszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérdl sz6l6 4/2002.(X.7). KvWM
rendelet alapjan a 4. légszennyezettségi zonadba tartozik. A kornyezetvédelmi hatdsag 2013-ban
elvégezte a levegdmindségi tervek felllvizsgalatat, és elkészilt a 4. zéna (Székesfehérvar-Veszprém)
levegbszennyezettségének  csokkentése és az  egészségugyi hatérértékek  tullépésének
megsz(intetésére vonatkozo terve.

Kén- Nitrogén- | Szén- PM10 | benzol | Talaj PM1o | PM10 | PM10 | PM10 | PM10

dioxid | dioxid monoxid kozeli | As Cd Ni Pb BaP
dzon

F C F D F O-l F F F F D

A kdzlekedésbdl fakadd emisszidkra (szén-monoxid, nitrogén-oxidok, lomvegyiletek, korom, kén-
dioxid) a fOutak kozelében kell szamolni, a 8. sz. féut megfeleld tavolsagra helyezkedik el a lakott
tertletektdl, ezért a kdzlekedésbdl adddo légszennyezés elenyészo.
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A fiitésbol szarmazo légszennyez6 anyagok (kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-oxidok, korom) a
haztartasi tlzel6berendezések hasznélata soran koncentréltan jutnak a levegébe elsésorban a nem
tokéletes égés folytan. A fa tlizelés mellett a gaz tiizelés okozza a legkisebb kdrnyezetszennyezést.
Solyban a vezetékes gazhalozat mér kiépitésre kerilt, a rakotések aranya 65% korili. Az onkormanyzat
a 8/2015.(V.04.) szamu rendeletével kiildn meghatarozza az avar és kerti hulladék nyilttéri égetésének
szabalyait a belterileten.

SOly terlletén nincs a lakossagot zavard légszennyezd forras, nincs jelentds ipari és
mez6gazdasagi levegészennyezés. A levegdminbség idészakos romlasat a telepiiléstél délre talalhatd
juhtelep mikodése idézheti el6.

Zaj- és rezgésterhelés

A zaj- és rezgesterhelés vizsgélata a lakossag komfortérzetének biztositdsa szempontjabdl
kiemelkedésen fontos. Zaj- és rezgés kibocsajtd forras lehet a kdzlekedés vagy az ipari-,
mezdgazdasagi Uzemek.

A zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a terilethasznalat fiiggvényében a Kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szol6 27/2008.(XI11.3.) KvWM-EUM egyittes rendelet 1.
melléklete hatarozza meg.

Zajtol védendo:

A lakoteriilet  (kisvarosias,
kertvarosias, falusias, telepszer(i
beépités(), kiildnleges teriiletek
kézlil az oktatasi létesitmények
terlilete, a temetdk, a zoldterllet

Zajtol védendd:
Lakéteriilet (nagyvarosias beépitést),
a vegyes terilet

Uzemi és szabadidés létesitményekts| szarmazo zaj
terhelési hatarértékei

Nappali: 50 dB

Nappali: 55 dB

Ejszakai: 40 dB

Ejszakai: 45 dB

A kdzlekedéstél szarmazo zaj terhelési hatarértékei
kiszolgalé uttol, lakouttol szarmazé zajra

Nappali: 55 dB

Nappali: 60 dB

Ejszakai: 45 dB

Ejszakai: 50 dB

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei az
orszagos kdzuthalozatba tartozd mellékutaktol, a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban 1évé gy(jtéutaktdl és
kiilteriileti kozutaktol, a vasuti mellékvonaltol és
palyaudvaratol, a repllétértél, illetve a nem nyilvanos fel-
és leszallohelyektdl*™* szarmazo zajra

Nappali: 60 dB

Nappali: 65 dB

Ejszakai: 50 dB

Ejszakai: 55 dB

A kdzlekedéstdl szarmazé zaj terhelési hatérértékei az
orszagos kozuthalozatba tartozé gyorsforgalmi utaktél és
féutaktol, a teleptilési 6Gnkormanyzat tulajdonaban 1évé
belteriileti gyorsforgalmi utaktdl, belteriileti elsérendl
foutaktol és belteriileti masodrendu féutaktol, az autdbusz-
palyaudvartol, a vasuti févonaltdl és palyaudvaratol, a
replil6tértdl, illetve a nem nyilvanos fel és leszallhelytél***
szarmazo6 zajra

Nappali: 65 dB

Nappali: 65 dB

Ejszakai: 55 dB

Ejszakai: 55 dB

A Soly lakéterlletén athaladd 7216. szamu Ut zajterhelését a telepilés Kornyezetvédelmi
Programja szamitott forgalmi adatokbdl kalkulélta. A Programban szerepl vizsgélat alapjan a

zajterhelés a nappali hatarérték alatti, az éjszakait kis mértékben (53,10 dB) tullepi.
Uzemi és szabadidds zajforras a telepilésen nem talélhaté.
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Hulladékkezelés

A kommunalis hulladék gyUjtése és elszallitdsa hetente egyszer, a szelektiv hulladék elszallitasa
havonta egy alkalommal torténik. Az ingatlanon nem rendszeresen képz6dd, a szabvanyositott
gyUjtéedenyekben el nem helyezhetd lom hulladék elszallitasa évente egyszer torténik.

A hulladék kezelésérdl a Veszprémi Hulladékgazdalkodasi Kozszolgéltatd Nonprofit Kift
gondoskodik.

Soly Kozség Onkormanyzata a hulladékszallitasi dijat atvallalja a 70 év feletti egyedlallo és
egyedul €ld lakosoktol, valamint 50%-0s kedvezményt biztosit a két személyes haztartasoknak, ahol a
lakok mindketten 70 év felettieck, amennyiben a jovedelmik nem haladja meg az o6regségi nyugdij
kétszeresét.

Arvizvédelem

A K-dVlg Veszprém Megyei Szakaszmérnokségének nyilvantartasa alapjan a tervezési terilete
nagyvizi mederrel nem érintett és belvizzel sem veszélyeztetett.
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16. KOZLEKEDES

Soly kozséget érint6 orszagos mellékutak:

e 7216 sz. Litér-Soly 0sszekotd ut, aminek a belterlleti szakasza a telepulést észak-dél iranyban
atszeld Kossuth Lajos utca.

Az atkelési szakasz beépitettsége a kialakult allapotot tiikrozi. Az északi telepllésrészen a
szabalyozasi szélesség 18-20 m, mig a kozponttdl déli iranyban utcafronti beépités mellett 8-9 m a
szabalyozott szélesség.

A déli varosrészben jarda az ut nyugati oldalan, mig az északi varosrészben mindkét oldalan
talalhato. A telepilés gyalogos kozlekedése, ha kompromisszumokkal is de megoldott.

A telepilésen gyalogatkel6hely nem talélhatd, még az autébusz megalldhelyek kornyezetében
sem.

« Atelepiilés északi kilterlleti részét érinti a 8 sz. féut, melynek kildnszintli csomdpontja és egyik
csomoponti &ga Soly kdzigazgatéasi terliletére esnek:
o 8sz. Székesfehérvar - Janoshaza - Rabaflzes els6rendi fout
o 80626 sz. 8.sz. féut Sély-Hajmaskér csomdpont dsszekotd ag

Tervezett fejlesztések a kozelben:

Sély kézigazgatasi teriletét nem érintve, a déli iranyban halad az M8-as (Szentgotthard-
Flzesabony) gyorsforgalmi Ut tervezett szakasza. Megvalositdsa nem lesz jelent6s hatassal a telepllés
kozlekedésere.

Telepiilési uthalozat:

Az érvényes telepulésrendezesi eszkozok a belterlleti onkormanyzati uthalozat hierarchiajat az
alabbiak szerint hatarozzak meg: Gydijté szerepl Ut: a 7216 sz. kdzut teleplilési atkelési szakasza, a
Séd patak és a Malomarok leagazasa és a vasutallomas kozotti Uj belterileti elkerilé szakasza, az
érhegyi és Szbléhegyi feltard gydjté Ut, a falu uj gyljté- és lakéutja. Az U gyljtéutak szabalyozasi
szélessége 22m, a Kossuth utca szabalyozasi szélessége 12-40 m kdzott valtozik.

A kialakult lakéutcak szélessége 8,0-12,0 méter kdzott valtozik, a kialakitas el6tt allé lakoutcak
12,0 m szabalyozasi szélességiiek.

Altalanossagban megallapithatd, hogy a kialakult lakéutcak a forgalom megfelel levezetésére
alkalmasak. A hianyzé gyalogos létesitmények a kisforgalmu lakéutcakban nem okoznak problémat. A
Kossuth utcan a kelet-nyugat iranyu kapcsolatok (gyalogatkel6helyek) hianyoznak.

Vasuti kozlekedés:

A telepllés keleti hataratdl nem messze, a 27. szamu Lepsény-Veszprém vonal halad. A
személyszallitas sziinetel a vonalon. Fejlesztését a magasabb rend(i teriletrendezési tervek
szerepeltetik.

Busz jaratok, tomegkozlekedés:

A kozség kozOssegi kozlekedését a Volanbusz viszonylatai biztositjak. A jaratok megfelelé
slrliséggel kozlekednek, kiemelt idészak a reggeli és a kora délutani. A jaratok a Kossuth utcan
kozlekednek, ahol harom par buszmegall6 van.
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Veszprém és Soly, valamint Soly és Varpalota kozott akar atszallas nélkul lehet kozlekedni,
munkanapokon tobb mint 25 autobuszparral, 20-30 perces menetidokkel. Atszallas eseten
Hajmaskeéren vagy Kiralyszentistvanon, illetve Berhidan, Osiben, Pétfiirdén lehet atszallni.

Ugyanezen telepulések megkozelitése személygépkocsival az alabbi menetidékkel lehetséges:
Veszprém: 15 perc

Varpalota: ~ 20 perc

Balatonf(izf6: ~ 12 perc

Balatonalmadi: 16 perc

Gyalogos és kerékparos kozlekedés:

A gyalogos és kerékpéaros kozlekedés feltételei biztositottak a telepiilés egész teriletén, azonban
a telepllés szempontjabol nagy forgaimu Kossuth utca mentén talalhaté keskeny, valtakoz6 oldalon
megjelend jarda, valamint a gyalogatkel6 helyek hianya kedvezétlen adottsag.

Kialakitott parkolok:

Kiépitett parkoléhely az intézmények kdmyezetében talalhaté (pl. Arpad kéz, Vasut utca). A
teleptlésen jellemzden nincs parkoléhely, a parkolas a z6ldterileteken torténik.
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17. KOzZMUVESITES

Villamosenergia-ellatas:

A kdzség kultertletén 400 kV-os szabadvezeték (Martonvasar — Litér) nyomvonala huzddik, amelynek
biztonsagi ovezetére vonatkozo elirasokat be kell tartani. A biztonsagi 6vezet terjedelme, a
nyugalomban lévé szélsé vezetékszalaktol szamitott 28,0 m.

A kdzség villamosenergia-ellatasat az E.On Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. a Litér — Oskii (52/0 jsz.)
22 kV-0s szabadvezeték haldzaton keresztll biztositja a litéri alallomasbol. A biztonsagi ovezet
terjedelme, a nyugalomban lévd széls6 vezetékszaltol szamtva, kulterlleten 5,0 m, beltertleten 2,5 m.

A kdzség jelenleg meglévé mintegy 200 db ingatlana villamos energiaval 100 %-osan ellatott. A
tervezett bévitések mind a lakoingatlanok, mind a gazdaséagi jellegu telephelyek tekintetében
szukségszeriien a meglévd villamos hal6zat bovitesét igénylik.

A meglév6 szabadvezetékes halozatok egy része kdzos oszlopsoros (22 kV + 0,4 kV) kialakitasu.

A 3 db meglévd trf. allomas 22/0,4 kV-os max. 160, 250, ill. 400 kVA-es oszloptranszformatorok (FOTR,
OTR tip.).

Soly TSz FOTR 20/160 160 kVA 27958 sz.
Kozségi OTR 20/250 160 kVA 27959 sz.
Malom OTR 20/400 400 kVA 27960 sz.

Koz- és diszvilagitas:

A kozseg f6utja a 7216 sz. ut amelynek kategoriaja M4 mig az egyéb utaké M5 és M6 besorolasuak, az
MSZ 13201 szabvanysorozat el6irasai szerint.

A kozvilagitasi halozat jelenleg a szinte teljes kortien alkaimazott 0,4 kV-os szabadvezeték oszlopaira
szerelt Iampakarokbol all. A [ampatestek kompakt fénycsé és LED fényforrasuak. Igy a kozvildgitasi
haldzatok a korlatozott kdvetelményeknek megfelelnek.

Az Ujonnan kialakitasra kertild kdzterileteken csak foldkabeles, kandelaberes kdzvilagitas létesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, lampatestek, fényforrasok) az MSZ 13201 szabvany
szerinti kovetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez Soly kozség kialakuld Utjai esetében 6,0 — 9,0 m
fénypontmagassagu oszlopok elhelyezését kiveteli meg.

Az esetlegesen kialakitasra, kijelolésre kerulé gyalogos atkelbhelyek esetében a kozvilagitast a
szabvany eléirasai szerint ki kell alakitani.

A lampatestek, ill. a fényforrasok tekintetében a tovabbiakban lehetdleg csak energiatakaré-kos LED-ek
alkalmazasat javasoljuk. Az energia megtakaritas érdekében a még meglévé kompakt fénycsdves
lampatesteket LED fényforrastakra kell cserélni. Ez akkor valik indokoltta, mikor a jelenlegi lamatestek
leamortizalodnak.

Gazkozmii haldzat:
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A kdzség terlletén a gazszolgaltatast az E.On Kdzép-dunantuli Gazhalozati ZRt. biztositja. Az
igényeknek megfelelden az ingatlanok csatlakoznak a gazhalozatra.

A meglévl haldzat (k6zép- és kisnyomasu) kapacitasa megfeleld. A fejlesztési terlletek belé-pésével
egyidejlleg az elosztd halozat bdvitése sziikséges.

A fejlesztések nagysagrendének valtozasaval parhuzamosan folyamatosan vizsgaini kell a meglévé
nyomasszabalyzd atviteli kapacitasat, amely sziikség esetén bévithetd. A bbvités te-rllet igényét a
rendezési tervben figyelembe kell venni.

Amennyiben fltési rendszerek korszer(sitése vagy atépitése varhato, akkor elényben kell részesiteni a
megujulé energidk alkalmazasat a gazkézmii alkalmazéasaval szemben.

Megujulo energiak:

Az elkovetkezendOkben figyelmet kell forditani a megujulé energiak kihasznalasara. Jelenleg a
kdzségben néhany ingatlanon miikddnek napelemes (villamos aram termelés) HMKE, ill. napkollektoros
(hasznalati melegviz el6allitas) rendszerek.

Uj épitésii ingatlanoknak a kozeljsvében mar kézel nulla kibocsatastiaknak, ill. ,passziv” hazaknak kell
lennitk, ami szintén a megujuld energiak alkalmazasanak szukségszeriiségét eredményezi.

A kozintézmények esetében kiemelten kell kezelni a megujul6 energiak alkalmazasat. Haz-tartasi
Méret( Kiserémivek (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazasaval az intézmények villamos teljesitmény-
igénye biztosithato. A telepitésiik soran figyelembe kell venni az éppen aktualis jogszabalyi kornyezetet

(pl. tarold-kapacitas kiépitése, kitaplalas elleni védelem). Levegd/fold hszivattyu rendszerek
telepitésével pedig a létesitmények fiitése is megoldhato.

Egyéb:
A kozség teriletén tavfltési rendszer nem lizemel.

Elektronikus hirkozlés:

A kozséget 88-0s korzetszammal a veszprémi primer korzetbél kapcsolték az orszagos és nemzetkozi
tavhivé halozatba.

A vezetékes haldzat jelenleg a meglévd foldfeletti tartdszerkezeteken légkabellel latja el a fogyasztokat.
A halézat egy része a 0,4 kV-os halozat tartoszerkezetén, masrészt 6nallo tartdszerkezeten nyert
elhelyezeést.

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti
korltja nincs. A meglévd bazisallomasok elegendbek, és megfelelé kommunikaciot tesznek lehet6vé.

Helyhez kotott telefonszolgaltatasok:
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Invitel ZRt., mint a legfontosabb szolgaltatd. Ezen kivil tovabbi ketté szolgaltaté (Magyar Telekom
NyRt. és az MVM NET Tavkozlési Szolgaltatdo ZRt.) is jelen van a kdzségben. Tovabbi 16 kisebb
kommunikacids szolgaltatét is megkereshetnek a fogyasztok a kozségben.

Internet szolgaltatasok Soly kdzség teriletén:

ADSL szolgaltatas a kovetkez0 szolgaltatoknal érheto el:
Valamennyi hirkozlési szolgaltatonal elérhetd.

Mholdas internet szolgéltatas valamennyi szolgaltaténal elérhetd.
Mobilinternet szolgaltatasok Soly kdzség teriletén:

Mobilinternet mobiltelefonhoz szolgaltatas a kovetkezd szolgaltatoknal érhetd el:

T-mobile, Vodafone, Yettel, MOL Mobile

Mobilinternet szamitogephez szolgéltatas a kovetkezd szolgaltatoknal érhetd el:

T-mobile, Yettel, Vodafone, MOL Mobile

Feltolt6kartyas mobilinternet szamitdgéphez szolgaltatas a kovetkez6 szolgaltatoknal érhetd el:
T-mobile, Vodafone, Yettel, MOL Mobile, valamint tizenhat kisebb internetszolgéltatd

A bazisalloméasok biztositjak a zavartalanul és teljes lefedettséggel mobil haldézat miikods-képességét.
Misorszoras tekintetében a digitalis foldfelszini sugarzas Kab-hegy feldl biztositott. A vezetékes TV

jelszolgaltatas, a fentebb felsorolt szolgéltatbkon tilmenden az Vodafone-UPC, DIGI, MINDIG TV-n
keresztul érhetd el.

Vizi kozmiivek:

Vizbekotések szama: 202 db
Szennyvizbekotések szama: 179 db
Vizfogyasztas: 18 em3/év
Szennyvizelvezetés: 15 em3/év

A fogyasztas tulnyomo része lakossagi, nagyfogyaszto a haldzatra nem csatlakozik.
Vizellatas

A telepllés vizellatd halozata egy "klasszikus" vizellatd rendszer egy mélyfurasu kuattal (100.0 m talpm.),
egy nyomaszonaval izemeld elosztohaldzattal és egy magastarolé vb. medencével (75.0 m3).
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]
A magassagok Balti felett értenddk! 75 m -6 medence

SOLY

Mélyfirast kit

MUKODESI VAZLAT

A B.-1. kataszteri szamu mélyfurasu kut allapota megfeleld, vizhozama stabil és kapacitdsa megfelel a
teleplilés vizfogyasztasanak kielégitésére. Az elmdlt id6szakban minimalis, hatarérték alatti

szénhidrogén szennyezGdést mutattak ki a vizvizsgalatok, egyébként a vizbazis vizminésége
megfeleld.
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A vizbazis kapacitdsa 1 000 l/p korll van, ami lényegesen nagyobb a jelenlegi maximalis csucs
vizigénynél. Ez a 75 m3-es magastaroldval egyiitt megfelelé biztonsagot ad a rendszernek a tavlati
igények figyelembevételével is (jelenlegi atlag vizigény 50 m3/nap, csucs: 100 m3/nap).

A vizbazis belsé és kiilsé vedéterllete kialakitott, "A" és "B" védéidomai meghatarozasra kertltek, amit
a KDT Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyeléség 12393/2010. igyiratszam és
97/1472-4161 vizikdnyvi szdm alatt hatérozatba foglalt. Az egyes védéterlletek és véddidomok
esetében érvényes korlatozasokat a 123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet 5. sz. melléklete hatarozza meg.

5. szamu melléklet a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelethez *
1. A védéteriiletek és védbidomok 6vezeteire vonatkozo korlatozasok
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Lakdtelep; Uj percellazas
uduléterilet kialakitasa

Lakd- vagy irodaépiilet
csatornazassal

Lakdépiletek csatornazas
nélkal

Szennyvizcsatorna
atvezetése

Szennyviztisztitd telep

Hazi szennyviz
szikkasztasa

Telepulési
folyékonyhulladék-leraké
|étesitése és
Uzemeltetése

Telepllési hulladéklerakd
(nem veszélyes
hulladékok lerakasa)
Epitési hulladék lerakasa
Temetd

Hazikertek,
kiskertm(ivelés
Satorozas, flrdés
Sportpalya

Er6sen mérgez6 vagy
radioaktiv anyagok
el6allitasa, feldolgozasa,
ilyen hulladékok tarolasa,
lerakdsa

Mérgezd anyagok
el6allitasa, feldolgozasa,
tarolasa

Mérgez6 anyagokkal nem

dolgozo lizemek,
megfelel6

Felszini és felszin
alatti vizbazisok

belsé

kilsé

védGovezetek
BEEPITES, UDULES

IPAR
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44

szennyvizelvezetéssel

Asvanyolaj és -termékek
el6allitasa, vezetése,
feldolgozasa, tarolasa
Veszélyeshulladék-
artalmatlanité
Veszélyeshulladék-lerako
Veszélyes hulladék Gzemi
gylijté

Elelmiszer-ipari
szennyvizek szikkasztasa,
hulladékaik tarolasa
Egyéb ipari szennyviz
szikkasztds

Salak, hamu lerakasa

MEZOGAZDASAG

Erd6telepités és mlvelés
vegyszeres kezelés nélkiil

Erdéfelujitas vegyszeres
kezelés nélkil

NOvénytermesztés
Komposztaldtelep

Onellatast meghaladé
allattartas

Legeltetés, haziallat tartds
Szervestragydzas
Mdtragydzas

Higtragya és tragyalé
kijuttatdsa terméfoldre
Higtragya- és tragyalé
ledrités
Szennyvizdntdzés
Tisztitott szennyizzel valo
Ontozés

NoOvényvédé szerek
alkalmazasa

NoOvényvédd szer-
kijuttatas légi dton
Novényvédbszer-tarolas
és -hulladék elhelyezés
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59
60
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NOvényvédd szeres
eszkozok mosasa,

hulladékvizek elhelyezése

Szerves- és mUitragya
raktarozdasa és tarolasa
Szennyviziszap tarolasa
Szennyviziszap
term6foldon torténd
elhelyezése

Allathulldk elfoldelése,
dogkutak létesitése és
mikodtetése

Haltenyésztés, haletetés

Autopalya, autout,
vizzardan burkolt
csapadékvizarok-
rendszerrel

Egyéb ut, vizzardan
burkolt
csapadékvizarok-
rendszerrel

Egyéb ut

Vasut

Gépkocsiparkold
Uzemanyagtolté-allomas
Gépkocsimoso,
javitémdihely, sédepodnia
Egyéb tevékenység
Banyaszat

Furds, uj kut létesitése
A fed6- vagy vizvezet6
réteget érint6 egyéb
tevékenység

Jelmagyardzat:

1

- - - o
- - X (0]
- - X
- - X
- - - o]
- - (0] (0]
KOZLEKEDES
- (0] 0 +
- o] + +
- (0] (0] +
- o +
- - o +
- - X (0]
- - o +
- (0]
= Tilos

Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a
kornyezetvédelmi felllvizsgalat vagy a kornyezeti hatasvizsgalat, illetve
az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat
eredményétdl fliggéen megengedhets

Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti
hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az
ezeknek megfeleld tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat
eredményétdl figgéen megengedhets

Nincs korlatozva
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A vizvezetékek kisebb hanyada mér korszer(i KPE (pirossal jel6lve) anyagura kerllt kivaltasra, de a
hal6zat jelentds része még az 1970-es években épitett ac. vizvezeték (sotétkék). A Petdfi S. utcaban és
a Solyom kézben jelenleg van folyamatban egy haldzatrekonstrukcié (cian), aminek a keretében KPE
vezetékre cserélik a régi eternit vezetékeket. Ezzel lényegesen nd az Uj vezetékek aranya, de a
rekonstrukcios projektet folytatni kell, lehet6ség szerint a teljes régi haldzat lecseréléséig.

A teleplilés terllete magassagi értelemben 158-188 mBf kozott helyezkedik el. A kialakuld nyomasok a
hal6zaton 1-4.5 bar. Az Erddalja utca végén eléfordulhatnak nyomasproblémas bekotések.

Kut

Vizelldtas szempontjabdl a meglévé rendszer megfelelé a régi vezetékek cseréjének folytatasa
sziikséges. Az Erdéalja utca esetében meg kell vizsgaini a nyomasfokozas lehetdségét.

A vizellatasért felelds jelenleg az Onkorményzat, folyamatban van Nemzeti Vizmiivek Zrt.-nek térténd
atadas elokészitése, mely soran a kozmUvagyon allami tulajdonba kerul.

A teleplilést délen dvezd kiskerti tertileteken ismereteink szerint jelentés mennyiségl furt és asott kut is
uzemel. Tobb esetben lakhatds szerlien élnek itt csaladok, lakosok, ennélfogva a kommunalis
szennyviz keletkezése bizonyos. A talaj és mélyebben fekvd vizkészletek biztonsaga érdekében felll
kell vizsgaini az érintett terlleten 1évé mikodd vizbeszerzd létesitményeket és azt, hogy az adott
létesitmény esetében keletkezi-e kommunalis szennyviz. Amennyiben keletkezik szennyviz fel kell
mérni, hogy ennek a kezelése, tarolasa milyen modon torténik. A felmérés eredményét ki kell értékelni
és szlkség esetén meg kell hozni a sziikséges rendelkezéseket a felszin alatti vizkészletek védelme
érdekében.
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Szennyvizelvezetés

A telepllés szennyvizelvezetd héldzata gravitacios. Nincs kilonallo telepilési szennyviztisztitd telep. A
gravitaciésan 0sszegyujtott szennyviz egy kozponti atemelén keresztul jut Vilonya kdzség elvezetd
hal6zataba, ahonnan Ujabb atemelést kdvetben a Kirdlyszentistvan-Litéri szennyviztisztitd telepre,
ahonnan tisztitast kovetéen él6 vizfolyasba jut.

Szennyvizatemeld\

A meglévd szennyvizelvezetd halozat korszerii KG-PVC anyagu csatornakbdl all, az in-, illetve
exfiltracié elhanyagolhatd. A kdzponti szennyvizatemel allapotat felil kell vizsgalni.

A szennyviztisztitd telep rekonstrukcidja megtortént, azonban gyakorlatilag a tulterheltsége tovabbra is,
vagy Ujbdl fennall. A telep megfeleld kapacitasra és tisztitasi hatasfokra torténé bévitését az érintett
teleptléseknek el kell végezni, illetve, ha a Nemzeti Vizmlvek Zrt. felé a vagyonatadas és az
Uzemeltetés atadasa megtorténik, akkor ezt ott kell elvégezni.
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Csapadékvizelvezetés, csapadékviz-qazdalkodas

A bel- és kilterileten az dnkormanyzatnak kell biztositani a csapadékviz elvezetését.
Sély kdzség egy részében a csapadékviz elvezetése nincs megoldva. A 2010-es arvizhez hasonlo
helyzetek kezelése dnkormanyzati feladat.

A vizgazdalkodasrdl sz6l6 1995. évi LVII. torvény 4.§(1) bek. f) pont szerint a telepulési 6nkormanyzat
feladata a helyi vizrendezeés és vizkarelharitas, az arviz- és belvizelvezetés.

A vizek kartételei elleni védelem és védekezés keretében a vizgazdalkodasrol sz6l6 térvény 16.§ (5%
bek. b) pont alapjan a helyi onkormanyzat feladata a telepulés belteriletén a patakok, csatornak
aradasai, tovabbéa a csapadék és egyéb vizek altal okozott kartételek megel6zése — kil- és belterdleti
védomivek épitésével — a védémiivek fenntartasa, fejlesztése és azokon a védekezés ellatasa.

A vizugyi igazgatasi szervek feladata a (4) bek. d) pont és a vizek kartételei elleni védekezés
szabalyairol sz6l6 232/1996. (XI11.26.) Korm. rendelet 9.§ (3) bek. ¢) pont szerint a polgarmester részére
nyUjtott segitség keretében a mliszaki szakiranyitas.

A 2014-ben készllt "Soly kozség felszini vizelvezetése" c. Tanulményterv megéllapitasainak egy
részére szilletett megoldas, egy része forrashiany, vagy egyéb okok miatt nem valdsult meg. A
Tanulmany a 2010-es, rendkivil csapadékos évben tapasztalt havaria allapotok alapjan készult. A
jelenleg tapasztalt meteoroldgiai jelenségek egyre inkabb arra utalnak, hogy a folyamatos, jelentds
mennyiségl csapadékviz eléfordulasa egyre kisebb lesz. Viszont az egy adott, rovid idészak alatt
lehulld nagy csapadékok valoszinisége megné. Ezt és a csapadékviz helyben tartdsanak egyre
novekvd igényét figyelembe véve a telepiilésen az elmult néhany év tapasztalatai alapjan a kévetkezd
felszini viz elvezetési létesitményeket javasoljuk:

1. A Kossuth u. 12-14 kozétt el6fordulé csapadékviz elontés elkerilése érdekében a 270 hrsz.-U uton
egy foldmedri arkot kell létesiteni (200.0 m), ami tulfolydként elvezetheti a felesleges vizet a Malom
arokba, aminek kitisztitasat profilozasat a Vasut utcaig el kell végezni (370.0 m),

2. A Vasut utcaban a Kossuth utcatdl a Séd patakig ki kell épiteni egy a lehetéségek szerint nyilt,
foldarku elvezetd csatornat, ami a Kossuth utcardl lezduld csapadékviz elvezetését, illetve a felujitott
Malom arok vizének elvezetését oldja meg,

3. A kettd arok kozott a Kossuth utca mindkettd oldalan meglévé foldarok felujitasa is szikséges (200.0
-200.0 m)
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Fejlesztési teriiletek

1. A Kossuth L. utca végén lévd telephely felhaszndldsa a vizbazis "A" védéteriletére kiadott
korlatozasok figyelembevételével elvégezhetd, a viz és szennyvizhaldzatra rakothetd.

2. A "Kingrét" nevii terillet 6nkormanyzati, sportcélu hasznositdsa megoldhaté. Vizellatdsa és
szennyvizelvezetése bekotéssel megoldhatd. A terllet id6szakos elontése nem kizarhatd, ezért olyan
létesitményeket kell ide telepiteni, amikben ez nem okoz maradandé karokat.

3. A Vasut utca végen lévé terllet hasznositasa elvégezhetd, a viz és szennyvizhaldzatra rakétheté a
terlilet arvizvédelme mellett.

-86 -



18. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEEFOLYASOLO KONFLIKTUSOK ES ERTEKEK
(PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP)

Tervlapon abrazolhaté elemek:

Egyes teruletek altalanos hasznalata:

A probléma- és értéktérkép alapja egy olyan vizsgalati térkép, mely a legfontosabb
szerkezetalakité infrastrukturalis elemeket, valamint a telepllés egyes terlleteinek altaldnos
hasznalatat mutatja be. Ennek megfeleléen a kovetkezd rétegek talalhatdk a Megalapozd vizsgalat 2.
mellékletekeént szerepld MV-2M jel(i terviapon:

e Infrastruktura elemei:
o 8.szféut
o T7216. sz. Litér-Sély dsszekoto ut
o 27.sz. Veszprém-Lepsény vasutvonal
e Altalanos terillethasznalat a miivelési agak alapjan:
o Erd6 mivelési agu teriletek
o Gyep mivelési &gu terlletek
o Legel6 miivelési 4gu teriletek
o Szantd mivelési agu teriletek
o Altalanos terillethasznalat a természetben:
o Jellemzen beépitett terlletek (belteruleti, miivelésbdl kivett tertiletek)
Kisparcellas gazdalkodasu teruletek
Gyep mdvelési teriletek
Sz0l6hegy terllete
Természetes éléhely
Viz fellilet

O O O O O

Korlatozo tényezok:
A probléma- és értéktérkép megjeleniti a fejlesztés vagy rendezés szempontjabdl egyértelmiien
korlatozé tényezbket, melyek a kovetkezok:
Utak, vasut tertilte, nagyfesziiltségi elektromos halézat és védétavolsagai
Foldtani veszélyforrasok
Egykori agyaggddrok terlletei
Ivéviz bazis védbterlleti

Problémak és értékek a vizsgalati tervlapon:

A problemék és értékek egy része tervlapon is szerepeltethetd. A legtobb tényez6 alapvetéen
értékként kerlt feltlintetésre, azonban szamos esetben fel kell hivni a figyelmet az értékekkel
kapcsolatos kockazatokra, negativ folyamatokra, veszélyekre vagy korlatozasokra:

Megnevezés Erték Kockazat, veszély, korlatozas
Tajképvédelmi | A telepllés jelent0s része tajképvédelmi | Az Gvezeti besorolas korlatozasokkal jar, meg
tertilet terilet Ovezetében szerepel, mivel a | kell hatarozni és védeni a tajjelleg megérzend

hagyomanyos tajhasznalat elemeit | elemeit, a tajképi egység megbrzése
megdrizte, tajképi szempontbdl kedvezd és | érdekében.
aranyos beavatkozasok jellemzik.

Miemléki Az épitett orokség szamos fontos értéke | A miemlékekkel kapcsolatos épitési
védelem talalhatdé a telepilésen. Megovasukat, | tevékenységek tobblet kdltséggel és id6vel
felujitasukat tamogatja a Teleki Laszlé | végezhetdk el a megel6zd tervezési munkak
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Alapitvany altal mikddtetett Népi Epitészeti
Program.

€s a szakmai elvarasok miatt.

Régészeti A teleplilés gazdag régészeti leléhelyekben. | A régészeti leléhellyel érintett ingatlanon

lel6helyek torténd épitési tevékenység megkezdése elbtt
az illetékes kormanyhivatalhoz kell fordulni a
régészeti munka tipusanak
meghatérozasahoz.

Okologiai A magtertilet természetes és féltermészetes | A kiemelten fontos él6helyek védelme

halézat elemei

tertiletek, valamint eurdpai jelentéségi fajok
és populaciok éléhelye.

Az Okologiai folyosok a vandorlo fajok
éléhelyeinek dsszekottetését biztositjak.

Az pufferterliletek a magteriletek és folyosdk
korll a kilsé negativ hatasok csokkentésére
szolgéld zonak.

Sbly Kkiilteriletének jelents része értékes
természetes él6hely.

érdekében az dkologiai halok terliletére az
MaTrT szigoru korlatozasokat ir el6.

A Séd, | A teleplilés egyik legjelentdsebb természeti | Az arokrendszer karbantartasa, gondozasa
valamint a | kincse a bévizii Séd, mely lehetbséget adott | jelentds terhet r6 az 6nkormanyzatra.
malomarkok | arra, hogy mesterséges arkdval és a

és egyéb | mélyfekvésl terilletek védelmére szolgald

arokrendszer | arokrendszerrel intenziven gazdalkodjanak.

Ez egyrészt jelentette a ma mar nehezen
nyomon kovethetd egykori artéri
gazdalkodast, masrészt a malomipart, mely
az épitészeti értékeit maig lathatjuk.

Malmok A malomarkon egykor négy malom is | A négy malom kézll a Vasut utcan all6, és a

éplletei mikadott. Helyik még fellelhetd, nyomon | leg délebbi épiilet 6rizte meg épitészeti
kbvethetd. karakterét.

Az &llami tulajdonban 1évé Papirmalom romos
allapotu, terliletének rendezése, allapotanak
konzervélésa lenne sziikséges (valamint
vizsgalandd, hogy miemléki védelme
indokolhaté-e).

A temetbvel szemkozt 1évé éplilet elpusztult.

Magtarak A malomiparhoz kapcsolddd gazdaségi -
épiletek szintén értékes, jellegzetes éplletei
a teleplilésnek. Szintén négy helyen talalunk
magtarat, mind a Kossuth utca mentén all.

Jellemzden bar felljitasra szorulnak, de
hasznalatban vannak és j6 allapotiak.

Hidak A Séden és a malomarkokon valé atkelésre | A hidak egyben a forgalom terhelés
szolgalo kéhidak jellegzetes, szép épitészeti | szempontjabdl korlatot, karban tartasuk
elemei a  faluképnek.  Megbrzésik, | koltséget jelent.
karbantartasuk nem csak miszaki okokbol
fontos.

Intézményi Az onkorményzat Kultdrhazat, | Az Onkormanyzat tulajdonaban van egy "Civil

ellatas Egészséghazat tart fenn. haz” is, aminek felljitdsa és hasznositasa

egyenlére nem idészer(, mivel az éplet egy
része mas tulajdonaban 1€vé telken all. A
tulajdonviszonyok rendezése rendkivil fontos
feladat.

Helyi A telepiléskdzpontban  bolt  mikddik, | A posta vagy gydgyszertar legkdzelebb

szolgaltatdsok | nemrégiben egy apartmanhdz nyitott, | Hajmaskéren érhetf el.
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valamint az Iskolakapolna  kozelében

jatszoteret étesitettek.

Templomok,
k&polnak

A miemléki védelem alatt all6 Reformatus
Templom és a helyi védelem alatt allo
Iskolaképolna is a telepllés értékes
épitészeti eleme. Mindketté gondozott, a
Reforméatus Templom felujitasa két évtizedes
munka utan 2022-ben fejezéddtt be.

Kalvaria-domb
és staciosora

A telepllés egyik legszebb kilatépontja a
Kalvaria-dombon talélhat6. A terllet magan
tulajdonban van, azonban szépen gondozott,
a staciosor felujitasa is folyamatban van.

Kiralyi  kard- | A telepllés méasik magaslati pontja szintén -
domb kellemes kilatast biztosit. It taldlhatd
tovabba egy szabadtéri szinpad, jelenleg
alapitvanyi tulajdonban levé telken.
Sz4léhegy A szbléhegy a teleplilés maig jellemzéen | Az elmult évtizedek épitkezései nem

gondozott, kedvelt kisparcellas terilete.
Egykor egységes épilletallomanya pincékbdl
és préshazakbdl all.

Napjainkban ismét kedvelt terlilet, sokan
kéltdznek ki és gondozzak Ultetvényeiket, a
sz0l6hegy tajképileg tovabbra is egységes
képet mutat.

erésitették a korabban egységes, harmonikus
épitészeti arculatat, a kivitelezés és a beépitett
épitéanyagok mindsége is romlott.

Napjainkban azonban a legfontosabb valtozas,
hogy egyre nagyobb alaptertiletl éplletek
kialakitasara van igény.

A terilet kbziizemi kdzmdivesitettsége hianyos,
kizarélag elektromos aram szolgéltatas érhetd
el.

Tervlapon nem abrazolhaté elemek:

A problémak, konfliktusok egy része, bar éppen olyan jelentés, mint az el6zéek nem
abrazolhatd tervlapon:

Megnevezés | Erték Kockazat, veszély, hianyossag
Népesedés Novekvé  lakonépesség  és  javulé | A lakok helyben tartdsa nehéz és Osszetett
kordsszetétel. feladat.
Ezt a tendenciat jellemzben a pozitiv | A telepilés bévilése soran a lakok és az
bevandorlasi mérleg tartja fenn. Ujonnan  betelepllék eltér6  érdekeik
konfliktus helyzetet eredményezhetnek, az
integracio folyamatos feladat.
A pozitiv demogréfiai mutatékat a
bevandorlas tartja fenn, ezért a telepllés
ilyen  szempontbdl  kitett a  kulso
demogréfiai folyamatoknak.
Szocialis M(ik6d6  falugondnoki  szolgélat, hazi | Nincs szocialis étkeztetésre lehetdség
ellatas segitségnyuijtas.
Kozosség Szamos kozosségi programot szervez az -

onkormanyzat és a civil szervezetek

JO a kapcsolat a szomszédos, hasonld
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helyzetii kistelepulésekkel

Munkavallalas

A regisztralt munkanélklliek aranya
jellemzben alacsony.

A telepilés elhelyezkedésének és a féut
fejlesztésének kdoszonhetben Veszprém
és Vérpalota is elérhetd kozelségben
van, ami a munkahely kinalat
szempontjabol kedvezé.

A napi ingazasok miatt konnyen alvo faluva
valhatnak a varostérség teleptlései.

Kevés munkahely van helyben, a
munkavallalok ki vannak téve a kilsd piaci
folyamatoknak.

Gazdasag

A nyilvantartott vallalkozasok széama a
lakossag létszamahoz képest magas.

A nagyvarosok kozelsége és Soly 8. sz.
féuton valé gyors megkdzelithetdsége
kedvez®.

A kilterGleten gazdélkodasra alkalmas
mezbgazdasagi és erd0 terlletek
talalhatok.

A mi(ikodd vallalkozésok nagy része 1-9
f6s kisvallalkozas.

Nincs aktivan mikodd gazdaséagi terllet,
vagy piac hely.

A falusi turizmus sem aktiv.

Az dnkormanyzat fejlesztési forrasai
korlatozottak.

Természeti,
taji kérnyezet

Kllterlileten nagy aranyban talalhatok
természetkozeli teruletek.

Szabadtéri  sportolast, kikapcsolodast
biztositd terlletek kialakitasara van
lehetOség.

Kerékparos, lovas utak KijelGlése,
ismeretterjeszto, turisztikai celu
fejlesztés, a telepulésen megtalalhatok
az erdok, a természetkozeli gyepek és a
vizes éléhelyek egyarant.

A gyepek fenntartdsa, a beerd6sulés
megakadalyozasa nehéz, kevés a
legeltetett vagy kaszalt gyeptertilet.

Alacsony mindségi terméfoldek talalhatok.

Kevés a kdzterileti zoldfelllet féleg az utak
mentén (Kiemelten a legnagyobb forgalmu
Kossuth utca), valamint az dnkormanyzati
fenntartasu kozosségi zoldfelllet.

Az épitett és a természeti kornyezet eqyéb konfliktusai:

Teleplilésszerkezeti, teleplilésképi konfliktusok:

« A telepiléskdzpontban, a Kossuth utca - Vasut utca talalkozasanal talalhato kiszélesedd, tolcsér
formaju kozterulet (melyet hagyomanyosan ennek a vonalat kovetd beépités keretez kisebb-
nagyobb intenzitassal és zartsaggal) bar igen széles és nagy méretii, mégis fleg a gépjarmi-
kdzlekedés dominalja. A Vasut utcai lehajtés, a buszmegallé széles kozteruletet foglal el. Ennek
ellenére a kdzpontban problémat jelent a parkolas (marpedig itt talalhaté a Kulturhaz, Reforméatus
templom, Orvosi rendeld, bolt és a kocsma is), A gyalogosok csak a tér egy kisebb részét
hasznalhatjak és a zoldfelilet aranyaiban rendkivil kicsi.

« A Kossuth utcatdl nem messze indul6 staciésor, és az ut tuloldalan talalhatd Iskolakdpolna és a
mellette 1évd jatszotér a telepulés masodik "talalkozasi” zonajat jeloli ki. Soly kozosségi tereinek
egy szerencsés, nem feltétlentl terv szer( s(irlisédése, tovabbi fejlesztések potencialis helyszine.
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« A Kossuth utca mentén a telepuléstdl délre 1évd, a telepulés szovetétdl elszakadd, vélhetben az
egykori malom épileten kialakuld lakasok gyalogos megkozelitése a lakdtertleten kivil csak az ut
padkan, a forgalom mellett lehetséges.

« A helyi védelemre javasolt elemek és helyi terlleti védelem nem terjed ki minden védelemre
érdemes elemre.

« A Kossuth utca déli felén a kdzut helyenként igen keskeny, szélesitése az utcafrontos beépitések
miatt még hosszu tavon is nehezen megoldhat feladat.

Infrastrukturalis konfliktusok:

« Agyalogos atkel6helyek nincsenek kijelolve a telepulés f6 utcajan.

« A Kossuth utcan 1évé egykori magtér épulet melletti csomdpont kialakitdsa nem szerencsés.
« A sz6l6hegyben szamos telek megkozelitése nem megoldott.

« Az (j lakétertletek (Fenyves utca, ErdGalja utca) megkozelitése jelenleg a Kossuth utca — Petdfi
Sandor utca felél torténik. Ezzel a forgalom f6loslegesen terheli a Kossuth-Pet6fi utcai csomopontot,
mely amugy is helyenként rendkivl keskeny (f6leg a miemléki épuletegyiittes szomszédjaban).

Funkcionalis tipusu:

« A Civil Haz épuletének tulajdonviszonya rendezesre szorul a Reformatus Egyhdz és az
Onkormanyzat kozott. Az épulet a késébbiekben j6 szolgalatot tehetne a szocidlis szolgaltatasok
szélesitésében, vagy akar kiadhatd helyiségként. Ugyanilyen fontos lenne a Tizoltdszertar
helyzetének rendezése, mely jelenleg az egyetlen feldjitast igényl6 épulet a telepilés kozpontjaban.

A korabbi fejlesztési elképzelésekbdl adddd konfliktusok:

« A hatélyos telepilésrendezési eszk6zok tulzd mértéki lakéterllet és gazdasagi terilet fejlesztést
készitettek eld, az ezek kiszolgalasat lehet6vé tevd nagyvonalu kozlekedés-halozati fejlesztésekkel
egyutt. Ezek a tavlati tervek egyike sem valosult meg.

o A szbléhegy fejlesztése, funkciondlis atalakulasa érdekében a hatalyos szabalyozasi terv
hétvégihazas Udulbterulet besoroléssal szerepelteti, az ennek megfeleld kozlekedéshalozati
bévitéssel egyiutt. Sem a funkciondlis atalakulas, sem a kozlekedési vagy koézmivesitési
fejlesztések nem valosultak meg.

« Atelepulés taji és épitett értékeinek 6rzése, védelme érdekében nem szlletett még helyi rendelet.
A kbzlekedési halbzat problémai:

« A Kossuth utcat a telepulésen belll viszonylatban jelentés gépjarmi forgalom terheli, szabalyozasi
szélessége a déli oldalon rendkivil szlik, a hagyoméanyosan kialakult beépités miatt jelenleg nem
szélesithetd. A kialakitott jardak helyenként csak egy oldaliak.

» Gyalogéatkeldhelyek hianyoznak a Kossuth utcaban.

« A gyalogosforgalom biztonsagos megtervezése szikséges legalabb gyalogatkeléhelyek
létesitésével, forgalomtechnikai eszkdzok alkalmazasaval.
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 Parkoléhelyek hianya egyes kdzosségi funkcioju tertletek mellett

« A kertes mezdgazdasagi terlleten a meglévd uthalozat és beépités a kialakult allapot szerinti, sok
esetben a jogi hataroktdl jelentdsen eltér. Lakossagi nyomasra a szigoru szabalyozason lazit az Uj
eldiras, szem elétt tartva a hétkdznapi hasznalatot.
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19.  INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK

A megalapozé vizsgalat készitése, valamint a fejlesztést és rendezést befolyasold konfliktusok

és értékek oOsszegzése soran lathatova valt az a néhany legfontosabb teriilet, amely intézkedést,
beavatkozast igényel. Ez lesz az alapja a megalapozd vizsgalatra tdmaszkodd fejlesztési tervnek is.

Lathatova valt, hogy a készlld fejlesztési és rendezési tervek két kiemelt intézkedési teriletre,
és harom fejlesztési akcioteriletre kell, hogy koncentraljanak. A harom fejlesztési akcioterilet

lehatarolhato térképen, azonban ez a tovabbi tervezés soran egyes tertletekkel még kiegészulhet.

Intézkedési teriilet:
|. Telepilésrendezési
eszkozok eldirasainak
racionalizalasa:

Telepuléskozponti

terlltek fejlesztése:
Teleptilés
Il. Akcioteruletek  alkdzponti teriletek
kijelolése: fejlesztése:

Sport terilet

fejlesztése:
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tulzé fejlesztési elképzelések torlése;
tulz6 korlatozasok lazitasa;
egyes  fejlesztési  célok
alatamasztasa.

térfalat alkotd épiletek megujulasa;

parkolasi problémak orvoslasa;

zéldfelllet ndvelése;

a tér értékes szerkezetének megbrzése
érdekében kozterulet alakitasi terv készitése.
mikro zoldfellletek fejlesztése, mindennapi
hasznalati funkcidkkal;

gyalogos kozlekedési kapcsolatok erésitése;
Uj utca nyitasa komplex fejlesztésként a
zOldfelilet és a csapadékviz-gazdalkodas
kidolgozasaval.

tavlati célok megfogalmazasa;

rovidtava célok megfogalmazasa;
szabalyozasi keretek meghatarozasa.

szabalyozasi



