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SOLY KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI TERVE

SOLY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ...... SZ. HATAROZATA
1. SZAMU MELLEKLET

1. A TELEPULESFEJLESZTESI TERV CELJA:

A helyi Onkorményzatokrdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében a telepllésfejlesztést és a teleplilésrendezést az dnkormanyzatok hataskorébe
utalta. A vonatkozo torvény és kormanyrendelet is meghatarozza, hogy mi a célja ennek a tervtipusnak.

Az 1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl (Tovabbiakban:
Etv.) az alabbiakban hatarozza meg a telepiilésfejlesztési terv céljat:

LA telepilési onkormanyzat a telepllés tervszerd, fenntarthat6, valamint gazdasagos fejlesztése
és Uzemeltetése érdekében, a telepllés egészére integralt, stratégiai és terlleti alapu, a kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra alapozott - a telepilésrendezést elésegitd - telepilésfejlesztési
tervet készit.”

LA telepllésfejlesztési tervben az dnkormanyzat a terlleti adottsdgok és dsszeflggések
figyelembevételével rovid, kozép- és hosszu tavra rendszerbe foglalja telepulésfejlesztési szandékait,
ennek keretében

a) meghatarozza a telepllés jovoképét,

b) a jovékép megvaldsitasa érdekében meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat
és a célok elérését szolgald feladatokat,

c) az egyes integralt stratégiai fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz rogziti a fejlesztési
céladatokat és a fejlesztési akcioterlleteket, egyben javaslatot tesz - a telepilés térbeli, fizikai
rendszerébe illesztve - az akcioteriletek hasznositasanak jellegére és mddjara, a meglrzendd és a
fejlesztési célokat szolgalo egyéb teriletek meghatarozasaval egydtt,

d) meghatarozza az a)-c) pontban foglaltak térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét.”

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (Tovabbiakban:
Kormr.) tovabb pontositia a fejlesztési terv céljat: ,A fejlesztési terv a telepllés jovoképének
meghatarozasa mellett, a telepllés fejlddésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kdzép- és
hosszu tavu célokat, feladatokat, telepulésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket,
amelyeket a telepllés a tervszerd, fenntarthaté és gazdasagos fejlddése és lzemeltetése érdekében
megvaldsitana.”

A fejlesztési tervek tartalmat a Kormr. 3. melléklete rogziti, mely alapjan a kis lakossagszamu
teleplléseknek a munka soran jovoképet kell meghatarozni, valamint stratégiat, cselekvési programot
és fejlesztési tervlapot kell készittetni.

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV EGY TELEPULESPOLITIKAI DOKUMENTUM, AMELY EGY TOBB RETEGU
TAVLATI VizIOHOZ AD HOSSZU TAVU IRANYMUTATAST.

Célja, hogy a kitlizétt telepilésfejlesztési célok a telepllés fenntarthatd fejlédését szolgaljék,
elésegitve a Sdlyon élok életmindségének, életszinvonalanak novekedését, a hagyomanyokra, tji,
természeti és kulturalis adottsagokra épitve.

A 2030-ig terjedd idGszakra kijeloli a teleptlés helyét a teleptléshalozatban, és felvazolja a
kdzség tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetének jovébeni allapotat, azt hogy a
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telepulés honnan, hova akar eljutni. A jovOkép meghatarozasakor az onkormanyzat nagy tavbol tekint a
telepulésre, és annak lehetdségeire.

2. TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK

Mielétt nekilatunk, hogy rendszerbe foglaljuk egy telepiilés hosszu tavu elképzeléseit, fontos tisztazni,
hogy milyen alapelveket veszlnk figyelembe a tervezés soran.

Hagyomanyok tisztelete, értékek védelme

Egy kozdsség torténelmének, alkotasainak, szokasainak tiszteletben tartasa és védelme a legfontosabb
fejlesztési lapelv. Ez egyuttal a tarsadalom és az adott kdz0sség, a telepllés fennmaradasanak zéloga.
Sély allamalapitas idejére visszamutaté torténelme, épitett emlékei, hagyomanyos telepllésszerkezete
egyarant mélto a tudatos védelemre és fejlesztésre. Ez a védelmi elv hivatott a meglévo telepllésjelleg,
egyensuly megtartasara, a tulzott mértéki fejlesztések visszafogasara.

A falu fejlédéseinek mintait kovetni kell, és alkalmazni a késébbi tervezés soran. Az "Uj” amit
létrehozunk épitészetileg szervesen tudjon integrélddni a "régihez”.

Felel6sség a jovoért — Partnerség - Nyilvanossag

A telepllés fejlesztése soran alapvetd onkormanyzati feladat a tarsadalmi részvétel erfsitése, a
kdzOsség bevonasa a telepllés formalasaba. A fejlesztések akkor tekintheték sikeresnek, ha azokat a
helyi kdzosség elfogadja, tdmogatja. Amikor egy ko6zdsség Ugy érzi, hogy ezek a projektek érte
készlltek, neki szdlnak. Ehhez a dontésektél a megvalésitasig a lakossaggal valo folyamatos
kommunikacid, transzparens munka fenntartasa szilkséges.

Az dnkormanyzat munkajat nagyban segitik, a tarsadalmi aktivitast fenntartjgk azok az dnszervez6dé
csoportok, melyek a telepulésen kulturalis, sport, hitéleti, vagy hagyomanyérz0 tevékenységet
végeznek.

A helyi gazdasag motorjat jelentd vallalkozoi réteg megerdsitése, tdmogatasa, az dnkormanyzattal vald
szoros egyuttmikodésik szintén fontos feladat.

Esélyegyenlbség

Torekedni kell a leginkabb raszoruld, hatranyos helyzeti tomegek felkarolasara, hogy mindenkit
hozzasegitslink az emberhez mélto élet kialakitasahoz. A hatranyos helyzetben €16 fiatalok felkarolasa,
az idéskoruakrél valdé megfelelé gondoskodas elengedhetetlen minden kdzdsségben.

Térségi szemlglet

A tervezett fejlesztéseknek mindig igazodniuk kell a teleptilés léptékéhez. Aktivan ki kell hasznalni Soly
térségi adottsagait, erdsiteni kell a telepiléshaldzatban betdltott szerepét, és még aktivabb kapcsolatot
kell kialakitani a kornyez0 telepulésekkel.

Komplex teleplilés

A nagyvaros kozelsége szamos elényt biztosit a vidéki lakossag szamara, és szamos funkcio térségi
szint ellatasat biztositia. Az agglomeralodd telepllések egyik legfontosabb feladata, hogy
ellensulyozza ezt azéltal, hogy meg6rzi hagyomanyos falusias jellegét. A lakéfunkcié dominanciajat
mérsekelni kell az igazgatasi, szolgaltatasi, rekreacios, kulturélis lehetéségek bdvitésével, a helyi
munkahelyteremtés dszténzésével.

Rendszerszemlélet



Az egyes fejlesztési elképzelésekre nem mint 6nallo, megvaldsitandd projektekre kell tekinteni. Ezek
egy komplex jovokép épitbelemei, amelyben az elemek egymast erésitd, szinergista hatdsaval is
szamolni lehet.

Hatékonysag

A fejlesztési tervben megfogalmazott elképzelések megvaldsulasat nagyban segiti, ha minden
terlletnek meg van a maga "feleldse”. Célszerii munkacsoportok, bizottsagok felallitasa, melyek igy az
egyes szakterlleteket megismerve a lehetd leg hatékonyabban tudjak a munkat elvégezni.

Fenntarthatésag

A fejlesztési tervben szereplé elképzelések jellemzOen kozép vagy hosszu tavon megvaldsithatéd
célokat fogalmaznak meg. Ez az id6tav joval tilmutat az egyes megvaldsulasi projektek, tmogatasi
lehetdségek idoszakan. Torekedni kell olyan elképzelések megfogalmazésara, melyek hosszu tavon is
fenntarthatdan képesek mikadni.



3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ:

Sély sajatos természeti, kornyezeti, kdzlekedési adottsagok kdzétt helyezkedik el a Veszprémi
agglomeracio részeként a vérostdl keletre. Természeti adottségai csak részben nevezhet6k
kedvezOnek, hataranak nagy része kopar, csekély termdrétegl gyepterulet. Ugyanakkor a jelentdsebb
ipari telephely nélkuli Soly tdgabb kdrnyezetére az ipari tajnasznalat a jellemzd. Nyugat- délnyugat felél
a balatonfiizf6i ipari lzemek, a Nitrokémia és utdd vallalatai, a Hulladékégetd, a litéri erémd, a
peremartoni Cholorkémia és az egyéb vegyi ipari telephelyek, a pétgyartelepi, pétfiird6i vegyi izemek, a
hajmaskéri 6tér, I6szertar, harcaszati gyakorlé terllet és a jelentds tajsbeket felmutatd kébanyak Litér,
Vilonya, Oski, Hajméskeér, Kiralyszentistvan, Kadarta stb, veszik kérbe. Nem beszélve a tobb, hatalmas
méretli nagyfeszlltségli aramvezeték latvanyarol, amelyek vagy athaladnak Sély terlletén vagy — mint
a solyi sz6l6hegyrdl- pont magunk elétt 1&tjuk 6ket. Emellett még Sély teriletén is vannak roncsolt
egykori banyateriiletek. Osszefoglalva a korabbi idészakban is meghatarozott alapvetd telepiilési
fejlesztés, a lakdterlletek ndvelése csak a kornyezet esztétikus és vonzo jellegének erdsitésével
valosithatd meg. Az elvek kdzott hangsulyozott térségi szemléletl fejlesztés ebbdl a szempontbdl is
fontos, mert egyértelm(i, hogy a tobbi kdrnyezé telepllésen kevésbé van esély, ill. csak joval nagyobb
beruhdzasokkal valésithatd meg az élhetd, vonzo telepllési kornyezet, egyfajta harmonia kialakitésa.

Sély esetében a fejlesztéseknek kilonbozd "korlatozd” jellemzdi is vannak, mint pl.: orszagos
jelentdségii tajképvédelmi teriilet, orszagos vizmindségvédelmi terillet, Nemzeti Okologiai Halézatba
tartozo terllet (a kiltertlet 87%-a!), nyilt karszt terlletek, Natura 2000-es terlletek. Ezen a természet
és a kornyezet védelmét szolgald ,korlatozasok™ mind az dkologiai gazdalkodas, a szolidabb lakoterdleti
fejlesztés, az erdék gyepteriletek, turisztikai vonzerdk bévitése, egyfajta vonz6 z6ld telepilési sziget
kialakitasa felé mutatnak Sdlyon, a kdérnyéken egyedil megmaradt egyetlen sz6l6hegyi terilet
revitalizaciojaval. Veszprém dél és nyugat a Balaton és a Bakony felé igyekszik a rekreacids igényeit
kielégiteni, kelet felé gyakorlatilag alig van valami turisztikai vonzerd. Ezt hasznalhatja ki torténelmi és
természeti adottsagaival Sdly.

Az élhetd telepulés, a kilsd kornyezet okoldgiailag tudatos hasznositasa mellett a csaladbarat
telepulés igényli a szolgaltatasok joval magasabb szinvonalat is. A zoldfeluleti fejlesztést, a telepulési
infrastruktdra, a mindségi szolgaltatasok bévitését azonban gy kell megoldani, hogy az agglomeréacios
kertvarosias jelleg megérizzen bizonyos falusias vondsokat is. A sajat pék, sajat hentes, sajat kocsma
(étterem), a kiépitett jardak, a teleplléskdzpont buszparkoldbdl kozponti zéldterliletté alakitasa, stb.
egyuttal az élhetéség mindségi javitasa is.

Sdly kezdetektdl fogva kis lakossagszamu, kedvezd elhelyezkedése folytdn azonban allanddan
lakott telepulés. Legjelentdsebb hatast elsésorban a megyeszékhely, Veszprém kozelsége gyakorol ra,
meglehetdsen kitett a térség gazdasagi, tarsadalmi folyamatinak. Veszprém fejlédé varosként szamos
munkahelyet, varosi szolgaltatast biztosit a kornyez0 kisebb telepllések lakdinak is. A vidékrdl varosha
koltozés mellett felersodott egy ellentétes migracios folyamat, ami jelentdsen megemelte Sély
lakossagszamat is. Felértekelbdtek, megteltek a telepiilés 6faluja mellett megnyitott Uj lakoteriletek.

A bevandorlas napjainkban is zajlik, intenzitasa hullamzd, de jellemzéen csokken, valamint az
ujonnan jott lakosok aranya nem dominal, ennek kdszonhetéen nem alakultak ki konfliktushelyzetek a
t6sgyokeres lakossaggal.

A telepllés kedvezd helyzetét tovabb erGsitik a térségi kozlekedéshalozati fejlesztések, a 8.
szamu féuttal vald kapcsolata, a féut gyorsforgalmi utta fejlesztése és kilén szintli csomdpont
|étesitése.



A kistelepilések fontos feladata a vidéki identitasuk, a komplex, minél tobb élethelyzetet
tamogatd kornyezet megtartasa, fejlesztése. Ebbdl a szempontbdl Soly kedvezd helyzet, hiszen aktiv
kulturalis és kozosségi élete, tobb kozparkja, helyi boltja és jol miikodd kdzosségi haza is van. A cél
ezen "telepllési szolgaltatdsoknak” a kibbvitése, minden korosztaly igényeinek figyelembe vételével.

Civil aktivitasnak koszonhetden az egykor igen népszerli széléhegy mara Ujra értékes és
keresett terllete a telepulésnek.

Sély kiemelkedik a kornyezd telepulések sorabdl abban a tekintetben, hogy elkertilték a
nagyuzemi, ipari beruhdzasok, ezaltal meg tudta Orizni az érintetlen természeti kornyezetét,
egeszséges, nyugodt lakohelyet biztositva a lakosai szamara.

Onall6 gazdaséagi ereje csekély, miikodé ipari, mezégazdasagi vagy kereskedelmi telephelyei
részben a lakéterlleten, részben annak szomszédsagaban talalhatok, azonban jelentés fejlesztésre-
bovitésre nem alkalmasak. Nagyszdmu kisvéllalkozasnak ad jelenleg is ofthont, elsdsorban a
mezbgazdasag, erddgazdalkodas, halaszat, de az épitbipar illetve a kereskedelem, gépjarmijavitas
valamint szakmai, tudomanyos, miszaki tertleten.

Foldjei alacsony aranykorona értékliek, azonban gazdalkodnak rajtuk, ennek tdmogatasa az
egész telepllés érdeke. A szantdfoldi ndvénytermesztés mellett igen jelentdés a legeld, kaszal6
terlleteinek aranya, az allattartas azonban visszaszoruldban van, napjainkban egy vallalkozo
foglalkozik juhok tartasaval.

Az érvényes koncepcio is foglalkozik a turizmus fejlesztésének lehetéségével, azonban ebben
az agazatban még mindig vannak kiaknazatlan lehetéségek, amivel épiteni lehet a térség természeti,
taji és épitett orokségének adottsagaira.

Osszegezhetd, hogy a telepiilés az elmult évtizedben sokat tett a lakossagszam novelése
érdekében, és a lakossag megtartasaért, a telepilési kornyezet fejlddéséért egyarant. Az elmult
évtizedben kiépult utcakon tul nagyszdmu Uj lakéterllet kialakitdsat teszik lehetévé a
telepllésrendezési eszkdzok, egy részlik azonban csak jelentds infrastrukturalis beruhdzas és
kornyezeti terhelés aran tud megvaldsulni.

Minéségi fejlesztést képvisel azonban a Kultirhdz létrehozasa és programokkal vald
megtoltése, a kisbusz mikodtetése, a Reformatus Templom kornyezetének revitalizacidja, a
teleptléskozpont viragositasa. Jelentds problémat okozott a telepllés kozpontjaban a csapadékviz
elvezetés megoldatlansaga, melyre koncepcidterv késziilt 2014-ben, és ami alapjan megkezdddétt az
arokrendszer kitisztitasa. Jatszotér, valamint sportpélya is megtalélhatd a telepulésen. A nyitott
kdzOsségi rendezvények egy része a Kiralyi Kard-dombon zajlik.

Az Onkormanyzat viszonylag kevés forgalomképes ingatlannal gazdalkodik, az
ingatlanéllomany egy része felljitasra is szorul. Az utdbbi idészakban azonban megnovekedett az igény
a szabadtéri és fedett kdzosségi terek bdvitésére, ezért az ingatlanok hasznositasanak atgondolasa,
funkcionalis atszervezésik megtervezése iddszerli. Kedvez6 folyamat, hogy a kozosségi funkcioju
terliletek a telepliléskozpontban koncentraldédnak, valamint hogy itt szamos fejlesztésre alkalmas,
jelenleg alulhasznositott terllet is talalhatd.



4. JOVOKEP

A TELEPULES JOVOKEPE A TELEPULES-HALOZATI, TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZET| ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

TELEPULES-HALOZATI SZEREPE A JOVOBEN:

A Dunantul kdézepén, Magyarorszag egyik legfejlettebb régiojaban, Veszprém kozelében
elhelyezkedd, ipari és gazdasagi terlletekkel korbevett Soly tiszta, élhetd és vonzo kistelepllés kivan
lenni. Elényként kezeli Veszprém kozelségét, tamaszkodik a varos nyujtotta szolgéltatasokra és
munkaerd piaci lehet6ségekre, keresi a kapcsolatot a varossal, és segiti azok elérését. Ugyanakkor
onallé identitasu, korszeril igényeket kielégitd, hagyomanyaira épit6 komplex teleptlés marad. Nem
valik alvofaluva, és a helyben dolgozdk, a kisgyermekesek és az idés korl népesség hétkdznapokon is
élettel toltik meg a falut.

Szolgaltatasait megosztia a szomszédos telepilések lakosaival is, j6 teleplléskozi
kapcsolatokat apolva.

A JOVOKEP TARSADALMI RETEGE:

A fiataloktol az id6sekig minden korosztaly szivesen lakja a teleptilést, ahonnan nem kivannak
elkoltdzni. Kis mértékd, folyamatos bevandorlas tartja fenn, illetve néveli a lakossagszamot. A telepiilés
korfaja fiatalodik.

A bekoltozok integraciojat kozosségi programok széles kore biztositja, ahol a lakossag aktivan
és szivesen vesz részt. Az Unnepek, programok igazi kozosséget kovacsolnak a lakosokbol, akik
aktivan vesznek részt a kdzos érték teremtésben. A telepllésen biztonsagban érezheti magat mindenki,
hiszen az emberek egymasra is odafigyelnek.

A JOVOKEP GAZDASAGI RETEGE:

A telepllés gazdasaganak a motorja az a vallalkozdi réteg, akik a lakd kornyezetiikre nem
zavar6 hatasu tevékenységikkel szerte a faluban véllalkozasukat mikodtetik. A kisebb telephelyek,
irodak jol megférnek a lakohazak mellett.

A jellemzéen a telepilés déli részén talalhatdé kisebb altalanos gazdasagi teruletek
fejlesztésekbe kezdenek, munkahelyeket biztositd vallalkozasok telephelyeként gazdagitiak a
telepilést.

Fellendil a mez6gazdasagi termelés, az értékes gyepek legeltetésevel, allattartassal
foglalkozok szama ndvekszik.

A telepulésen élénkll a turizmus, tamaszkodva a tiszta természeti kornyezetre, a turazasi
lehetGségekre, és az élénkulé sportberuhazésok adta szabadtéri sportolasi lehetbségekre. A magén
szallashelyek szama novekszik, Soly felkertl a Veszprém kornyeéki szallashelyek térképére.

Az élénkilé gazdasag kedvezd hatdsa minden téren érzékelhetévé valik. A telepilésen élék
tobbsége ugyan a kornyezd varosokban talal munkat, és naponta ingazik, ugyanakkor a véallalkozasok a
nappali id6szakban is helyben tartjak az aktiv koru lakossag egy részét.

A JOVOKEP TAJ- ES TERMESZETVEDELMI RETEGE:

A meglévd kedvezd tajképi, természeti kornyezet fenntartdsa, valamint a kérnyezet, és
elsésorban az ivéviz védelme kiemelkedd fontossagu. A kulturtaj fenttartasaban a foldhasznaldk, kert
tulajdonosok, gazdalkoddk felelésség teljesen vesznek részt, egyre nagyobb szerepe lesz a precizids
gazdalkodasnak, az okologikus termelési mddszereknek.

A természetes él6helyek védelme érdekében a leg értékesebb természeti terlileteket elkertlik a
turista és kerékpar utak. A patak parti terlletek természetes noOvénytarsuldsai széles savban
biztositanak él6helyet a vizes terileteket kedveld él6lények szamara. A csapadékviz gazdalkodas



sikeresen megvaldsul. A jelentésebb arkok gondozottak, és képesek reszt venni a csapadéekviz
elvezetésben, de az elszikkasztasaban, vagyis a helyben tartasaban is.

A JOVOKEP EPITETT KORNYEZETRE VONATKOZO RETEGE:

A telepilés kozterlletei szépek, hasznalhatoak, zoldek. A falu bevezetd utjai mentén rendezett,
zOldfelulettel dvezett telepiléskapuk fogadjék az athaladdkat. A kdzosségi éplletek és a lakoéplletek
allapota folyamatosan javul, a j6 gazda gondossagaval folyamatosan karban vannak tartva az utcafronti
keritések és eldkertek. A feltjitasok, bévitések valamint az Uj éplletek kialakitasa soran torekednek a
harmonikus, egymashoz illeszkedé 6sszkép megteremtésére.

Az Ujonnan kialakult lakétertiletek mellett az 6falu is vonzo a fiatal csaladok szamara, igy a
telepllés magjanak épulet alloméanya is folyamatosan megujul. A régi épiletek korszerisitése, feldjitasa
és bovitése elbtérbe keril az uj éplletek épitésével szemben. Az éplletek épitészeti mindsége egyre
javul, modern elrendezési, kortars elemeket tartalmazé, de hagyomanytiszteld, a hely szellemét
tukrozé éplletek készlinek.

A néhany kiemelkedd értéket képviseld miemléki és a helyi védelem alatt all6 épiletek,
épitmények egyarant megujulnak, a mai hasznalatnak megfeleld igényeket kielégitve, mégis az
értékvédelem szem el6tt tartasaval. A papirmalom romjainak allagmegovasi munkait elvégezték, a
terllet rendezett és biztonsagosan bejarhato.

OSSZEFOGLALO:

Sély a jovében egy fejl6dd, az agglomeracios elényoket kihasznalo, er6sodd gazdasaggal
rendelkezd csaladbarat kistelepulés kivan lenni, ahol a gyermekektél az id6sekig mindenki megtalalja a
kellemes lakhatashoz feltételeit, egyre bovlé telepilési szolgaltatasokkal. A torténelmi értékekre és a
természeti adottsagokra alapozva, a szomszéd telepulésekkel egyltt turisztikai, szabadidds
fejlesztéseket kezdeményez, amely fejlesztések hozzéjarulnak a telepllési kozOsség és a vidéki
identitas er6sodéséhez.

5. STRATEGIA

A megfogalmazott jovokép elérése érdekében, és a lefektetett tervezési elvek szem el6tt
tartdsaval meg kell hataroznia azokat az atfogd célokat, melyet a tervezési idészakban el kivanunk érni.
Az atfogo célok tovabbi részcélra bonthatdk.

A célrendszer egy része konkrét akcidterllethez kothetd, masok agazati szinten
csoportosithatok. Az minden esetre altalanos tapasztalat, hogy egy-egy sikeresen megvalosult projekt
hatdsa joval tiimutat azon az &gazaton, amibe besorolasra kertlt. Egy kozterllet fejlesztési projekt
gyakran eredményezi azt, hogy a kornyezd magan ingatlanok is rendezettebbek lesznek, kellemesebb
kdrnyezetet eredményezve az altalanos elégedettség is er6sodik. Ezen kivll a sikeres beavatkozasok
szinergista hatasa is érvényesul.

ATFOGO CELOK:

1. Elhetd, komplex telepiilés
2. Szelid, jo |éptékil gazdasagi fejlédés
3. Természeti és épitett kornyezet védelme, fejlesztése

RESZCELOK, BEAVATKOZASI TERULETEK:
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1. Elhetd, komplex telepiilés
1.1.A Civil-haz helyzetének rendezése

Az dnkormanyzati tulajdont Civil-haz a telepllés szempontjabdl jelentds épiilet, hiszen
falukozponti  elhelyezkedésl, konnyen megkozelithetd. Emblematikus, fontos eleme a
telepllésképnek.  Helyszint  biztosithat  kisebb ~ rendezvények,  0sszejovetelek
megrendezéséhez, multi funkcios éplletként értékes eleme az dnkormanyzati vagyonnak.
Mivel az ingatlan tulajdonviszonyai rendezetlenek, igy feltjitdsa, hasznositasa jelenleg nem
lehetséges. A tulajdonviszonyok rendezése a jovében sziikséges.

1.2. Telepiiléskapuk, fontosabb pontok kézteriilet-alakitasa

A telepllésre bevezetd utak azon pontjai, ahol a legels6 lakdépuletek megjelennek
kiemelkedéen fontos elemi a telepUlésképnek. Ahol az ide érkezdket az elsé benyomas,
impulzus éri, kiemelt jelentéségl terilet. Az északi és déli telepuléskapunak egységes
megjelenést kolcsondz az Ut menti novénykilltetés. Az északi bevezetd szakaszon Utsorfa
vagy cserjesav javasolt, mig a déli részen a temet0, és az azzal szemkozt feltarulkozo volgy
latvanyanak védelmében alacsony cserje vagy lagyszaru killtetése javasolt kertészeti tervek
alapjan.

Hasonlo sikerrel alkalmazhatd az egységes hatasu novenykilltetés a kisebb zoldfellletek,
jatszoterek, talalkozasi pontok felfrissitésére. A kozterilet halozat egyes pontjainak
megujuldsa segiti az egyseges, rendezett telepuléskép kialakitasat, és nagyban hozzajarul az
ott lakdk komfortérzetének javulasahoz.

1.3. Kbz6sségi célu zéldfeliilet fejlesztése

A Zzoldteriletek fontos szabadtéri talalkozasi pontok, altalanos rekreacios vagy specialis
funkcioval. A sportpélya, jatszétér, kozpark, a sétany, a szabadtéri k6zosségi tér mind kivalo
lehetGség erre. A cél, hogy a lakossag minden korosztalya megtalalja a szdmara hasznalhatd
talalkozasi pontot, rekreaciés helyszint. A zoldterlletek alkalmasak kozdsségépitd
kezdeményezések befogadaséra is. Soly vallalasa, hogy minden, a telepllésre sziletett
gyermek tiszteletére Ultet egy lombos fat.

1.4. Kbzségi szolgaltatasok fejlesztése

A telepiilés kitettségét mérsékeli minden olyan intézkedés, ami a kdzség helyben elérhetd
szolgaltatasainak korét boviti. A helyi bolt megtartasa, a kultirhaz szérakoztatd, szabadidés
elfoglaltsagainak bévitése fontos feladat.

A fiatalabb korosztaly szamara helyi kézmiives vagy kulturalis események, szlnidéi taborok
kerllhetnek megrendezésre. Az idGskoriak nappali foglalkoztataséra, étkezésének
biztositasara is sziikség lehet. Igény merlihet fel a kés6bbiekben helyben bdlcséde, vagy
délutani foglalkoztatd megszervezésére. A valtozd Osszetételi lakossag igényeinek
monitorozésa folyamatos kell, hogy legyen.

1.5.Sz0I6hegyi karakter erbsitése, tamogatasa
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A falusi gazdalkodasban mindig jelentés szerepet toltottek be a sz6l6hegyek, hegyek,
zartkertek. Soly sz6l6hegye a mai napig intenziven mivelt, él6 része a teleptlésnek, ami még
megébrizte a mezdgazdasagi karakterét. Ennek megdvasa, a gazdalkodas fennmaradasa
fontos kihivas napjainkban.

Sokat segit ebben, hogy ha a tapasztalt id6s kerttulajdonosok atadhatjak a tudasukat a fiatal
gazdalkodoknak. A helyi fafajtak gyljtése, termesztésbe vonasa, olténapok rendezése
lehetéséget ad az ismeretek bdvitésére, illetve segiti a tajhonos ndvényfajtak fennmaradasat.

2. Szelid, jo léptékii gazdasagi fejlédés
2.1. Altalénos gazdasagi teriiletek, meglévé gazdasagok fejlesztése

Soly gazdasaganak fontos szeletét képezte a malomipar, a megmaradt malom épiiletek és
magtarak ennek emlékét Orizik. A fennmaradt épiiletek egy része ma is telephelyként mikadik,
és j6 alapjat képezi a gazdasag fejlesztésének. Hasonloan kedvezé elhelyezkedési, mikodd
vallalkozas a juhtelep terilete.

Célként fogalmazhaté meg, hogy ezeknek a ma is mikods, de alulhasznositott terlletek
fejlesztését — realis korlatokat szabva — biztositani kell a telepiilésrendezési tervezés soran. A
varhato kedvez6tlen hatasok kiklszobolésére, csokkentésére is figyelemmel kell lenni.

2.2. Lakotertileti gazdasagi tevékenységek tamogatasa

Lakoterileten a lakoovezeti kibocsajtasi normakat betartd, nem zavard hatédsu gazdasagi
tevékenység napjainkban is folytathat6. A cél, hogy a tovabbiakban is lehetéséget biztositsunk
els6 sorban a helyben lakéknak arra, hogy a lakasuk mellett a véllalkozasuk is helyet
kaphasson.

2.3.Mezbgazdasagi lizemek-allattartas tamogatasa

A nagy szamu sziklagyepes terllet értékes taji és természeti adottsédga a telepulésnek.
Fenntartaséban a folyamatos legeltetés rendkivil fontos szerepet jatszik. Az allatok jélétéhez
azonban a legelén telepitett bedllok, szénatarolok kialakitasa szikséges. Ezek (] tipusu
épitészeti elemek lesznek Soly kilterlletén, ezért a kialakitasuk épitészeti szabalyait a helyi
épitési szabalyzatban és a telepuléskép védelmi rendeletben rogziteni kell.

2.4. Sport és turisztikai fejlesztés

Solyt természeti, taji és domborzati adottségai kifejezetten alkalmassa teszik szabadtéri
rekreaciés és sport programok megszervezesére. A sziklagyepes, erOkkel szegeélyezett
dombos-lankas taj dél felé, Kiralyszentistvani és Vilonyai teriletek felf(izésével lehetGséget
nyUjt kerékparos koruat, futdkor vagy turattvonalak kijelolésére.

Kiindulasi pontja a telepilés sportpalyajanak szomszédjaban 1év6 sport terilet, melyen a

kiszolgald éplletek elhelyezése és a parkolas is megoldhaté lenne. Ez a nagy kiterjedésii
sport terilet helyet biztosithat tovabbi sportpalyak, eszkozok, jatszoterek elhelyezésére.
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A terulet és az elhelyezheté attrakciok egyrészt gazdagitjak a helybéli lakosok kikapcsolodasi,
sportolasi lehet6ségeit, az egészséges életmdd elengedhetetien része a rendszeres
testmozgas, melynek egy kivald helyszine igy karnyujtasnyira kerul.

Az attrakciok |éptéke azonban tllmutat a telepilés hatérain, térségi jelentéségi
sportesemeények, talalkozok helyszine is lehet.

A Veszprém és Balaton vonzéskorzetében lévd kistelepllések szallashely kinalatanak
bévitése, a falusi turizmus lehet0ségei kedvezéek Sdlyban, a sport turisztikai fejlesztések
azonban ujabb lendlletet adhatnak ennek a szektornak. Hosszabb tavon a széllashelyek
mellett a vendéglatas, a szolgaltatasok korének bdvilése is varhato.

3. Természeti és épitett kérnyezet védelme, fejlesztése
3.1. Telepliléskdzpont fejlesztése

A telepilés kozpontja, a Kossuth utca-Vasut utca talalkozasaban |évd tdlcsér alaku
keresztezédés és kornyezetének egyes elemei folyamatosan szépiilnek, egyel6ére azonban a
forgalom altal dominalt, burkolt csomdpont. A térfalat alkotd éplletek felujitasa, esetleges
funkciovéaltasa, a parkolasi rend kialakitas és a forgalmi rend gyalogos baratta alakitéasa
kellemes, hasznalhatd koztérré valtoztatnd a teret. A funkciondlis, kozlekedési, muszaki,
kertészeti feladatok megtervezéseére javasolt kozterilet alakitasi tervet késziteni.

3.2. Teleplilési alkbzpont fejlesztése

Telepulési alkozpontnak tekinthetd a terllet, ami az Iskolakapolna — jatszétér — magtér -
Kalvaria-domb kdzétt szervezddik. Napjainkban is fejlédik, alakitasa az itt talalhaté igen eltérd
funkci6ju terliletek miatt atfogd, komplex tervezést igényel.

A telepulést feltaré Kossuth utca kevésbé jelentds csomdpontja taldlhat itt, a szintén Kossuth
utca nevii kozterllet innen agazik le. Csomépontjaban az Iskolakapolna, és a kdzelmultban
megépllt jatszotér jelentds szerepet jatszik. Ez utobbi napi szinten hasznalt zéldfellleti
helyszine a telepulésnek. Tovabbi atalakitasa tervezett, melynek része kell legyen a z6ldfelllet
fejlesztése arnyékot biztositd nagy lombkoronaju, lombhullaté fak telepitésével.

A Kossuth utca mindkét oldalan buszmegall6 talélhatd, azonban a két oldal kdzétt gyalogos
atkeld nincs kijelolve. A Kossuth utca két oldala kozti kapcsolat ergsitése fontos lenne azért is,
mert a Kalvaria-dombon 1évé staciosor megkdzelitését is megkdnnyitené. Az Iskolakapolna és
a magan tulajdonban [év6, de gondosan felujitott Staciosor kozelsége lehetbseget teremt
vallasi ttmaju események, kormenetek szervezésére.

Az alkdzpont fejlesztésének legjelentésebb eleme a Kalvari-dombot dél feldl elkertld Uj utca
kialakitasa. A Zrinyi-Fenyves-Erd6alja utcak forgaima jelenleg a Petéfi utcan keresztil jut el a
Kossuth utcara, foloslegesen megterhelve a Petéfi utca rendkivil elkeskenyedd szakaszat. A
forgalom elosztésa, és a Pet6fi utca forgalom terhelésének csokkentése érdekében a Kélvaria
utca megnyitasa indokolt. Az Uj utca tervezésekor figyelemmel kell lenni a csapadékviz
elvezetés, a gyalogos forgalom és a zoldfelilet kialakitdsanak szempontjaira.

3.3. Papirmalom helyzetének rendezése

-13-



A XVIII. szézadi egykori papirmalom épuletének romjai jelenleg méltatlan allapotban vannak,
erd6suld, nehezen megkdzelithetd helyen. A terllet allami tulajdonban van. A cél, hogy a
megmaradt épuletrészek allaganak konzervalasa megtorténjen, kornyezete biztonsagos és
rendezett, kdnnyen atjarhatd terdlet legyen. A papirmalom telke jelenleg helyi védelem alatt all,
azonban mélté lenne a miemléki védelemre. Ennek érdekében fel kell venni az illetékes
hatdsaggal a kapcsoltot, tovabba toroini kell a helyi védett értékek kozl.

3.4. Az épitett kbrnyezetre vonatkozo szabalyozas feliilvizsgalata

Sély kialakult telepulésszerkezetét, hagyomanyos teriilethasznélatat kell kiindulé allapotnak
tekinteni a teleplléstervek készitése soran. A hatalyos szabalyozasi tervek szdmos helyen
biztositottak fejlesztési lehetéséget, amik egy része azonban gazdasagosan nem kialakithato,
vagy kedvezétlen iranyba tolnél el a fejlesztéseket. A telepllésrendezési terv készitése soran
ezt mindig mérlegelni kell.

3.5. A teleplilésképi érdekek érvényre juttatasanak biztositasa

A készulb telepulésrendezési tervek az épités helyi rendjét szabalyozzak, azonban az
épitészeti arculat alakitasa a tovabbiakban is rendkivll fontos lesz. A telepuléstervek
elkészitését kovetden a telepiléskép-védelmi rendelet felilvizsgalata, a szabalyozasi tervvel
torténé dsszhangjanak megteremtése is szlikséges lesz.

3.6. A lakotertiletek alakulasanak monitorozasa

A fteleplilés fejlesztése egy folyamat, mely soran idorél-idére reagalni kell a tarsadalmi,
gazdasagi, ingatlanpiaci folyamatok alakulasara. Legnagyobb igény a lakoteriletek, Uj telkek
irant mutatkozik, ennek kdszonhetéen mar tobb Uj utca kijelolése is megtortént az elmult ket
évtizedben. Jelenleg is van néhany beépitetlen lakotelek, azonban folyamatosan figyelemmel
kell kisérni az igényeket, valamint figyelembe kell venni a telepiilés eltartd képességét.

TELEPULESFEJLESZTESI RESZCELOK RENDSZERE:

Sz: Az atfogo cél megvaldsitdsahoz sziikséges részcél
K: Az &tfogd cél megvaldsitasa szempontjabdl kedvezd hatasu részcél
- Az atfogo cél megvaldsitasara nincs hatassal.

Elhets, komplex | Szelid, jo | Természeti és
telepliilés léptékii épitett
megteremtése gazdasagi kérnyezet
fejlodés védelme,
fejlesztése
A Civil-haz helyzetének rendezése Sz - K
Teleplileskapuk, fontosabb pontok
. g Sz - K
koztertilet-alakitasa
Kbzbssegi célu zéldfeliilet
. . Sz - K
fejlesztése
Kbzségi szolgaltatasok fejlesztése Sz - -
Sz06I6hegyi  karakter erdsitése,
. : Sz - K
tamogatésa
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Altaldnos ~ gazdaségi teriiletek,

o . . . K Sz K
meglévé gazdasagok fejlesztése
Lakotertileti gazdasagi K S

. . . ) z -
tevékenységek tdmogatasa
Mezogazldasagl lizemek K s; K
tamogatésa
Sport és turisztikai fejlesztés K Sz K
Telepliléskbzpont fejlesztése K K Sz
Teleplilési alkbzpont fejlesztése K - Sz
Papirmalom helyzetének

. K - Sz

rendezése
Az épitett kbérnyezetre vonatkozd

- AR K K Sz
szabalyozas feliilvizsgalata
A teleplilésképi érdekek ervényre
e NP K K Sz
Juttatasanak biztositasa
A lakoteriletek  alakulasanak

. . K K Sz
monitorozasa

BEAVATKOZASI TERULETEK:

- Egyeztetések, targyalasok

- Telepiléstervek készitése

- Telepiléskép rendelet készitése
- Kozterllet alakitasi terv készitése
- Ut és kdzmiivesitési miiszaki terv készitése
- Kertészeti terv készitése

- Fejlesztési projekt kidolgozasa

- Pélyazatok kdvetése

- Pélyazatiras

- Kivitelez6k megbizasa

- Kivitelezés, nyomon kovetés

6. CSELEKVESI PROGRAM

A Kormr. 3. melléklete alapjan a ,cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez
szilkséges rovid és kozéptavu tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb
tevékenységeket, a kapcsolodo céladatokat, és - fejlesztési akcidtertleteket figyelembe véve -
az dnkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vonatkozd
elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénzlgyi tervét és
Utemezésének vazolasat. A cselekvesi program rogziti a telepulési vizgazdalkodas és
csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek megvalosulasat biztositd tervek,

programok vonatkozo elemeit is.”

Fejlesztési cél Fejlesztési feladat Finanszirozas | Utemezés,
hataridok

Elhet6, komplex telepiilés

1.1 A Civil-héz helyzetének | targyals - | folyamatos
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rendezése

1.2 Telepliléskapuk, kertészeti terv készités, palyazati forrés | folyamatos
fontosabb pontok | palyazati forras
koztertilet-alakitasa felkutatasa, palyazat
készitése, kivitelezés
1.3 Kbzdsségi célu | kertészeti koncepcid | sajat forras folyamatos
zéldfeliilet fejlesztése megfogalmazasa,
Kivitelezés
1.4 Kbzségi  szolgéltatasok | igények felmérése, | - folyamatos
fejlesztése szolgaltatasok
megszervezése
1.5 Szbl6hegyi karakter | teleplléstervek készitése, | sajat  forras, | 2023. év
erositése, tmogatasa civil  kezdeményezések | tamogatas vége/folymatos
tamogatasa
Szelid, j6 léptékii gazdasagi fejlodés
2.1 Altaldnos  gazdaségi | telepiiléstervek készitése | sajat  forras, | 2023. év vége
tertiletek, meglévé tamogatas
gazdasagok fejlesztése
2.2 Lakoteriileti  gazdasagi | teleplléstervek készitése | sajat  forras, | 2023. év vege
tevekenységek tamogatas
tdmogatasa
2.3 Mez6gazdasédgi lzemek | telepuléstervek készitése | sajat  forras, | 2023. év vége
tamogatasa tamogatas
2.4 Sport  és turisztikai | telepiléstervek készitése, | sajat  forras, | 2023. év vége,
fejlesztés fejlesztési projekt | tmogatas folyamatos
kidolgozasa
Természeti és épitett kornyezet védelme, fejlesztése
3.1 Telepliléskozpont | tervezés, palyazati forras | sajat  forrés, | folyamatos
fejlesztése felkutatdsa, palyazatiras, | tdmogatas
Kivitelezés
3.2 Telepiilési alkbzpont | tervezés, palyazati forras | sajat  forras, | folyamatos
fejlesztése felkutatdsa, pélyazatiras, | tdmogatas
Kivitelezés
3.3 Papirmalom helyzetének | egyeztetés - folyamatos
rendezése
3.4 Az épitett kbmyezetre | teleplléstervek készitése | sajat  forras, | 2023. év vége
vonatkozd szabalyozas tamogatas
feliilvizsgélata
3.5 A teleplilésképi érdekek | teleplléskép-védelmi sajat  forras, | -, folyamatos
érvényre  juttatasanak | rendelet frissitése, | timogatas
biztositasa onkormanyzati f6épitész
alkalmazasa
36 A lakotertiletek | - - folyamatos
alakulasanak
monitorozasa
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